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1. Inleiding 
 
 
Dit rapport bevat de broeikasgasvoetafdruk van ondernemingen uit de DEMOCO Group 
(CYGA) voor de volgende rapportageperiodes  

Y-2021: 1 januari 2021 tot en met 31 december 2021 
Y-2022: 1 januari 2022 tot en met 31 december 2022 
Y-2023: 1 januari 2023 tot en met 31 december 2023 
Y-2024: 1 januari 2024 tot en met 31 december 2024. 
 

Het doel van dit rapport is het verspreiden van de inventarisa?e van broeikasgasemissies 
(BKG) met grote aandacht voor de boekhoudkundige principes van relevan?e, 
nauwkeurigheid, consisten?e, volledigheid en transparan?e. Dit rapport is bedoeld voor alle 
belanghebbenden die geïnteresseerd zijn in de broeikasgasemissie-inventaris en de 
bijbehorende rapportagestructuur en toelich?ngen. 
 
Naast de inventarisa?egegevens besteedt het rapport aandacht aan de nodige 
transi?eplannen en afgeleide doelstellingen. 
 
Dit rapport: 
• Omvat de voetafdruk van (bepaalde) ondernemingen van de CYGA die fungeert als groep. 
Bij CIRIL nv is de inventarisa?e het meest compleet, gevolgd door DEMOCO nv. De andere 
dochterondernemingen Deholi nv, The Energy Circle en AEW Security, werden gedeeltelijke 
meegenomen bij de inventarisa?e, voor zover de datacollec?e mogelijk was. De bedoeling is 
de inventarisa?e in de toekomst volledig te maken voor alle ondernemingen uit de groep. 
• Is opgesteld in overeenstemming met de vereisten van de rapportagenormen van het 
Greenhouse Gas Protocol (Corporate Accoun?ng and Repor?ng Standard, 2004; Corporate 
Value Chain Accoun?ng and Repor?ng Standard, 2011). 
• Streem ernaar om waar mogelijk primaire gegevens te gebruiken, maar vooral met 
betrekking tot alle belangrijke emissiebronnen. Wanneer primaire gegevens niet beschikbaar 
zijn, wordt een consistente en conserva?eve benadering voor de berekening 
toegepast. 
• Sluit rapportages uit over verwijderingen en compensa?es van broeikasgassen. 
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2. CO2-presta4eladder 
 
Dit rapport werd opgemaakt volgens de richtlijnen van de CO2-presta?eladder versie 4.0 
Trede 3, Januari 2025 uitgegeven door de S?ch?ng Klimaatvriendelijk Aanbesteden en 
Ondernemen. 
 
De volgende ondernemingen verzoeken om cer?fica?e volgens de CO2-presta?eladder versie 
4.0, trede 3. 

- Democo nv 
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3. De onderneming, haar ac4viteiten en de waardeketen 
 

3.1. De onderneming 
 
CYGA bv is de moedervennootschap of holding van meerdere bouw- en 
vastgoedgerelateerde ondernemingen. 
 
Meerdere ondernemingen (nl. Ciril, Democo, Deholi) hebben een klimaatbeleid opera?oneel. 
Momenteel wordt het klimaatbeleid (en duurzaamheidsbeleid in het algemeen) stapsgewijs 
naar groepsniveau gebracht. 
 
 

3.2. Organisatorische grenzen en organisa6estructuur 
 
 
De organisatorische grenzen voor dit rapport zijn vastgesteld aan de hand van de 
opera?onele controlebenadering voor consolida?e. 
 
Volgens deze benadering verantwoordt de organisa?e 100% van de broeikasgasemissies van 
de ac?viteiten en de waardeketen waarover zij opera?onele controle heem. Opera?onele 
controle is van toepassing wanneer de organisa?e of een van haar dochterondernemingen 
de volledige bevoegdheid heem om haar opera?onele beleid in te voeren en uit te voeren op 
het niveau van de ac?viteit. 
 
Deze consolida?emethode is van toepassing op alle eenheden en sub-eenheden behalve bij 
projectvennootschappen die opgezet werden met ondernemingen buiten de groep, waar 
geen volledige bevoegdheid is om het opera?onele beleid te voeren. Daar wordt het aandeel 
meegenomen volgens het aandeelhouderschap (vb projectontwikkeling door CIRIL in 
samenwerking met andere ontwikkelaars). 
 
De organisa?estructuur van de rapporterende organisa?e is hieronder weergegeven. Dit 
rapport bevat niet de voetafdruk van de algehele organisa?e – CYGA – maar wel van de 
belangrijkste onderdelen ervan. 
 
Groepsstructuur binnen CYGA bv als moedervennootschap. 

o CIRIL nv 
o Projectvennootschappen 

o Democo Group nv 
o Democo nv 

§ Projectvennootschappen 
§ Ves?gingen/afdelingen in Antwerpen, Brussel, Gent, Hasselt, werven 

en magazijn 
o Debuild bv 

§ Projectvennootschappen 
o Deholi nv 
o The Energy Circle nv 

§ AEW Security bv 
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§ projectvennootschappen 
o Democo Poland Ltd 
o AEW Green bv 
o Daeninck & Deweerdt nv 

o Herk&RED 
 
De vet gedrukte vennootschappen hebben op dit moment een uitgewerkt klimaatbeleid. 
Voor de overige vennootschappen wordt het beleid momenteel ontwikkeld. (zie ook het 
overzicht van geïnventariseerde categorieën voor elke vennootschap, in bijlage) 
 
 

3.3. De ac6viteiten 
 
De ac?viteiten van CIRIL nv zijn vastgoedontwikkeling, acquisi?e van land en bestaand 
vastgoed, marktanalyse en planning, ontwerp en ontwikkeling, verkoop en marke?ng. 
 
Democo nv is een bouwbedrijf en algemene aannemer voor alle soorten bouwprojecten, van 
ruwbouw tot afwerking, zowel nieuwbouw als renova?e. Democo nv beheert een complex, 
meerfasig proces dat zich uitstrekt van de planning vóór de bouw tot de uiteindelijke 
afwerking en de oplevering van het project. Of het nu gaat om nieuwbouw of renova?e van 
bestaande construc?es, de ac?viteiten van Democo omvahen een breed scala aan func?es 
om ervoor te zorgen dat elke fase van de bouw efficiënt, veilig en binnen de scope wordt 
beheerd. 
 
Debuild bv is een bouwbedrijf dat gespecialiseerd is in Design-and-Build-projecten. Design 
and Build (D&B)-contracten stroomlijnen de projectoplevering door de 
verantwoordelijkheden voor ontwerp en bouw in één contract samen te voegen. Deze 
aanpak introduceert aanvullende geïntegreerde processen en ac?viteiten die verder gaan 
dan tradi?onele algemene aanneming, met als doel de samenwerking en de algehele 
efficiën?e van het project te verbeteren. 
 
Deholi nv is een bouwbedrijf voor interieurontwerp op maat, geem ontwerpadvies en is 
verantwoordelijk voor de uitvoering van interieurprojecten. 
Deholi richt zich op het leveren van hoogwaardige interieurs voor woningen, commerciële 
ruimtes, horeca, kantoren, winkels en andere ruimtes. Het bedrijf kan op twee manieren 
opereren: 
- Als aannemer (uitvoering van werkzaamheden op basis van ontwerpen van derden) 
- Als Design-and-Build (D&B)-aannemer (zowel interieurontwerp als uitvoering) 
 
The Energy Circle is een technisch installa?ebedrijf dat gespecialiseerd is in energiesystemen, 
water, verwarming, ven?la?e, aircondi?oning (HVAC), elektriciteit en loodgieterswerk, en 
ac?ef is in een breed spectrum van fasen. De ac?viteiten variëren van het eerste ontwerp en 
de engineering tot de installa?e, inbedrijfstelling en het lopende onderhoud, inclusief het 
beheer van Energy-as-a-Service (EaaS)-contracten. 
 
AEW Security bv is gespecialiseerd in de beveiliging van professionele omgevingen met op 
maat gemaakte bewakings- en beveiligingssystemen. 
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Daeninck & Deweerdt nv is een technisch installa?ebedrijf dat zich bezighoudt met de bouw, 
het onderhoud en de controle van technische installa?es, waaronder verwarming, ven?la?e 
en aircondi?oning, hernieuwbare energie, loodgieterswerk, water, ... 
 
Democo Poland Ltd onderneemt bouwac?viteiten in Polen, qua inhoud vergelijkbaar met de 
ac?viteiten van Democo nv. 
 
Herk & RED is eigenaar van voornamelijk kantoren, die grotendeels worden verhuurd aan 
dochterondernemingen van CYGA en gedeeltelijk ook aan derden. 
 
 
 

3.4. De waardeketen 
 
De waardeketen van CYGA en haar dochterondernemingen is uitgebreid en omvat alle fasen 
van de levenscyclus van een gebouw, van de winning van grondstoffen tot het beheer aan 
het einde van de levensduur.  

- Ontginning van grondstoffen voor bouwmaterialen 
- Produc?e van bouwmaterialen en componenten 
- Ontwikkeling, ontwerp en engineering 
- Construc?efase 
- Gebruiksfase van gebouwen (opera?onele fase) 
- Herontwikkeling van gebouwen 
- End-of-life van gebouwen (sloping, ontmanteling, recyclage van materialen, …) 
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4. Beleidsverantwoordelijken, sleutelpersonen voor verzameling 
van data, interne revisor 

 
 
Verantwoordelijke Sustainability op C-level van CYGA, DEMOCO Groep  

- Raf Houben, COO Democo Group 
- Thomas Bijnens, Directeur Strategie en Marke?ng Democo Group 

 
Intern Sustainability Team (overkoepelend niveau CYGA/Democo Groep): 

- Toon Jans, QHSSE-manager (Quality, Health, Safety, Sustainability, Environment) 
- Melissa Tielens, QHSSE-coordinator Democo Group 

 
Intern Circulair Bouwen Team DEMOCO:  

- Kris Knaepen, Directeur DBFM Democo nv 
- Philippe Morel, DBFM Manager Democo nv 
- Flip Blockx, Building Performance Consultant Democo nv 
- Melissa Tielens, QHSSE Coördinator Democo Group 

 
Sustainability Team CIRIL: 

- Pieter Vanhout, Managing Director 
- Namjoo Schefer, Customer Experience & Opera?onal Excellence Director 
- Werner Wouters, Development Director 

 
 
Interne auditor:  
Wouter Demuynck, GRUUND (Sustainable Urban Development BV), Kompasplein 20 bus 904, 
9000 Gent in opdracht van de CYGA. 
 
 
Externe auditor:  
Lien Wijnants, Expert Engineer Circularity and Sustainability, BCCA, Hermeslaan 9, 1931 
Diegem 
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5. Inzicht in energieverbruik en energiedragers, hernieuwbare en 
niet-hernieuwbare energie 

 
5.1. Energiebalans: iden6fica6e van faciliteiten, systemen, processen of 

apparatuur en hun impact op energieverbruik 
 
 
Scope 1 - Sta?onaire verbranding 
 

- Gasketels in kantoren en bedrijfsgebouwen 
- Mazoutketels  

 
 
Scope 1 – Mobiele verbranding 

- Bedrijfswagens op verbrandingsmotoren 
- Bestelwagens op verbrandingsmotoren 
- Vrachtwagens op verbrandingsmotoren 

 
 
Scope 2 - Elektriciteit 
 

- Verlich?ngstoestellen in bedrijfsgebouwen 
- Elektrische gereedschappen op de werven 
- Warmtepompen en circula?epompen van energiesystemen 
- Ven?latoren in ven?la?esystemen 
- Elektrische toestellen in werkplaatsen en magazijnen 
- Elektrische toestellen in kantoren 
- Laadpalen voor elektrische wagens 

 
 

5.2. Conversiefactoren (naar kWh) 
 
De gebruikte emissie- en conversiefactoren voor brandstoffen (scope 1 en Scope 3 Cat 3) zijn 
a|oms?g uit de databank van UK.gov GHG Repor?ng Factors. 
 
De gebruike emissiefactoren voor elektriciteit (scope 2 en Scope 3 Cat 3) zijn a|oms?g uit de 
databank van de AIB Electricity Factors. 
 
Verder werden emissiefactoren gebruikt die gebaseerd zijn op de EcoInvent, Exiobase, 
ADEME, e.a. 
 

5.3. Produc6e van hernieuwbare energie 
 
Op de volgende daken van gebouwen in eigendom (van Herk&Red of een andere 
vennootschap van de groep) werden PV-panelen geïnstalleerd. 

- Hoofdkantoor Hasselt 
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- Kantoor Deholi te Houthalen 
 
Op de volgende daken van gebouwen in eigendom (van Herk&Red of een andere 
vennootschap van de groep) kunnen in de toekomst PV-panelen geïnstalleerd worden: 

- Magazijn Democo te Houthalen 
 
Om op de werven ook hernieuwbare energie op te wekken, worden PV-panelen aangebracht 
op: 

- Wer|eten en sanitaire units 
- Gebouwen langsheen een werfinstalla?e, … 

 
 
 

5.4. Kansen voor verbetering van energiepresta6es 
 
Overgang naar een volledig elektrisch wagenpark impliceert naast decarbonisa?e ook een 
verbetering van de energie-efficiën?e. 
 
Verledden van de verlich?ngstoestellen.  

- Vervangen van bestaande verlich?ngstoestellen (TL, halogeen, …) door LED-lampen 
werd reeds uitgevoerd in de gebouwen (in eigendom van Herk&Red of een andere 
vennootschap uit de groep): 

- Vervangen van bestaande verlich?ngstoestellen (TL, halogeen, …) door LED-lampen 
werd nog niet uitgevoerd in de gebouwen (in eigendom van Herk&Red of een andere 
vennootschap uit de groep): 

 
Geplande ac?es in 2025: stroomaggregaten op diesel ui}aseren. 

- Aankoop bahery-pack voor het Magazijn te Houthalen (zie latere verwijzing in het 
rapport)  

- Lopend project: hybride systemen van de torenkranen op werven vervangen door 
bahery-packs (tenzij er een alterna?ef is voor de aanslui?ng op een 
hoogspanningscabine).  

 
 
Ui}aseren van het gebruik van verwarmingsystemen (ruimteverwarming en verwarming 
sanitair warm water bij kantoren) op fossiele brandstoffen en overschakeling naar 
warmtepompen. 
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5.5. Analyse van energieverbruiken, basisjaar en evolu6es 
 
 

 
Boven: Scope 1 en 2 Energieverbruik CIRIL (kWh) 

 
 
 

 
 

Boven: Scope 1 en 2 Energieverbruiken Democo nv (kWh) 
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Boven: Scope 1 en 2 Energieverbruiken Deholi (kWh) 
 

 
 

Boven: Scope 1 en 2 Energieverbruiken Democo Group (kWh) 
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Boven: Scope 1 en 2 Energieverbruiken CYGA (kWh) 
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5.6. De (poten6ële) rol van de onderneming bij flexibiliteit in het energiesysteem 
en vermijding van conges6e op het lokale elektriciteitsnet 

 
Volgende maatregelen zijn in voege: 

- Om piekbelas?ng van werfaanslui?ngen te vermijden worden op meerdere werven 
baherijen ingezet. 

- Beperking van het totaal vermogen van een reeks EV-laadpunten (peak shaving) in 
beheer. 

- … 
 
De toepassing van de volgende maatregelen wordt in het vooruitzicht gesteld, voor de 
komende jaren.: 

- Uitbreiding van de toepassing van baherijsystemen op werven, magazijn en kantoren 
(zie verder) 

- Installa?e van baherijen en duurzame energie-infrastructuur, voorzien van een  
energiemanagementsysteem (gepland in 2025-2026) 

- Verschuiving van verschuieaar vermogen op plaatsen waar PV-panelen groene 
stroom opwekken (achter de teller) door toepassing van energiemanagement. 

- Verbetering van het energiemanagement van EV-laadpunten door meer 
doorgedreven load shiming, load balancing en peak shaving al dan niet met 
toepassing van prijsvariabiliteit. 

 
 
Investering in baCerijopslag en duurzame energie-infrastructuur (gepland in 2025) 
 
Als bouwbedrijf met een sterke focus op duurzaamheid zehen wij consequent stappen om 
onze ecologische voetafdruk te verkleinen en onze bedrijfsvoering toekomstbestendig te 
maken. 
 
Een van de belangrijkste investeringen die wij de komende periode realiseren, is de installa?e 
van een baherij met een capaciteit van 1 MWh megawah, gekoppeld aan een aangepaste 
hoogspanningscabine en geïntegreerd met onze bestaande zonnepaneleninstalla?e. De 
beslissing om in deze baherijopslag te investeren vloeit rechtstreeks voort uit onze visie om 
energie-efficiën?e, hernieuwbare energie en bedrijfscon?nuïteit hand in hand te laten gaan. 
 
Dankzij de baherij kunnen wij de opgewekte zonne-energie maximaal zelf benuhen en ?jdelijk 
opslaan, in plaats van deze grotendeels terug te voeden aan het net. Hierdoor verminderen 
we onze alankelijkheid van externe energiebronnen en zorgen we voor een stabielere en 
duurzamere energievoorziening binnen onze organisa?e. 
 
Bovendien maakt de baherij het mogelijk om piekverbruiken af te vlakken, wat niet alleen een 
posi?eve impact heem op de energiekosten, maar ook op de belas?ng van het elektriciteitsnet. 
In een periode waarin de netcapaciteit in Vlaanderen steeds vaker onder druk staat, draagt 
onze investering bij aan een betere balans tussen vraag en aanbod. Dit is niet enkel in ons 
eigen voordeel, maar ook in het belang van de bredere gemeenschap. 
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Daarnaast versterkt dit project de integra?e van hernieuwbare energie in onze bedrijfsvoering. 
De koppeling met onze zonnepanelen maakt dat we op zonnige dagen een overschot aan 
energie kunnen opslaan en inzehen op momenten dat de zon minder schijnt of het verbruik 
hoger ligt. Zo maximaliseren we het gebruik van groene stroom en reduceren we onze CO₂-
uitstoot aanzienlijk. 
 
Deze investering is meer dan een technische ingreep; het is een strategische keuze die 
aantoont dat duurzaamheid voor ons geen loze belome is, maar een concreet ac?eplan. We 
zehen hiermee een duidelijke stap rich?ng een circulaire, klimaatbewuste en energie-
efficiënte bedrijfsvoering, in lijn met de duurzame toekomst die wij samen met onze klanten 
en partners willen bouwen. 
 
Voorlopig gaat het enkel over een batterij aan het magazijn van Democo, maar gaan we dit 
mogelijks uitbreiden naar onze nieuw kantoor in Hasselt. Dit zal later op het jaar duidelijker 
worden.  
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5.7. Energiebalans van CO2-presta6eladderproject 
 
Volgende projecten werden gekozen als CO2PL-project voor DEMOCO:  
 
Algemene CO2PL-projecten, van toepassing op meerdere werven: 

- Hybride-systemen op de werven (voor torenkranen). 
- In de loop van 2024 werden er energie-me?ngen en waterverbruik-me?ngen 

uitgevoerd op meerdere werven.  
 
Specifiek CO2PL-project: Le Jules: renova?eproject met behoud van de bestaande 
gebouwstructuur ter beperking van de embodied carbon van een gebouw 
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6. Inzicht in broeikasgasemissies 
 

6.1. Methodologie  - Greenhouse Gas Protocol en ISO 14064-1 
 
Deze beoordeling van broeikasgasemissies voldoet aan het Greenhouse Gas Protocol, een 
wereldwijd erkende norm die gezamenlijk is ontwikkeld door het World Resources Ins?tute 
en de World Business Council for Sustainable Development. Het Greenhouse Gas Protocol 
biedt uitgebreide, gestandaardiseerde kaders voor het kwan?ficeren en beheren van 
broeikasgasemissies in ac?viteiten van de par?culiere en publieke sector, waardeketens 
en mi?ga?e-inspanningen. 
 
Vijf belangrijke boekhoudkundige principes staan centraal in de methodologie van het 
Greenhouse Gas Protocol: 

- RelevanOe: Er moet worden gewaarborgd dat de broeikasgasgegevens alle relevante 
emissies van de organisa?e nauwkeurig registreren en weergeven. 

- Volledigheid: De berekening omvat alle uitgestoten broeikasgassen. Als er 
emissiebronnen worden weggelaten, worden duidelijke en gedetailleerde 
rechtvaardigingen gegeven. 

- ConsistenOe: De berekeningen zijn gebaseerd op uniforme methoden. Wijzigingen in 
gegevensbronnen, berekeningsgrenzen of emissiefactoren worden al?jd gemeld. 

- TransparanOe: Alle verzamelde gegevens worden duidelijk en coherent 
gerapporteerd, bij voorkeur via een nauwkeurig auditsysteem. Alle aannames met 
betrekking tot methoden, benaderingen en emissiefactoren worden goed 
gedocumenteerd. 

- Nauwkeurigheid: De kwan?ficering van broeikasgasemissies gebeurt zonder 
systema?sche overscha�ng of onderscha�ng en er wordt getracht onzekerheden 
zoveel mogelijk te beperken. 

 
In overeenstemming met de richtlijnen van het Greenhouse Gas Protocol omvat de emissie-
inventaris zeven primaire (groepen van) broeikasgassen: kooldioxide (CO2), methaan (CH4), 
dis?kstofoxide (N2O), zwavelhexafluoride (SF6), s?kstomrifluoride (NF3), 
fluorkoolwaterstoffen (HFC's) en perfluorkoolwaterstoffen (PFC's). Al deze gassen worden in 
aanmerking genomen. Daarnaast wordt ook rekening gehouden met emissies die buiten het 
toepassingsgebied vallen, waaronder andere broeikasgassen die niet zijn opgenomen in het 
Kyoto-protocol, maar wel een aantoonbaar effect hebben op de opwarming van de aarde. 
 
Het Greenhouse Gas Protocol classificeert emissies in 3 scopes en 21 categorieën: 

- Scope 1: Directe broeikasgasemissies zijn a|oms?g van bronnen die eigendom zijn 
van of beheerd worden door de organisa?e. 

- Scope 2: Indirecte broeikasgasemissies zijn het gevolg van aangekochte elektriciteit 
en andere energiedragers. 

- Scope 3: Overige indirecte broeikasgasemissies die niet onder Scope 2 vallen en die 
elders in de waardeketen plaatsvinden, zowel upstream als downstream. 

 
Deze scopes zijn verder onderverdeeld in verschillende ac?viteitscategorieën. Scope 1 omvat 
4 categorieën, Scope 2 omvat 2 categorieën en Scope 3-emissies zijn onderverdeeld in 15 
categorieën, verspreid over upstream en downstream.  
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Details over de beschrijving van de ac?viteitscategorieën, evenals de redenen voor opname 
ervan en de bijbehorende verwijzingen naar het Greenhouse Gas Protocol, zijn te vinden in 
de onderstaande tabellen. 
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Om de invloed van emissies op de opwarming van de aarde te beoordelen, worden de 
broeikasgassen geëvalueerd aan de hand van het Global Warming Poten?al (GWP) over een 
periode van 100 jaar.  
 
De volgende broeikasgassen zijn in de analyse opgenomen: kooldioxide (CO2), methaan 
(CH4), dis?kstofoxide (N2O), zwavelhexafluoride (SF6), s?kstomrifluoride (NF3), 
fluorkoolwaterstoffen (HFC's) en perfluorkoolwaterstoffen (PFC's).  De uitstoot van deze 
broeikasgassen wordt uitgedrukt in CO2-equivalent (CO2e) op basis van hun 
aardopwarmingsvermogen over een periode van 100 jaar (GWP100). De waarden voor het 
aardopwarmingsvermogen zijn gebaseerd op het vierde, vijfde of zesde evalua?erapport 
(AR4, AR5 of AR6) van het Intergouvernementeel Panel inzake klimaatverandering (IPCC), in 
overeenstemming met de methodologische keuzes van de uitgevers van emissiefactoren die 
in dit verslag worden gebruikt. 
 
De emissiefactoren voor de luchtvaart zijn uitgebreid met de extra effecten van 
stralingsforcering door de uitstoot van gassen en aerosolen en veranderingen in de 
hoeveelheid wolken. Hiervoor wordt een centrale scha�ng van een 
vermenigvuldigingsfactor voor het GWP100-cijfer gebruikt. Deze scha�ng tracht het extra 
effect weer te geven op basis van de beste beschikbare wetenschappelijke gegevens, in 
overeenstemming met de rapportageconven?e van het UNFCCC. 
 
In de volgende paragrafen kunnen ac?viteitscategorieën worden aangepast wat betrem 
naamgeving, volgorde en verdere onderverdeling om de transparan?e en vergelijkbaarheid 
binnen de organisa?e te verbeteren, in overeenstemming met de boekhoudkundige 
principes van het Greenhouse Gas Protocol. Om echter de standaardisa?e en analyse 
in verschillende sectoren te waarborgen, blijm elke ac?viteitscategorie rechtstreeks 
gekoppeld aan een van de standaardac?viteitscategorieën van het Greenhouse Gas 
Protocol.  
 



 23 

 
6.2. Gebruik van Carbon+Alt+Delete voor inventarisa6e 

 
De inventarisa?e gebeurt gebruik makend van de cloud-based somware van 
Carbon+Alt+Delete.  
 
Carbon+Alt+Delete is een klimaahechnologiebedrijf dat in 2020 is opgericht en kantoren 
heem in België (Brussel) en het Verenigd Koninkrijk (Londen). Ze ontwikkelen 
koolstoeoekhoudsomware voor duurzaamheidsadviseurs. Hun cloudgebaseerde somware 
ondersteunt het volledige koolstoeoekhoudproces, van gegevensverzameling en rapportage 
tot scenario-simula?e en audi?ng. De somware wordt jaarlijks door een derde par?j 
gecontroleerd op naleving van het Greenhouse Gas Protocol (Corporate Standard) en de ISO 
14064-1-norm. Het cer?ficaat is te vinden via de navolgende link. 
hhps://app.carbonaltdelete.eu/en/assets/files/Valida?on-statement-CarbonAltDelete-
2025.pdf 
 
 

6.3. Emissiefactoren: bronnen 
 
Voor elke ac?viteit wordt de meest relevante emissiefactor geselecteerd. De belangrijkste 
overweging bij het selecteren zijn relevan?e en toepasselijkheid, geografische loca?e evenals 
beschikbaarheid en consisten?e van de gebruikte methodologie van de bron. De meest 
gebruikte emissiefactoren zijn deze vermeld in de navolgende bronnen. 
 

- Associa?on of Issuing Bodies, version 2023 and 2022 
- UK gov GHG Repor?ng Factors, version 2024 1.1, 2023 1.0, 2022 3.0 
- Exiobase version 3.8.2. 
- ADEME Base Carbone, version 2022 

 
Elke bij de berekening gebruikte emissiefactor heem een toegewezen geldigheidsperiode die 
overlapt of gedeeltelijk overlapt met de toepassingsperiode van de gerapporteerde ac?viteit. 
De geldigheidsperiode van emissiefactoren wordt bepaald door het publica?edocument. 
 
 

6.4. Inventarisa6e van Well-to-tank en Tank-to-wheel emissies 
 
Well-to-tank emissies worden geïnventariseerd onder Scope 3 Categorie 3 
Energiegerelateerde emissies. 
 
Tank-to-wheel emissies worden geïnventariseerd onder Scope 1 en 2. 
 
 

6.5. Onzekerheden, datakwaliteit en datakwaliteitsplan 
 
Om de onzekerheid van de emissieberekeningen in dit rapport te beoordelen, hebben we de 
richtlijnen voor kwan?ta?eve onzekerheid van het Greenhouse Gas Protocol toegepast op de 
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inventarisgegevens. De eerste stap in dit proces is het scheiden van de onzekerheid in de 
ac?viteitendata en de onzekerheid in de emissiefactor.  
 
De onzekerheid in de ac?viteitendata (of volumeonzekerheid) weerspiegelt de 
betrouwbaarheid, volledigheid en temporele, geografische en technische representa?viteit 
van de numerieke waarde die wordt gebruikt in de emissieberekening (bijvoorbeeld de 
onzekerheid over “1000 kg product A”). De onzekerheid van de emissiefactor geem 
daarentegen de betrouwbaarheid, volledigheid en representa?viteit van de numerieke 
waarde van de geschahe emissie-intensiteit weer (bijv. de onzekerheid over “500 kgCO2e per 
kg product A”). 
 
Voor zowel de onzekerheid van de ac?viteitsgegevens als de onzekerheid van de 
emissiefactor wordt een enkele parameteronzekerheidwaarde afgeleid. Deze enkele 
parameter weerspiegelt de onvolledige kennis van de exacte waarde in een 
waarschijnlijkheidsverdeling, gebaseerd op kwalita?eve beoordelingen van hoe de 
geëvalueerde parameter scoort op de bovengenoemde dimensies (bijvoorbeeld 
betrouwbaarheid). Het numerieke verband tussen de kwalita?eve beoordeling (zeer goed, 
goed, redelijk, slecht) en de waarschijnlijkheidsverdeling wordt gegeven door een 
stamboommatrix, die door het Greenhouse Gas Protocol wordt gegeven in de richtsnoeren 
voor kwan?ta?eve onzekerheid. 
 
Zodra de enkele parameteronzekerheid van zowel de ac?viteitsgegevens als de emissiefactor 
voor elke invoer is vastgesteld, wordt deze onzekerheid verspreid over alle invoer in de 
inventaris. Hiermee kunnen we een scha�ng verkrijgen voor de volledige onzekerheid over 
alle me?ngen. Deze voortplan?ng gebeurt door middel van Taylorreeks-expansie onder 
lognormale verdelingsaannames (conform de richtlijnen van het Greenhouse Gas Protocol). 
Het is waarschijnlijk dat dit leidt tot een conserva?eve scha�ng, met andere woorden de 
totale onzekerheid is waarschijnlijk een overscha�ng of een bovengrens van de werkelijke 
onzekerheid. 
 
Ten slohe wordt deze gepropageerde onzekerheid geaggregeerd; eerst op het niveau van de 
ac?viteitencategorie en uiteindelijk voor de totale emissies in de hele inventaris. De 
onzekerheid wordt uitgedrukt als een 95% betrouwbaarheidsinterval van de werkelijke 
waarde, uitgaande van een lognormale verdeling. De scha�ng van de onzekerheid “-29% tot 
+40%” voor een waarde van 1000 tCO2e geem dus aan dat met 95% zekerheid de werkelijke 
waarde van dit getal tussen 710 tCO2e (1000 tCO2e -29%) en 1400 tCO2e (1000 tCO2e +40%) 
ligt. 
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Boven: onzekerheden per categorie (voor Democo nv 2024) 
 
Datakwaliteitsplan  
Eind augustus 2025 vervoegde een Data Manager de rangen binnen Democo Group. Het intern 
Sustainability Team maakt samen met de Data Manager een datakwaliteitsplan op waarmee 
vanaf 2026 aan de slag gegaan zal worden. Het doel van dit datakwaliteitsplan is om zowel de 
nodige data uit verschillende bronnen te centraliseren, alsook de betrouwbaarheid van deze 
data te verhogen, de monitoring te versimpelen en consisten?e te creëren in het aanleveren 
van gepaste data binnen Democo Group.  
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6.6. Ondernemingskencijfers voor intensiteitsra6o’s 
 
Absolute emissies kunnen flucturen alankelijk van marktomstandigheden, specifieke 
ondernemingscontext, gerealiseerde omzet, … Om evolu?e van de emissies over meerdere 
jaren te kunnen opvolgen is het daarom nu�g om ook specifieke intensiteitsra?o’s te 
hanteren. 
 
Ondernemingskencijfers voor relevante intensiteitsra?o’s voor Ciril zijn: 

- Omzet (k€) 
- Ontwikkelde bruto oppervlakte (1000 m2) 

 
Ondernemingskencijfers voor relevante intensiteitsra?o’s voor Democo zijn (deels 
geïmplementeerd): 

- Omzet (k€) 
- Gebouwde oppervlakte (m2) 
- Aantal werknemers (#) 
- … 
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6.7. Broeikasgasemissie-inventaris en opvolging van de voortgang 
 

6.7.1. Scope 1-emissies en intensiteitsra3o’s 
 

 
 

Boven: Scope 1 emissies voor CYGA (hoogste niveau van de groep) in ton CO2e 
 

 
 

Boven: Scope 1 emissies voor CIRIL in ton CO2e 
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Boven: Scope 1 emissies voor DEMOCO in ton CO2e 
 
 

 
Boven: Scope 1 emissies voor Deholi in ton CO2e 
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Boven: Koolstofintensiteit (Scope 1 emissions) per € 1000,00 omzet voor Democo (info 

beschikbaar vanaf 2023) 
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6.7.2. Scope 2-emissies met dubbele rapportering (loca3on-based en market-based) 
 
De totale emissies in de bijlagen van dit rapport omvahen elektriciteitsemissies volgens de 
marktgebaseerde methode. Hierbij is rekening gehouden met contractuele instrumenten en 
andere marktgebaseerde mechanismen om elektriciteitsemissies toe te wijzen aan 
consumenten.  
 
Dit rapport is echter opgesteld met het oog op een dubbele rapportagedoelstelling, en de 
resultaten van zowel de marktgebaseerde als de loca?egebaseerde rapportagemethoden zijn 
dus ook vermeld in de grafieken en tabellen.  
 
 

6.7.2.1. Loca*on-based Scope 2-emissies  
 

 
Boven: Scope 2 emissies voor CYGA 

 

 
Boven: Scope 2 emissies voor CIRIL 
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Boven: Scope 2 emissies voor DEMOCO 

 

 
Boven: Scope 2 emissies voor Deholi 
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6.7.2.2. Market-based Scope 2-emissies 
 
 

 
Boven: Scope 2 emissies voor CYGA 

 

 
 

Boven: Scope 2 emissies voor CIRIL 
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Boven: Scope 2 emissies voor DEMOCO 

 
Democo schakelde in 2024 grotendeels over op groene stroom, uitgezonderd voor het 
magazijn in Houthalen. Dit verklaart de bovenvermelde daling in 2024 van de market-based 
emissions. 
 

 

 
Boven: Scope 2 emissies voor Deholi 
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6.7.3. Scope 3 opwaarts-emissies en intensiteitsra3o’s 
 

6.7.3.1. Upstream Scope 3 emissies voor DEMOCO 
 

 
Boven: Scope 3 upstream emissies voor DEMOCO 2024 

 
Boven: Scope 3 upstream emissies voor DEMOCO (onvolledige inventarisaQe voor 2021 en 

2022) 
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6.7.3.2. Scope 3 Categorie 1 emissies voor DEMOCO 
 
Hier werden voor CIRIL, Democo, Deholi en Democo Groep de belangrijkste posten voor 
levering van diensten opgenomen, evenals de impact van de bouwmaterialen. 
De impact van de bouwmaterialen (embodied carbon) is overweldigend ten opzichte van 
andere postensoorten. 
 

 
Boven: Scope 3 Categorie 1 emissie voor DEMOCO (met onvolledige inventaris voor 2021 en 

2022) 
 
 

6.7.3.3. Scope 3 Categorie 2 emissies voor CIRIL 
 
Deze categorie is vooral van belang voor CIRIL. De embodied carbon van de (in dat jaar 
opgeleverde) ontwikkelde projecten in beeld gebracht. 
 
 

 
Boven: Scope 3 Categorie 2 emissies voor CIRIL 

 
Projecten worden in de inventaris opgenomen in het jaar van oplevering. Gezien er wat 
fluctua?es kunnen zijn van het aantal opgeleverde oppervlaktes, is het zinvol om ook de 
intensiteitsra?o op te volgen. Op die manier ontstaat een beter beeld van de embodied 
carbon per 1000m2 opgeleverde oppervlakte. 
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Boven: Scope 3 Categorie 2 intensiteit per 1000 m2 ontwikkelde oppervlakte voor CIRIL 
 
De fluctua?es in de bovenvermelde grafiek zijn een gevolg van meer of minder 
renova?eprojecten. 
 
 
 

6.7.3.4. Scope 3 Categorie 5 – Waste emissies voor Democo  
 
 

 
 

Boven: Scope 3 Categorie 5 emissies voor afval voor DEMOCO 
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6.7.3.5. Scope 3 Category 7 emissies (woon-werk verkeer) voor CYGA 

 
 

 
Boven: Scope 3 Categorie 7 emissies voor woonwerkverkeer voor CYGA 

 

 
 

Boven: Scope 3 Categorie 7 emissies voor woonwerkverkeer voor DEMOCO 
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6.7.4. Scope 3 afwaarts-emissies en intensiteitsra3o’s 
 
Hier is in het bijzonder de categorie 11 van toepassing in verband met de  
Use of sold products per m2 (opgeleverde) ontwikkelde oppervlakte voor CIRIL en DEMOCO

 
 

 
Boven: Downstream Scope 3 emissies, use of sold products voor DEMOCO (met onvolledige 

inventarisaQe voor 2021 en 2022) 
 
 

 
 

Boven: Downstream Scope 3 emissie, use of sold products voor CIRIL 
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Boven: Downstream Scope 3 intensiteit per 1000m2 ontwikkelde oppervlakte voor CIRIL 
 

Tot 2022 werden door CIRIL alleen appartementen ontwikkeld met gasketels. Vanaf 2023 
werden zowel projecten met gasketels als met warmtepompen opgeleverd. De verwach?ng 
is dat vanaf 2025 alleen nog projecten met all-electric energiesystemen worden opgeleverd. 
 

 
Boven: Scope 3 Categorie 11 emissies voor CIRIL 

 
 

De Scope 3 Categorie 12 emissies voor End-of-life werden nog niet in kaart gebracht. Deze 
emissies staan vermoedelijk voor 2 à 5% van de totale impact en zullen in de toekomst ook in 
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de inventaris worden opgenomen, van zodra meer data beschikbaar komt m.b.t. 
demonteerbaarheid, herbruikbaarheid en recycleerbaarheid, … van componenten en 
materialen.  
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6.8. Stuurbare en niet-stuurbare decarbonisa6ehe^omen 
 

6.8.1. Decarbonisa3e heEomen voor Scope 1-emissies  
 
 

Categorie Decarbonisa?e heeoom Ondernomen en geplande ac?es 
Sta?onaire 
verbranding in 
kantoorgebouwen 
in eigendom van 
de Democo groep 
of herk&RED 

Toepassen van 
warmtepomptechnologie ter 
vervanging van gasketels voor 
de verwarming van gebouwen 
en sanitair warm water 

 

Sta?onaire 
verbranding 
magazijnen en 
ateliers 

Toepassen van 
warmtepomptechnologie ter 
vervanging van gasketels 

 

Sta?onaire 
verbranding op de 
werven 

Toepassen van lucht-
luchtwarmtepompen voor 
werfinfrastructuur 
 
Ui}aseren van 
dieselstroomgroepen door het 
voorzien van baherijpacks om 
het piekverbruik te kunnen 
verlagen (cf. torenkranen) 

Wer|eten zijn voorzien van lucht-
luchtwarmtepompen 
 
 
Installa?e van baherijpacks op 
werven 

   
Mobiele 
verbranding 
personenwagen / 
bedrijfswagens 
 

Elektrifica?e van het wagenpark 
inclusief het voorzien van 
laadinfrastructuur op werven 
en aan kantoren 
 
 

Er worden alleen nog elektrische 
bedrijfswagens aangekocht (al dan 
niet in leasing) 
 
Laadpunten aan kantoren: 
uitgevoerd 
 
Laadpunten op werven: in 
uitvoering 

Mobiele 
verbranding 
personenwagen / 
bedrijfswagens 
 

Thuiswerkpolicy 1d/week zorgt 
voor minder verplaatsingen 
(voor zover het werk thuis 
gedaan kan worden) 

Thuiswerkpolicy 

Mobiele 
verbranding 
bestelwagens 

Elektrifica?e van het 
bestelwagenpark 
 

 

Mobiele 
verbranding 
vrachtwagens 

Elektrifica?e van het 
vrachtwagenpark 
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Mobiele 
verbranding 
wermoestellen 
(stroomgroepen, 
werfmachines, …) 

Vermijden en/of beperken van 
de stroomopwekking via 
dieselgroepen door vroeg?jdige 
elektrische werfaanslui?ngen al 
dan niet in combina?e met 
baherijen voor peak shaving en 
load balancing 
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6.8.2. Decarbonisa3e heEomen voor Scope 2-emissies  
 

Categorie Decarbonisa?e heeoom Ondernomen en geplande ac?es 
Aangekochte 
elektriciteit 

Verhogen van de efficiën?e van 
het elektriciteitsverbruik 

Installa?e van ?mers en 
bewegingsssensoren op de werven: 
100% uitgevoerd 
 
Gebruik van “passieve wer|eten” 
 
Verledding van de verlich?ng op de 
werven 
 
Monitoring van elektriciteitsverbruik en 
op?malisa?e van energiebesparende 
maatregelen 

Aangekochte 
elektriciteit 

Zelf geproduceerde groene 
stroom (PV) 

Installa?e van zonnepanelen (PV) op 
kantoren  
 
Installa?e van zonnepanelen (PV) op 
werven 

Aangekochte 
elektriciteit 

Groene stroom met gebundelde 
of niet-gebundelde 
groenestroomcer?ficaten 

Deels ondernomen met niet-gebundelde 
Belgische groenestroomcer?ficaten 
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6.8.3. Decarbonisa3e heEomen voor Scope 3 opwaarts-emissies 
 

Categorie Decarbonisa?e heeoom Ondernomen en geplande ac?es 
1 Aangekochte 
goederen en 
diensten 

Verlagen van de embodied 
carbon van de materialen 
waarmee gebouwd wordt. 
(Aannemers uit de groep) 
 
In het geval van DBFM-projecten 
kunnen alterna?even voorgesteld 
worden met materialen met 
lagere embodied carbon. 
 
Materiaalpaspoorten 
 
Opvolgen van marktevolu?es 
m.b.t. low-impact materialen. 
 
Samenwerkingsverbanden ten 
behoeve van lagere embodied 
carbon van materialen 
 

 
 
 
 
Geplande ac?es bij DBFM-
projecten om duurzame 
alterna?even voor te stellen. 
 
 
Materiaalpaspoorten voorzien 
 
Ac?ef opvolgen van 
marktevolu?es  
 
Samenwerkingsverbanden 

2 Aangekochte 
kapitaalgoederen 

Verlagen van de embodied 
carbon van nieuw ontwikkelde 
vastgoedprojecten (CIRIL). 
 
Inzehen op bio-based bouwen 
(bouwen met hout) 
 
Inzehen op meer renova?es, met 
behoud van dragende structuren. 
 
Inzehen op circulair bouwen met 
gerecupereerde en gerecycleerde 
materialen (inflow van 
materialen). 
 
Bedrijfswagens langer in dienst 
houden. 

Houtbouwprojecten waarbij 
met CLT/houtskelet gewerkt 
wordt ter beperking van de 
embodied-carbon van een 
gebouw. (ontwerp 2024-2025, 
uitvoering 2026-) 
 
Bouwprojecten waarbij ?jdens 
de ontwerpfase reeds gekeken 
wordt naar de herbruikbaarheid 
van de dragende structuren 
voor latere applica?es van het 
gebouw.  
 
Bouw van een hub in Brussel 
voor de tijdelijke opslag van 
herbruikbare bouwmaterialen 
voor later hergebruik in 
projecten. (gepland 2025-2026) 
 

3 Energie 
gerelateerd 

Meegaand met scope 1 en 2 
ac?es 

Meegaand met scope 1 en 2: 
decarbonisa?e van de 
mobiliteitsfleet, 
gebouwverwarming, enz. 
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4 Transport 
opwaarts 

Verre transporten vermijden 
indien materialen ook lokaal 
geproduceerd worden. 

Lokale partnerschappen met 
leveranciers worden bekeken 
(voornamelijk in Brussel).  
 
Bouw van de hub in Brussel ter 
opslag van materialen om 
afstanden te verkleinen. 
(gepland 2025) 
 

5 Verwerking van 
opera?oneel afval 

Inzehen op modulair bouwen en 
bouwen met geprefabriceerde 
materialen er verlaging van 
afvalstromen op de werven. 
 
 
Inzehen op circulair bouwen, 
voorbereiden op hergebruik en 
recyclage, selec?ef slopen, … 
(ou}low van materialen) 
 
Digitaliseren van allerhande 
processen: minder printen, 
minder papiergebruik en -afval, 
onthaal, ahesten, …  

Bouw van de hub in Brussel. 
(2025-) 
 
Partnerschappen met 
onderzoeksinstellingen om 
hergebruik van bepaalde 
bouwmaterialen na te gaan. 
 
Partnerschappen met non-
profits en andere bedrijven om 
materialen een herbestemming 
te geven.  
 
Hergebruik van dragende 
structuren.  
 
Digitaliseren van processen 
(kantoor, op de werven (vb 
Aproplan, Connector Zen)) 

6 Business travel Decarbonisa?e van het 
wagenpark 
 
Interna?onale vluchten: Opzehen 
van een policy waar steeds 
alterna?even (trein) overwogen 
worden. 

Decarbonisa?e van het 
wagenpark 
 
 

7 Employee 
commu?ng 

S?muleren van 
klimaatvriendelijke vervoersmodi 
(fiets, e-bike, openbaar vervoer) 

Mobiliteitsplan (wagenbudget 
omzetbaar in andere voordelen) 
 
Benefit Mo?va?on Plan: 
voordelige fietsaankoop. 
 
Fietsvergoeding, abonnement 
openbaar vervoer,… 

8 Gehuurde assets Sta?onaire verbranding 
kantoorgebouwen niet in 
eigendom van de Democo groep 
of Herk&RED 
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6.8.4. Decarbonisa3e heEomen voor Scope 3 afwaarts-emissies 
 
 

Categorie Decarbonisa?e heeoom Ondernomen en geplande ac?es 
9 Transport Out of scope 
10 Processing sold 
goods 

Niet van toepassing 

11 Use of sold 
products 

Nieuwe projecten worden 
enkel ontwikkeld met 
hernieuwbare 
energiesystemen (CIRIL). 
 
Stopzehen van aangaan van 
aannemerscontracten waar 
nog systemen gevraagd 
worden te bouwen die 
werken op fossiele 
brandstoffen. (DEMOCO) 
 
S?muleren van klanten-
bouwheren om all-electric te 
werken. (DEMOCO) 

CIRIL ontwikkelt enkel nog projecten 
met hernieuwbare energiesystemen. 
De emissies in de inventaris zijn deze 
van reeds eerder ontworpen 
projecten waarvan de oplevering pas 
is gebeurd in het betreffende 
rapporteringsjaar.  

12 End-of-life of sold 
products 

Inzehen op circulaire 
economie, circulair bouwen, 
demonteerbaar bouwen, … 
(ou}low van materialen) 

Bouwprojecten waarbij ?jdens de 
ontwerpfase reeds gekeken wordt 
naar de herbruikbaarheid van de 
dragende structuren voor latere 
applica?es van het gebouw.  
 
The Energy Circle zet in op 
energiezuinige en CO2-reducerende 
technieken die langer meegaan 
tijdens de levensduur van 
gebouwen. 

13 Leased assets as 
lessor 

Toepassen van 
warmtepomptechnologie ter 
vervanging van gasketels voor 
de verwarming van 
gebouwen en sanitair warm 
water 

 

14 Franchising Out of scope 
15 Investments Out of scope 
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6.8.5. Overige Beïnvloedbare Emissies (OBE’s) 
 

6.8.5.1. Biogene CO2-emissies 
 
Biogene emissies zijn voornamelijk verbonden met het verbranden van biobrandstoffen 
(biofuels) die verwerkt zijn in de standaard mengsels (fossil fuel-biofuel blends). 
 
Houtbouwprojecten zullen in de toekomst aan de orde zijn. Deze projecten bevahen 
materialen die CO2 opslaan in de materialen. Voor deze projecten zullen we de biogene CO2 
(opname in A1-fase en al dan niet vrijgave in C3-fase, cf. LCA) apart in kaart brengen. 
 

6.8.5.2. CO2-verwijderingen 
 
Er zijn momenteel geen projecten lopende om koolstof op te vangen, rechtstreeks of 
onrechtstreeks, via aanplan?ng van bossen. 
 

6.8.5.3. Vermeden emissies 
 
Er zijn momenteel geen projecten lopende met carbon credits van vermeden emissies 
(avoided emissions). Uiteraard zijn er wel technieken in werken waar hernieuwbare energie 
wordt opgewekt (PV-panelen) of aangewend (warmtepompen), hetgeen neerkomt om 
vermijden van energieopwekking met fossiele brandstoffen. 
 
Onder de D-fase (beyond life-cycle, cf. LCA) vallen ook vermeden emissies wanneer 
materialen na 60 jaar herbruikbaar zijn. Deze zullen in de toekomst ook in beeld gebracht 
worden. 
 
 
 

6.8.6. Emissies van CO2-presta3eladderprojecten 
 
 
Algemeen – Duurzaamheid op de werf 
Wij vinden dat een duurzaam project niet start bij oplevering, maar vanaf het moment van 
de werfinrich?ng. Daarom benuhen wij al ?jdens de werffase de vooropgestelde installa?es 
van PV-panelen en regenwater citernes en maken wij liefst geen gebruik van fossiele 
brandstoffen ?jdens de werffase. Op deze manier is het project vanaf de start duurzaam 
ingericht. 
Elektriciteitsverbruik en waterconsump?e worden op de werven van Democo real-?me 
gemonitord. Op deze manier houden we onze verbruiken onder controle, kunnen sluimer 
verbruiken opgespoord worden, en kunnen wij accuraat voorspellen wat toekoms?ge 
verbruiken op de werven zullen zijn. 
 
Groene stroom op de werf 
Wij maken gebruik van een hoogspanningscabine en/of een wereaherij zodat 
stroomgeneratoren, die werken op fossiele brandstoffen, gemeden worden. Dit verlaagt 
zowel onze CO2-uitstoot ?jdens de werken als de geluidsoverlast naar de buurt. 
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Wij voorzien, zo mogelijk, de plaatsing van zonnepanelen. De werffase duurt vaak twee jaar. 
De daken van de nieuwbouw construc?es worden afgewerkt na 1 jaar. Vanaf dit moment 
installeren wij direct de voorziene PV-installa?e op deze daken. Wat ervoor zorgt dat de werf 
nog gedurende een jaar kan genieten van groene stroom. Met deze aanpak kunnen wij het 
totale energieverbruik van de werf vaak al voor een derde dekken met zelfopgewekte 
groene stroom. Dat komt overeen met een omvangrijke vermeden CO2-uitstoot. 
 
RegenwaterrecuperaOe op de werf 
Ook de regenwaterciterne wordt zo snel mogelijk aangesloten en opera?ef gemaakt. Deze 
wordt aangesloten zodra de dakwerken afgerond zijn. Op die manier kan vaak tot 50% van de 
watervraag ?jdens de bouwwerken afgedekt worden met regenwater. 
 
Afvalbeheer op de werf 
Wij gaan al?jd uit van het principe om zo weinig mogelijk afval te produceren door onze 
bouwprocessen aan te passen. Een tweede stap is het gebruik van overtollig materiaal. In 
laatste instan?e wordt het materiaal gerecycleerd. Daartoe richten we op de site een 
recyclagepark in. Wij zorgen voor containers voor de verschillende soorten afval (inert afval, 
hout, metaal, plas?c, papier) en er wordt schrimelijk en visueel duidelijk aangegeven welk 
afval de container kan bevahen. Alle afvalstromen worden gecontroleerd aan de hand van 
gegevens die wij van onze onderaannemer ontvangen. Deze gegevens worden maandelijks 
geanalyseerd door onze manager circulaire economie en het afvalbeheer wordt 
dienovereenkoms?g aangepast. 
 
HolisOsche aanpak 
Met onze visie, ac?es en projecten in circulair bouwen, bouwt Democo ambi?eus mee aan 
de transi?e naar circulair bouwen in België. We bewaren wat bewaard kan worden. We 
faciliteren hergebruik van onze aeraakmaterialen en zehen zelf zoveel mogelijk hergebruikte 
materialen in om zo een meerwaarde te creëren in ieder project. We combineren historisch 
inzicht met innova?e & onderzoek naar nieuwe manieren om de milieu-impact van 
gebouwen te verlagen. En door te werken met flexibele en demonteerbare draagstructuren 
geven we nieuwe gebouwen alle mogelijkheden voor een extra lange levensduur. Allemaal 
zaken die voor Democo passen in een holis?sche visie voor een duurzamere en meer 
circulaire bouwsector, waar we met elk project ac?ef aan verder bouwen. 
 
 
Specifieke informaOe voor CO2PL-project Le Jules 
 
Projec?nforma?e 
 

- Renova?e van kantoorgebouw naar appartementen gebouw 
- 80 appartementen, 8 casco's voor toekoms?ge burelen, 5 casco's voor toekoms?ge 

ak?viteitenruimtes, ondergrondse parking/bergingen/Technische lokaal (+/-2.000m²) 
- Totaal oppervlakte appartementen : +/- 8.000m² 
- 2 extra verdiepingen opgebouwd 
- Versterking bestaande gewapend betonstructuur dmv staalstructuur (zie deel van 

Smeets Laswerken, genoemde "binnenstructuur" in de factura?ebon = 217T staal) om 
de 2 extra verdiepingen te kunnen opvangen 
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- Start 01/12/2022 - werken klaar eind 2025 (Voorlopige Oplevering ondertekening 
voorzien op 12/12/2025) 

 
Bij de ontmanteling van het gebouw werd zeer nauwgezet nagegaan welke materialen een 
tweede leven verdienen. Deze materialen werden zeer zorgvuldig van het gebouw 
afgenomen en klaargemaakt om elders gebruikt te kunnen worden. De beelden hieronder 
illustreren dit. 
Deze materialen zorgen voor zg. vermeden emissies (avoided emissions)  - dit hoort bij een 
LCA thuis onder de categorie D – omdat er minder nieuwe materialen vervaardigd moeten 
worden waardoor emissies uitgespaard worden. 
 
 

 
Boven: ontmanteling van het vroegere gebouw en klaarmaken voor hergebruik op een 

andere toepassing. 
 
 
 
Daarnaast werden alle afvalstromen bijgehouden: 
 

AF
VA

L  

GEMENGD AFVAL KLASSE II (gemengd bouw- en sloopafval, 
niet gevaarlijk en niet huishoudelijk)     
Container 8m³ 9 stuks 
Container 12m³ 23 stuks 
Container 18m³ 92 stuks 

   
INERT AFVAL A (stenen, beton)   stuks 
Container 8m³ 11 stuks 
Container 12m³ 55 stuks 
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INERT AFVAL B  (puin met meer dan 10% nietvervuilde grond)   stuks 
Container 8m³ 17 stuks 
Container 12m³ 1 stuks 

   
HOUT AFVAL (enkel zuiver hout)     
Container 12m³ 1 stuks 

   
METAAL AFVAL 5 920 kg 

 
Totaal gewicht alle afvalstromen: 137 430 kg 
 
De sortering en de verwerking van afvalstromen verloopt steeds volgens onderstaand 
schema. Informatie over de afvalstromen per werf is beschikbaar op het platform van de 
dienstverlener die voor de verwerking instaat. 
 
Op de werven worden de afvalstromen zoveel mogelijk gescheiden om recyclage of andere 
valorisa?e mogelijk te maken. Op de werf in kwes?e gaat het over de volgende afvalstromen. 
 
 

Afvalstroom Recyclage 
percentage 

Andere 
valorisa?e 

Code Bestemming Van 
toepassing 
ja/neen 

Beton 100%  R12 Gebruikt als bouwstof  
Zuiver steenpuin 
 

100%  R5 Gebruikt als bouwstof  

Metalen 100%  R13 Gebruikt in de 
produc?e van 
staal/metaal 

 

Hout 25% 75% R12 Gebruikt in de 
produc?e van 
spaanplaten of voor 
de produc?e van 
groene stroom 

 

Dakpannen en 
keramiek 

100%  R12 Gebruikt als bouwstof  

Mengsel van 
beton, steenpuin 
en keramiek 

100%  R12 Gebruikt als bouwstof  

Bitumen mengsel 
(niet-teerhoudend) 

100%  R13 Energe?sche 
valorisa?e 

 

Kunststof 100%  R12 Gebruikt als bouwstof  
Restafval      
Bouw en sloop 
overige 

     

Kalksteen      
      



 51 

      
      

 
 
Brandstofverbruik op de werf: 
 
Er werden geen brandstoffen aangewend op de werf. Alle machines werkten op elektriciteit. 
Er werd geen stroomaggregaattoestel op diesel gebruikt. 
 
 
Elektriciteits- en waterverbruik: 
 
Dagverbruik (Luminus):  22 630 kWh 
Nachtverbruik (Luminus):  26 103 kWh 
 
Waterverbruik (Vivaqua):  886 m3 
 
 
 
De technieken van Le Jules zijn all-electric zodat de emissies in gebruiksfase (B6) minimaal 
zijn en beperkt tot de emissies verbonden met het verbruik van elektriciteit. 
Het gebouw werd gerenoveerd en de dragende structuur werd hergebruikt. 
 
De LCCC van Le Jules (in vereenvoudigd model): 
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7. KlimaaIransi4eplan, middenlange (2035) en lange-termijn 
(2050) beleidsdoelen 

 
 

7.1. Het Parijs-Akkoord als basis, Net-Zero in 2050 
 
Het algemeen doel is te komen tot een klimaatbeleid dat in lijn is met het Parijs Akkoord, dat 
de Europese doelstelling van koolstofneutraliteit (Net-Zero) in 2050 ondersteunt en mee 
uitvoert, ook op korte termijn. Dit impliceert een transi?e van de bedrijvigheid van de 
ondernemingen naar koolstofneutraliteit.  
 
Hier zijn twee belangrijke peilers bij:  

- het beperken van de broeikasgasemissies in de eigen waardeketen (=beperken van 
nega?eve impact) en  

- het faciliteren van de transi?e door techniek en technologie in te zehen om de 
nega?eve impact van anderen te verlagen (=posi?eve impact). De ac?viteiten van The 
Energy Circle (installa?e van hernieuwbare energietechnieken) en de strategische 
keuze om deze onderneming van de groep zich op de energietransi?e te laten 
specialiseren, zijn daar een uitvloeisel van. 

 

 
Boven: Back-casQng strategie naar koolstofneutraliteit 

 
Met neutraliteit voor ogen tegen 2050 is het van belang om ook doelstellingen op kortere 
termijn te stellen. Zo wordt dit ook door Science-based Targets Ini?a?ve voorgesteld. 
Algemeen is het nodig om de emissies tegen 2030 grosso modo te halveren. De 
doelstellingen worden gedifferen?eerd voor verschillende onderdelen van de footprint, met 
voor Scope 1 en 2 krach?ger doelstellingen tegen 2030 dan voor Scope 3. (zie verder) 
 
Tijdshorizon: 

- Lange termijn: 2050 
- Middenlange termijn: 2035 
- Korte termijn: 2030 
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7.2. De klimaa6mpact van gebouwen over hun levenscyclus 
 
De Corporate Footprint van de ondernemingen is een afspiegeling van de levenscyclus van de 
gebouwen die worden ontwikkeld en gebouwd. Om inzicht te versterken in deze levenscyclus 
impact wordt, minstens voor elk project dat CIRIL ontwikkelt, een Life-Cycle Carbon 
Calcula?on (LCCC) gemaakt, gekwan?ficeerd maar op basis van algemene (meestal 
secundaire) emissiefactoren.   
 
Gebouwen hebben een klimaa?mpact in de verschillende fases van de levenscyclus. 
 

 
Boven: klimaaQmpact van gebouwen doorheen de levenscyclus 
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Boven: de levenscyclus stadia volgens de EN155978 

 
 
CIRIL gebruikt een berekeningswijze gebruikmakend van referen?ewaarden en gebaseerd op 
waarden uit documenten van de World Business Council for Sustainable Development "Net-
Zero buildings - Where do we stand?" (July 2021) (prepared by ARUP and WBCSD) voor 
gebouwen die tradi?oneel gebouwd worden "as-usual. De tool laat toe bepaalde 
gebouwonderdelen specifiek te berekenen aan de hand van EPD’s (Environmental Product 
Declara?ons). 
 
Benchmarking 
Er wordt een benchmarking gedaan naar de World Business Council for Sustainable Business 
(WBCSB) (voor A1-A3) en naar Science-Based Targets (voor A1-A5). 
 
Dashboarding 
 
The figuur hieronder toont het dashboard van een levenscyclus klimaa?mpact berekening 
zoals CIRIL ze toepast voor elk project, hier toegepast voor het project Mortsel, Stadsterras, 
bij wijze van voorbeeld. 
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Boven: voorbeeld van een levenscyclus impact analyse van een project van CIRIL 

 
 

7.3. Algemene strategie 
 
Als algemene conclusie kan worden gesteld dat de principes van de drievoudige strategie van 
de Verenigde Na?es de juiste leidraad bieden. De strategie van CIRIL, DEMOCO en de ganse 
groep onder CYGA sluit aan bij deze principes. 
 
"De vastgoed- en bouwsector zal tegen 2050 volledig koolstofneutraal moeten zijn om zijn 
bijdrage aan de verwezenlijking van het Akkoord van Parijs te kunnen leveren. De uitstoot 
van gebouwen moet gedurende hun hele levenscyclus worden aangepakt door middel van 
een drievoudige strategie: 
• vermindering van de energievraag van gebouwen ?jdens de exploita?efase (door 
gedragsverandering en verhoogde energie-efficiën?e), 
• koolstofarm maken van de energievoorziening (elektrifica?e door gebruik van 
koolstofvrije verwarmings- en koelingstechnologieën, hernieuwbare bronnen), en 
• het aanpakken van de koolstofuitstoot van materialen door het verminderen van de 
koolstofuitstoot in de produc?efase van bouwmaterialen, het maximaliseren van de 
renova?e van bestaande gebouwen, het maximaliseren van het poten?eel voor renova?e en 
hergebruik aan het einde van de levensduur, aanpasbaarheid, mul?func?onaliteit en 
circulariteit. 
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De uitdaging voor het beperken van de broeikasgasemissies in de waardeketen vormt de 
grootste uitdaging.  

- Het niet meer ontwikkelen en bouwen van energiesystemen die werken met fossiele 
brandstoffen is, voor een ontwikkelaar, een beleidskeuze met onmiddellijke impact. 
Een aannemer is veelal gehouden aan een lastenboek en heem hier minder impact 
op, behalve bij DBFM-projecten.  

- Het verlagen van de embodied carbon (broeikasgasimpact van materialen waarmee 
gebouwd wordt) is een werk van lange adem met een belangrijke impact op de 
bouwwijze. 

 
Democo Group wil tegen 2030 uitgroeien tot een toonaangevende speler in circulair en 
klimaatvriendelijk bouwen in België. De kern is het minimaliseren van CO₂-uitstoot en het 
maximaliseren van hergebruik over de gehele levenscyclus van een gebouw. Zowel in de 
levensfasen waarbij Democo Group een directe rol in speelt met haar ac?viteiten - van het 
ontwerp en materiaalkeuze tot in het effec?eve bouwproces - alsook na de herbestemming 
van het gebouw. Democo Group streem ernaar een zo laag mogelijk CO₂-uitstoot te bekomen 
?jdens het gebruik van het gebouw én het percentage te hergebruiken materialen op het einde 
van de levensduur van het gebouw te vergroten. 
 
Democo Group tracht deze ambi?euze missie te realiseren door het uitwerken en intensiveren  
van een klimaahransi?eplan, en het behalen van tussendoelen na te streven. Dit 
klimaatac?eplan kan opgedeeld worden onder verschillende categorieën waarin concrete 
stappen ondernomen kunnen worden: de organisa?e en bedrijfsstrategie, ac?es in de 
ontwerpfase, het (her)gebruik van materialen, de zelfvoorzienende werf, energiegebruik en 
technieken, logis?eke ac?epunten, en het aangaan van partnerschappen voor innova?e, enz.  
 

7.4. Concrete doelstellingen 
 
Er worden doelstellingen geformuleerd op lange termijn (2050), middenlange termijn (2035) 
en korte termijn (2030). 
 

 Korte termijn 2030 Middenlange termijn 
2035 

Lange termijn 2050 

CIRIL  
Scope 1 en 2 
(market-based) 

Absolute reduc?e 
doelstelling in lijn met 
1,5°C Parijs Akkoord 

Klimaatneutraliteit   
– Net Zero 
 
Volledige ui}asering 
van fossiele 
energiesystemen op 
eigen kantoren en 
bedrijfsgebouwen 

Klimaatneutraliteit 
– Net Zero 

CIRIL  
Scope 3 

Scenario Well-below 
2°C Parijs Akkoord 

Scenario Well-below 
2°C Parijs Akkoord 

Klimaatneutraliteit 
– Net Zero 

DEMOCO nv  
Scope 1 en 2 
(market-based) 

Absolute reduc?e 
doelstelling in lijn met 
1,5°C Parijs Akkoord 

Klimaatneutraliteit  
– Net Zero 

Klimaatneutraliteit 
– Net Zero 
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DEMOCO nv  
Scope 3 

Scenario Well-below 
2°C Parijs Akkoord 

Scenario Well-below 
2°C Parijs Akkoord 

Klimaatneutraliteit 
– Net Zero 

 
Referen?ejaar: 2022 
In 2021 waren nog teveel onregelma?ge effecten als gevolg van de verstoorde economische 
ac?viteit te wijten aan de COVID-pandemie. 
2022 is het eerste jaar na COVID met voldoende betrouwbare informa?e. 
 
 

7.5. Circulair bouwen en klimaatac6e gaan hand in hand 
 
De principes van circulair bouwen ondersteunen de decarbonisa?e van de waardeketen, 
zoals hieronder vermeld. 
 
 

 
Boven: De principes van de circulaire economie (Bron: Ellen MacArthur FoundaQon) 

 
Het beleid van de groep en de ini?a?even die genomen worden inzake circulair bouwen gaan 
hand in hand met het klimaatbeleid. 
 
Democo zet zich in om de milieu-impact van bouwprojecten zo maximaal mogelijk te 
verminderen. Dit met het oog op het verleden maar met een blik op de toekomst. Het omvat 
het hergebruiken van bestaande materialen, het kiezen voor materialen met een lage milieu-
impact en het ontwikkelen van flexibele, demonteerbare en aanpasbare bouwmethoden. 
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Leren uit het verleden 
In onze visie op circulair bouwen speelt het leren van historische bouwprak?jken een 
sleutelrol. Door te begrijpen hoe iets gebouwd is, kunnen we slimmer ontmantelen en 
hergebruiken – maar ook beter bepalen wat structureel behouden kan blijven. Het in stand 
houden en renoveren van bestaande structuren bewaart niet alleen de charme van oudere 
gebouwen, maar draagt ook ac?ef bij aan het verminderen van de milieu-impact. Wat niet 
afgebroken wordt, moet immers ook niet opnieuw gebouwd worden. Duurzaam bouwen 
door minder te bouwen. 
 
Materiaalhergebruik  
Een kernonderdeel van onze circulaire visie is het hergebruiken van bouwmaterialen. De 
ambi?e hierin ligt vooral in het beperken van de noodzaak voor nieuwe produc?e door 
bestaande materialen opnieuw te gebruiken. Door deze toepassing kan de ecologische 
voetafdruk van onze nieuwe projecten aanzienlijk dalen. Dankzij een zorgvuldige selec?e van 
materialen, onderbouwd door een Levenscyclusanalyse (LCA) in de concep}ase, bepalen we 
de balans tussen budget, esthe?ek, kwaliteit en duurzaamheid. Dankzij onze ervaring in het 
modelleren van bouwpakkehen met TOTEM, slagen we erin om voor verschillende 
wedstrijddossiers passende bouwmethoden te selecteren die dit evenwicht respecteren. 
 
Toekomstgericht ontwerp  
Een derde pijler in circulair bouwen is toekomstgericht ontwerpen. Dit houdt in dat we ons 
focussen op veranderingsgerichte, demonteerbare en aanpasbare structuren. Door klassieke 
dragende structuren te vervangen door flexibele skeletstructuren met paal- en balksystemen 
in hout, beton of staal kunnen deze gebouwen later gemakkelijk nieuwe func?es aannemen. 
Binnen dat kader gaan we ook maximaal demonteerbaar bouwen, waarbij we droge 
verbindingstechnieken gebruiken en vermijden we zoveel mogelijk materialen met een hoge 
milieu-impact, zoals gespoten PUR, chapes en andere nahe verbindingen. Dit maakt het 
eenvoudig om de verschillende levenslagen van een gebouw – afwerking, techniek, schil en 
structuur – later terug van elkaar te scheiden. We waarborgen zo de lange levensduur  
van onze construc?es, maken toekoms?ge aanpassingen flexibeler en benadrukken onze 
focus op de langetermijn-impact van onze projecten. 
 
Duurzame innovaOe 
Er is nog heel wat werk aan de winkel in circulair bouwen, met nog heel wat prak?sche en 
theore?sche vraagstukken die binnen de Belgische bouwcontext een antwoord moeten 
krijgen. Daarom vormt onderzoek en innova?e een integraal deel van elk project. Daarnaast 
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neemt Democo ook deel aan zuivere onderzoeksprojecten en aan pilootprojecten om het 
bredere circulaire ecosysteem te ondersteunen. De combina?e van ervaring, onderzoek en 
schaal maakt Democo vandaag één van de Belgische koplopers in circulair bouwen.  
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8. Doelstellingen, maatregelen en plan van aanpak op korte termijn 
(2030) 

 
8.1. Algemene benadering 

 
In globo volgen we de doelstellingen volgens het Parijs Akkoord, zoals geformuleerd door 
Science-Based Targets. (zie tabel hieronder) 
 

 
Boven: Ui^reksel uit de SBTi Corporate Net-Zero Standard (Maart 2024) 

 
 
De overkoepelende 2030-doelstelling, ten opzichte van referen?ejaar 2022, om in lijn te zijn 
met het Parijs Akkoord, is daarom minimaal: 
 

 Doelstelling 2030 Gemiddelde jaarlijkse 
reduc?e 

Scope 1 & 2 Reduc?e met 42% Reduc?e 5,25 %/jaar 
Scope 3 Reduc?e met 25% Reduc?e 3,13 %/jaar 

 
Op basis van bovenstaand Parijs Akkoord-kader en een analyse van de mogelijkheden voor 
strengere doelstellingen werden de volgende doelstellingen geformuleerd voor de groep en 
bepaalde ondernemingen uit de groep. 
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8.2. 2030-doelstellingen op groepsniveau 
 

2030 Resultaat-doelstellingen CYGA / groepsniveau en van toepassing op alle 
dochterondernemingen 
Scope 1 & 2 Reduc?e met 42% 
Scope 3 (in zijn geheel) Reduc?e met 25% 
Scope 2  Maximalisa?e van PV-panelen op bedrijfsgebouwen 
Scope 1 bedrijfswagens Min 80% ui}asering van fossiele bedrijfswagens uit de vloot 
Scope 1 bestelwagens Min 25% elektrische bestelwagens uit de vloot 
Scope 1 
bedrijfsgebouwen 

Minstens 50% ui}asering van fossiele installa?es in 
bedrijfsgebouwen in eigendom van de groep.  
Aanname van meerjarenplan om volledige ui}asering te bekomen 
in 2035. 

Scope 2 Aankoop van 100% hernieuwbare elektriciteit (met gebundelde of 
niet-gebundelde Belgische cer?ficaten) 

2030 Maatregelen en middelen-doelstellingen CYGA / groepsniveau en van toepassing op 
alle dochterondernemingen 
Aankoopbeleid Volledige integra?e van CO₂-reducerende en circulaire KPI’s 

in offertes en projectaanvragen. 
Hoge efficiën?e Ontwikkelen van standaarden voor hogere efficiën?e van 

design en construc?on van projecten (LEAN-standaard, 
minder afvalstromen, lagere cost-of-failure 

Meten van duurzaamheid Screening van alle projecten tegen 2027 op 
duurzaamheidscriteria (klimaa?mpact, circulariteit, …) aan 
de hand van GRO en/of PSA-tool 

Materiaalpaspoorten Toepassen van materiaalpaspoorten: gradueel optrekken van 
percentage projecten met materiaalpaspoort, minstens 50% 
van de BIM-projecten is voorzien van materiaalpaspoorten 

Circulair ecosysteem Ontwikkeling van een regionaal circulair ecosysteem met 
leveranciers, slopers en recyclagebedrijven. 

Materiaalbank hubs Creëren van regionale hubs voor opslag van herbruikbare 
materialen 

Sloopafval Beperken van sloopafval dat niet hergebruikt of gerecycleerd 
wordt tot 5% van de materiaalstroom bij sloping 

Logis?eke hubs Opzehen van regionale hubs om transportafstanden te 
verminderen 

Logis?eke op?malisa?e Verdere op?malisa?e van logis?ek via samenwerkingen, 
routeplanning, samengevoegde leveringen, afvalterugname 
om leeg transport te vermijden, … met als doel 
transportemissies met 10% te verminderen t.o.v. 2025. 

Alterna?eve transportmodi Onderzoek naar alterna?eve transportmogelijkheden voor 
bouwmateriaal (vb via waterwegen) 

Partnerschappen Opzehen van en ac?ef deelnemen aan partnerschappen voor 
innova?e: 

- Ac?eve deelname aan Green Deal Circulair Bouwen 
(Vlaanderen) 
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- Partnerschappen met onderzoeksinstellingen en 
circulaire startups 

- Partnerschappen met lokale spelers en start-ups ter 
bevordering van de circulariteit en samenleving 

Expert circulariteit Aanwerven van een specialist inzake recupera?e van 
materialen en marktonderzoek naar circulaire materialen. 
 

Duurzaamheidsrapportering 
inclusief klimaa?mpact 

Jaarlijkse transparante duurzaamheidsrapportage volgens de 
Europese CSRD- (of minstens VSME) richtlijnen inclusief 
Scope 1, 2 en 3 emissies, vanaf 2027 voor alle 
ondernemingen uit de groep. 
 

LCA Vastleggen van CO₂-baseline en meten van materiaalstromen 
via (eventueel vereenvoudigde) LCA’s (Life Cycle Assessment) 
 

Gelabeld hout Vanaf 2026 enkel hout gebruiken met FSC of PEFC-label. 
 

Sustainability team Sustainability team stuurt de transi?e, evalueert,  
rapporteert en stuurt bij waar nodig. 
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8.3. 2030-doelstellingen voor CIRIL 
 
 

2030 Resultaat-doelstellingen CIRIL 
Scope 1 & 2 Reduc?e met 55% 
Scope 3 (in zijn geheel) Reduc?e met 25% 
  
  
2030 Maatregelen- en middelen-doelstellingen CIRIL 
Embodied carbon Eerste project met CLT opgeleverd.  

Analyse en lessons learned opgesteld.  
Interne aanbevelingen opgemaakt.  
Klaar voor verdere uitrol van “bouwen met hout”. 

Embodied carbon Inzet op circulariteit van gebouwen: renova?es, hergebruik 
en recyclage, herbruikbaarheid, demonteerbaarheid, … van 
bouwcomponenten. 
Programma van eisen van de projecten vermeldt steeds wat 
de bijzondere doelstelling zijn. Zo worden projecten “by 
design” circulair. Lastenboeken zullen dan de specifieke 
maatregelen omschrijven. 

Use of sold products Enkel nog emissies van elektriciteit (warmtepompen). Geen 
fossiele emissies meer. Dit wordt in het programma van 
eisen van een project opgenomen. 

Implementa?e Toepassing van de maatregelen en doelstellingen op 
groepsniveau, waar van toepassing 
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8.4. 2030-doelstellingen voor DEMOCO nv 
 
 

2030 Resultaat-doelstellingen DEMOCO nv 
Scope 1 & 2 Reduc?e met 55% 
Scope 3 (in zijn geheel genomen) Reduc?e met 25% 
Scope 3  
  
  
  
2030 Maatregelen- en middelen-doelstellingen DEMOCO nv 
Implementa?e Toepassing van de maatregelen en doelstellingen op 

groepsniveau 
Scope 1 - wer|eten Vanaf 2026 alleen nog koop of huur van wer|eten met 

warmtepompen 
Duurzame partners  Enkel werken met duurzame partners-leveranciers en 

onderaannemers, via standaardbepalingen in 
contracten. Bijhouden van een catalogus 

DBFM-projecten Aandeel DBFM-projecten vergroten om zo grotere 
impact te hebben op de verduurzaming. 

Aanbieden van duurzame 
alterna?even 

In minstens 30% van de DBFM-projecten bieden we 
duurzame(re) alterna?even voor om de bewustwording 
bij klanten te versterken. 

Elektrische bouwmachines Uitvoeren van pilootprojecten met elektrische/hybride 
bouwmachines op de werf 

Duurzame prak?jken Enkel werken met duurzame prak?jken op de werf (vb 
inzake afvalbeheer, …) 

Duurzame materialen Enkel werken met duurzame materialen, via 
standaardbepalingen in contracten. Bijhouden van een 
catalogus 

Gebruik van non-virgin materials Tegen 2027 is minstens ..% van gebruikte materialen 
a|oms?g uit secundaire of gerecycleerde bronnen.  
Tegen 2030 zijn ..% van alle materialen a|oms?g uit 
hergebruik of circulaire bronnen (met inbegrip van beton 
met gerecycleerde granulaten en wapeningsstaal met 
hoog gehalte recycled content). 
Deze specifieke percentages zijn nog te bepalen. 

Input materialen 100% op basis van FSC/PEFC-hout, bio-based of 
circulaire materialen. 

Materiaalbank-hubs Creëren van regionale hubs voor opslag om herbruikbare 
materialen te stockeren. 

Sloopafval Beperken van sloopafval dat niet hergebruikt of 
gerecycleerd wordt tot 5% van de materiaalstroom bij 
sloping 

Zelfvoorzienende werf De zelfvoorzienende bouwwerf heem als doel het 
energie- en waterverbruik op de werf te minimaliseren, 
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gebruik te maken van hernieuwbare bronnen en 
afvalreduc?e-strategieën te implementeren.  
Evalua?e stand van zaken “zelfvoorzienende” werf met 
maximale PV-opwekking, baherijen, 
hemelwateropvang, zeer energiezuinige elektrische 
werfuitrus?ng.  
De zelfvoorzienende werf wordt tegen 2030 verder 
uitgerold op de verschillende werven bij Democo nv. 
 

 
 
 
 

8.5. 2030-doelstellingen voor DEHOLI 
 
 

2030 Resultaat-doelstellingen DEHOLI nv 
Scope 1 & 2 Reduc?e met 55% 
Scope 3 (in zijn geheel genomen) Reduc?e met 25% 
  
  
  
  
2030 Maatregelen- en middelen-doelstellingen DEHOLI nv 
Implementa?e Toepassing van de maatregelen en doelstellingen op 

groepsniveau 
Input materialen 100% op basis van FSC/PEFC-hout, bio-based of 

circulaire materialen. 
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9. Transparan4e en communica4e 
 

9.1. Rol van de sleutelpersonen bij het beleid 
 
De verantwoordelijken van Sustainability op corporate level spelen samen met het intern 
Sustainability Team de centrale rol voor het opstellen en het waarborgen van het 
duurzaamheidsbeleid binnen Democo Group.  
 
 

9.2. Interne communica6e 
 
De interne communica?e omtrent duurzaamheids- en milieu gerelateerde onderwerpen 
gebeurt hoofdzakelijk via Insites (het intranet van Democo Group), email-blasts en 
dashboards. Hiernaast deelt de direc?e maandelijks cijfers omtrent de KPI’s en worden er 
jaarlijks duurzaamheidsdagen gehouden. 
 

9.3. Externe communica6e 
 
Democo Group communiceert hun duurzaamheidscijfers en -ini?a?even door middel van 
duurzaamheidsrapportages (Future Fit en CSRD) en de publica?e van andere rapporten (CO2-
presta?eladder, SDG-traject van VOKA, et cetera). Ook is duurzaamheid een steeds 
terugkerend thema op de post op sociale media. 
 
 

9.4. Dialoog met externe onaeankelijke deskundigen van overheid, NGO’s of 
kennisinstellingen 

 
DEMOCO treedt in dialoog met heel wat onalankelijke deskundigen van overheden, NGO’s 
en kennisinstellingen, waaronder de volgende: 

• WTCB 
• Embuild 
• Build Wise 
• PXL-Uhasselt 
• Buildwise 
• Embuild 
• Ugent 
• Odisee Hogeschool 
• VLAIO 
• CityDev.brussels 
• SLRB - Brusselse Gewestelijke Huisves?ngsmaatschappij 
• Innoviris inzake grootschalig hergebruik van bouwmaterialen 

 
Deze dialoog verloopt vaak in het kader van samenwerkingsverbanden, zoals verder in dit 
rapport vermeld (onder 10.3). 
  



 69 

10. Samenwerking en par4cipa4e 
 

10.1. Analyse van de kennis- en samenwerkingsbehoefen gerelateerd aan het 
klimaagransi6eplan 

 
Doorheen de voorbije jaren is er heel wat kennis opgebouwd bij de verschillende 
ondernemingen van de groep. Dit is ondermeer zo bij CIRIL (cf. klimaahransi?eplannen), 
DEMOCO (cf. circulair bouwen), Deholi (materiaalgebruik), The Energy Circle (hernieuwbare 
energie), …  
 
De huidige behoemes doen zich voor op verschillende vlakken. 
 
Op vlak van coördina?e en interne samenwerking 
Er is behoeme aan interne samenwerking en coördina?e binnen de groep zodat alle 
ondernemingen van de groep meegenomen kunnen worden in het realiseren van doelen, 
temeer omdat oplossingen binnen de waardeketen nodig zijn en de verschillende 
ondernemingen van de groep net partners zijn die complementair werk kunnen doen binnen 
die waardeketen. 
 
Op vlak van bio-based bouwen 
De techniek van bouwen met hout en andere bio-based materialen staat vandaag nog in 
haar kinderschoenen, in Vlaanderen. Het is van belang kennis op te doen hieromtrent. 
 
Op vlak van circulair bouwen 
Hier is er duidelijk behoeme aan samenwerking tussen de verschillende schakels van de 
waardeketen (grondstoffen, materialen, bouwdeskundigen, …). 
 
Op vlak van hernieuwbare energie technieken 
Hier is er behoeme aan verdere technologische ontwikkeling en toepassing van bijvoorbeeld 
baherijsystemen op werven, wermoestellen op elektriciteit, …  
 
 

10.2. Inventaris van de mogelijkheden tot invulling van de kennis- en 
samenwerkingsbehoefen gerelateerd aan het klimaagransi6eplan 

 
Interne coördina?e en samenwerking 
Het sustainability team van Democo groep bundelt en coördineert de onderlinge 
samenwerking en wordt hierin ook bijstaan door externe specialisten. 
Het is belangrijk om de synergie te versterken op groepsniveau en de meerwaarde te 
benuhen van onderlinge samenwerking. 
Het Sustainability Team heem als opdracht meegekregen om de kennis- en 
samenwerkingsbehoemen binnen de groep verder te detectern en invulling te geven. 
 
Bio-based bouwen 
Opleidingen volgen bij kennisinstellingen zoals PiXii, VIBE (Ciril), … en bezoeken aan 
specifieke beurzen zoals bijvoorbeeld Material District in Utrecht. 



 70 

 
Circulair bouwen 
Er zijn verschillende samenwerkingsverbanden mogelijk met sectororganisa?es zoals 
Embuild, Buildwise, BouwUnie, FABA (Federa?e Algemene Bouwaannemers), VOKA, … 
 
Hernieuwbare energie 
Volgen van opleidingen, aangaan van samenwerkingen met niche-spelers in het domein van 
hernieuwbare energie (energy management, …), samenwerking met de ondernemingen van 
de groep (The Energy Circle), uitvoeren van testcases, …  
 
 

10.3. Samenwerkingsverbanden 
 
Circulair bouwen (Democo Groep en/of Democo) 
Er zijn verschillende samenwerkingsverbanden opgezet met sectororganisa?es, deelname 
aan en partnerschappen met verschillende ondernemingen en onderzoeksgroepen omtrent 
duurzaam en circulair bouwen: 
 
• Democo FAAST is een denktank toegewijd aan innova?eve duurzame construc?e 
• Democo Greenboard – Adeb - VBA draagt bij tot een snellere digitale transi?e van de 

gebouwen door het bevorderen van een duurzaam ontwerp en nieuwe 
energiemanagement-technologie. 

• Democo Green Deal 
• Democo WTCB helpt om aannemers en andere bouwprofessionals via onderzoek, 

kennisverspreiding en prak?sche ondersteuning. 
• Project Pura (Hogeschool UCLL x VKW Limburg)  
• Circulaire ketensamenwerking 
• Samenwerking met Coliseum 
• Mined2Rewind: een driejarige onderzoekssamenwerking met Buildwise. Dit project richt 

zich op het hergebruiken van diverse materiaalstromen zoals stalen liggers, houten balken, 
isola?emahen en verhoogde vloeren voor demonteerbare bouwtoepassingen in gevels, 
vloeren, wanden en structuren. 

• Onderzoek Start 2 Re-use insula?on 
• Buildwise & Democo: MI2B 
• Technisch comité Buildwise voor duurzaam en circulair bouwen 
• Living Lab Circulaire Economie: van aarde naar waarde – onderzoek naar leemstenen. In 

dit LEEM-project werken we samen met partners zoals UHasselt, A2O, Buildwise, Brickz en 
BCMaterials. Dit driejarige onderzoek focust op het gebruik van ongebakken leemstenen 
in metselwerk, met voordelen als de veel lage CO2-uitstoot bij produc?e, het gebruik van 
hernieuwbare lokale materialen en biologische aereekbaarheid.  

• RE-USE: a greener, low-carbon Meuse-Rhine region (Intereg-project) 
• Begeleidingsgroep MI2B: Milieu-Impact als Motor voor duurzame Innova?e bij 

Bouwbedrijven - Bouwbedrijven ondersteunen bij het opbouwen en verfijnen van 
duurzame businessmodellen op maat (website). Onderzoek samen met Buildwise, Embuild 
en Ugent. 



 71 

• Start to reuse Insula?on: Demonteren en hergebruiken van isola?ematerialen - Dit project 
heem als doel de mogelijkheden voor hergebruik van isola?ematerialen uit gesloopte 
gebouwen vergroten (website). Onderzoek samen met Buildwise, Odisee Hogeschool, 
Ugent en Vlaio. 

• CICO-project: Circulair conceptbouwen. Samenwerking met PXL. 
• Commissie Smart Buildings en Commissie Sustainable Construc?ons: Met als doel 

bouwbedrijven, en bij uitbreiding de volledige bouwsector, te informeren, ondersteunen 
en mobiliseren rond het realiseren van duurzame en slimme gebouwen. Voor thema’s zoals 
circulaire economie, milieu-impact en slimme technologie wordt onderzocht waar er 
opportuniteiten liggen (website). Van Buildwise. 

• Technisch Comité Co-design process: Dit Technisch Comité heem als doel de samenwerking 
tussen de verschillende spelers in het bouwproces vanaf de ontwerpfase te bevorderen. 
Het streem naar meer tevredenheid bij de eindklanten door te focussen op betere 
kwaliteit, geop?maliseerde kosten en een grotere openheid voor innova?e (website). Van 
Buildwise. 

 
Hernieuwbare energie (DEMOCO) 
• Toepassing en experimenten met bahery-packs op de werven en in kantoren met de 

bedoeling hier uit te leren i.s.m. Bright Energy. 
 
Omtrent bio-based bouwen organiseerde CIRIL de volgende ini?a?even. 
• Opleidingsdag Bio-based bouwen i.s.m. GRUUND 
• Opleidingen bij VIBE (Ciril),  
• bezoek aan Material District in Utrecht 
 
VOKA Duurzaam Ondernemen 
CIRIL en Deholi nemen deel aan de trajecten van VCDO (Voka Charter Duurzaam 
Ondernemen). CIRIL is erkend als Ambassador. Deholi is erkend als Champion en vervolgt het 
traject rich?ng Ambassador. 
 

10.4. De dragende rol van de onderneming in de samenwerkingsverbanden 
 
 
De ondernemingen van de Democo groep spelen vaak een sleutel- of coördinerende rol 
binnen de hogervermelde samenwerkingsverbanden. De sleutelrol voor Democo is in het 
bijzonder van groot belang bij de volgende projecten. 
 
Mined2Rewined  
Democo is ac?ef betrokken bij onderzoek en ontwikkeling, bijvoorbeeld via onze 
samenwerking met Innoviris voor onderzoek naar grootschalig hergebruik van 
bouwmaterialen en met Mined2Rewined, een driejarige onderzoekssamenwerking met 
Buildwise. Dit project richt zich op het hergebruiken van diverse materiaalstromen zoals 
stalen liggers, houten balken, isola?emahen en verhoogde vloeren voor demonteerbare 
bouwtoepassingen in gevels, vloeren, wanden en structuren.  
 
LEEM 
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In het LEEM-project werken we samen met partners zoals UHasselt, A2O, Buildwise, Brickz 
en BCMaterials. Dit driejarige onderzoek focust op het gebruik van ongebakken leemstenen 
in metselwerk, met voordelen als de veel lage CO2-uitstoot bij produc?e, het gebruik van 
hernieuwbare lokale materialen en biologische aereekbaarheid.  
 
Verder zijn we ook betrokken bij een prak?jkgericht onderzoeks- en samenwerkingsproject 
dat de bouwketen circulair wil organiseren door rollen, processen en businessmodellen op 
elkaar af te stemmen. De focus ligt hier expliciet op de rol van maatwerkbedrijven (sociale 
economie) in het herwinnen, sorteren, refurbishen en terug op de markt brengen van 
bouwelementen. Het project loopt onder impuls van PXL Research (Exper?secentrum Bouw 
& Industrie), met Democo als bouwpartner en sluit aan bij de Vlaamse VLAIO-oproep 
Circulaire Ketensamenwerking (2024–2026) en de bredere Limburgse circulaire bouwambi?e 
(Bouwcampus/Boost Bouw Limburg). 
 
We besteden intern veel aandacht aan opleiding en trachten ons team op circulair niveau 
steeds zo professioneel mogelijk up to date te houden door zowel opleidingen aan te bieden 
als hen uit te nodigen voor lezingen. Daarenboven besteden we zelf ook veel aandacht aan 
het delen van onze exper?se op vlak van circulariteit en zijn we ac?ef aanwezig als spreker 
op tal van events: 

• GRO-opleiding bij Dbfm-team Democo - aug 2025 
• Holcim Founda?on Fellowship “Designing Incen?ves for Change - sept 2025 
• The event will bring together leading voices from policy, design, construc?on, real 

estate, and urban systems to discuss how incen?ves can drive revitaliza?on and 
transforma?on in Europe’s building sector. 

• OBEL-award 2025 for HouseEurope! - nov 2025 
• Lezing TETRA onderzoeksproject Circulair Bouwen - nov 2025 
• Opleiding Odisee - Start to reuse insula?on - nov 2025 
• Opleiding Circulair bouwen in de zorg - nov 2025 
• Opleiding Embuild - Hergebruik in de prak?jk - van deconstruc?e naar het gebruik - 

nov 2025 
• Community Event Circulair Bouwen Vlaanderen Circulair - feb 2026 
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10.5. Dialoog met relevante organisa6es met betrekking tot het 
klimaagransi6eplan 

 
10.5.1. Dialoog met actoren uit de waardeketen 

 
Dialoog met actoren uit de waardeketen verloopt onder meer via: 

- Bevragingen in kader van de CSRD / VSME – duurzaamheidsrapportering in 
voorbereiding 

- Leveranciersbeoordeling  
- Onderaannemersbeoordeling 
- Klantentevredenheidsbevragingen 

 
 

10.5.2. Dialoog met sectorale organisa3es 
 
Constante dialoog met Embuild en BuildWise: zowel in overlegorgaan als meerdere lopende 
onderzoeksprojecten voor duurzame alterna?even  
 
Democo wordt uitgenodigd op allerhande comités en sessies van sectorale organisa?es. 
 
CIRIL werd onlangs erkend als UN VCDO Ambassador binnen het VOKA Charter Duurzaam 
Ondernemen. 
 
DEHOLI werd onlangs erkend als UN VCDO Champion binnen het VOKA Charter Duurzaam 
Ondernemen en doorloopt het traject rich?ng Ambassador.  
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11. Toetsing van de vereisten van de CO2-presta4eladder van 
trede 3 

 
11.1. Overzicht 
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11.2. Overzicht voor DEMOCO 
 
 
Invalshoek A 
Inzicht 

Invalshoek B 
Reduc5e 

Invalshoek C 
Communica5e 

Invalshoek D 
Samenwerking 

Energie 
 
 
Beschikbaar 
 

Klimaa,ransi.eplan 
 
 
Beschikbaar 

Sleutelpersonen op de 
hoogte 
 
Ja  

Analyse van 
samenwerkingsbehoe<e 
 
Ja 

Scope 1, 2, 3 
 
 
 
Beschikbaar  

Ac.es en KT-
doelstellingen, plan 
van aanpak 
 
Beschikbaar 
(zie hoofdstuk 8) 

Ac.eve rol van 
sleutelpersonen 
 
 
Ja 

Inventaris over 
mogelijkheden invulling 
van 
samenwerkingsbehoe<e 
 
Ja 
 

Organisa.eac.viteiten 
 
 
 
Beschikbaar 

Realisa.e van ac.es 
en doelen 
 
 
Ja, via rapporten 
CO2PL, reeds 
meerdere jaren 
 
 

Intern en externe 
communica.e van 
klimaa,ransi.eplan 
incl. voortgang 
 
Ja,  
duurzaamheids-
rapporten van Democo 
Groep  
 
via website 

Ac.eve invulling van 
samenwerkingsverbanden 
 
 
Ja 

Impact organisa.e-
ac.viteiten en 
decarbonisa.e-
heOomen 
 
Beschikbaar 
 

 Toetsing 
klimaa,ransi.eplan 
.jdens dialoog met 
externe instellingen 
 
Nazicht door een 
Future-Fit Accredited 
Advisor  
 
Nazicht door BCCA 

Dragende rol in 
samenwerkingen 
 
 
Ja 

Waardeketen en 
decarbonisa.eheOomen 
 
 
Beschikbaar 

  Consulta.e relevante 
organisa.es m.b.t. 
transi.eplan en 
voortgang 
 
Ja 
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12. Bijlagen 
 

12.1. (On)volledigheid van de inventarisa6e 
 
Niet alle informa?e kon worden verzameld om de inventarisa?e van de koolstofvoetafdruk 
volledig te maken. Zie onderstaand overzicht.  
 
Volledigheid: 

- Goed: de meeste relevante informa?e werd opgenomen in de inventaris met 
behoorlijk goede datanauwkeurigheid en emissiefactoren 

- Medium: de meeste relevante informa?e werd opgenomen in de inventaris met 
eerder lage datanauwkeurigheid en generieke emissiefactoren 

- Laag: de informa?e is zeer onvolledig 
- Niet van toepassing 
- Out of scope: niet in beschouwing genomen, nog niet opgenomen in de inventaris 
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Categorie Ciril The Energy 

Circle incl 
AEW Sec en 
D&D 

AEW Green Debuild Democo 
nv 

Democo 
Poland 

Deholi Herk & Red 

Scope 1 
staConary 
combusCon 

Goed Goed Medium Out of 
scope 

Goed Out of 
scope 

Goed Niet van 
toepassing 

Scope 1 
mobile 
combusCon 

Goed Goed Laag Out of 
scope 

Goed Out of 
scope 

Goed Niet van 
toepassing 

Scope 2 Goed Goed Medium Out of 
scope 

Goed Out of 
scope 

Goed Niet van 
toepassing 

Scope 3 Cat 1 
aangekochte 
producten en 
diensten 

Medium 
tot Goed 

Medium Out of 
scope 

Out of 
scope 

Medium 
(voor 2023 
en 2024) 
Laag voor 
2021 en 
2022 

Out of 
scope 

Medium Out of 
scope 

Scope 3 Cat 2 
Aangekochte 
kapitaalgoede
ren 

Medium 
tot Goed 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Goed Out of 
scope 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Scope 3 Cat 3 
Energy 

Goed Goed Medium  Goed Out of 
scope 

Goed Niet van 
toepassing 

Scope 3 Cat 4 
Transport 
upstream 

Niet van 
toepassing 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Scope 3 Cat 5 
Waste 

Medium Medium Medium Medium Medium Out of 
scope 

Medium Medium 

Scope 3 Cat 6 
Business 
Travel 

Goed Laag Laag Laag Laag Out of 
scope 

Laag Laag 

Scope 3 Cat 7 
Employee 
commuCng 

Goed Goed Goed Goed Goed Out of 
scope 

Goed Niet van 
toepassing 

Scope 3 Cat 8 
Leased asset 
as lessee 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Out of 
scope 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Scope 3 Cat 9 
Transport 
downstream 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Out of 
scope 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Scope 3 Cat 10 
Processing of 
sold product 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Scope 3 Cat 11 
use of sold 
products 

Goed Out of 
scope 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Medium 
(voor 2023 
en 2024) 
Laag voor 
2021 en 
2022 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Scope 3 Cat 12 
End of life of 
sold products 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Scope 3 Cat 13 
Leased assets 
as lessor 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Medium 

Scope 3 Cat 14 
Franchises 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Niet van 
toepassing 

Scope 3 Cat 15 
Investments 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Out of 
scope 

Out of 
scope 
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12.2. Gepubliceerd publiek engagement 
 
De duurzaamheidsrapporten van Democo Groep vermelden een duidelijke engagement. 
 
CIRIL is erkend als Future-Fit Change Driver met een duidelijke commitment om in transi?e te 
gaan naar een Future-Fit Business. 
 
CIRIL en Deholi zijn erkend bij VOKA via het Voka Charter Duurzaam Ondernemen (VCDO), 
respec?evelijk als Ambassador en Champion. 
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12.3. Rapport van de interne auditor 
 
 
Interne audit uitgevoerd door Wouter Demuynck van GRUUND op 18 september 2025. 
 
Doelstelling van de interne audit 

- Nazicht van de inventaris van de broeikasgasemissies in de waardeketen (Scope 1 en 
Scope 2, deels Scope 3) 

- Nazicht van de gebruikte emissiefactoren 
- Nazicht van de datakwaliteit en formuleren van aanbevelingen ter verbetering ervan 
- Bevindingen met betrekking tot de emissiereduc?edoelstellingen  

 
Bezochte locaOes  
kantoren Hasselt en Antwerpen 
 
Auditees 
Pieter Vanhout, Namjoo Schefer, Toon Jans, Melissa Tielens 
 
Datakwaliteit t.e.m. 2024 
Er zijn belangrijke inspanningen geleverd om de corporate carbon footprint van meerdere 
ondernemingen uit de groep in kaart te brengen. Het is nooit eenvoudig om de geschikte 
informa?e te achterhalen om dit op een goede manier te doen. Sommige kosten worden 
over verschillende ondernemingen van de groep verdeeld wat het niet al?jd eenvoudig 
maakt om de inventarisa?e te doen. Het gebruik van de kantoren en de ermee verbonden 
emissies (energie) is verdeeld volgens dezelfde percentages als boekhoudkundig voor de 
kosten ook het geval is. 
Op verschillende vlakken zijn er verbeteringen mogelijk met betrekking tot de 
dataverzameling en -kwaliteit. Een betere datastructuur en betere interne afstemming zijn 
nodig voor een vlohere beschikbaarheid van informa?e. Het is sterk aangewezen om voor de 
volgende rapporteringsjaren de volgende raadgevingen in acht te nemen: 

Algemeen: 
- omzetgegevens van elke vennootschap kunnen aangevuld worden ten behoeve van 

de carbon intensity-indicatoren. Dit is nu enkel voor CIRIL opgenomen. 
Scope 1 
- Fugi?ve emissions: onduidelijk welk koelmiddel gebruikt wordt in de verschillende 

installa?es. R410A werd verondersteld 
Scope 3 
- Categorie 1: De meest relevante topics (vooral diensten) werden gegroepeerd 

meegenomen met spend-based emissiefactoren 
Gebruik van materialen voor de bouwprojecten werd voor DEMOCO meegerekend, 
weliswaar op basis van algemene oppervlaktegegevens en generieke gegevens 
volgens de karakteris?eken van de projecten in kwes?e en verdeeld volgens het 
aandeel van de werken die in een bepaald jaar zijn verricht. Dit is een eerste worp om 
de grooheorde van deze categorie te kunnen inschahen en voor verbetering vatbaar 
in de loop van de komende jaren. 

- Categorie 2: ontwikkelingsprojecten CIRIL zijn geïnventariseerd op basis van een 
berekeningsmethodiek met benaderingen (LCCC – LifeCycleCarbonCalculator op basis 
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van referen?e emissiefactoren en -projecten). In de toekomst zal vaker gebruik 
gemaakt worden van specifieke emissiefactoren en EPD’s (Environmental Product 
Declara?ons) 

- Categorie 6: Business travel data ontbreekt grotendeels. Heel wat verplaatsingen 
gebeuren wel met bedrijfswagens waarvan de impact in Scope 1 werd ingerekend. 
Interna?onale reisen (vluchten, hotelovernach?ngen) zijn slechts ten dele in de 
inventaris opgenomen. 

- Categorie 8: Leased assets is beperkt in datakwaliteit bij gebrek aan 
verbruiksgegevens. Dit werd benaderend ingeschat. 

- Categorie 11: use of sold products is toegevoegd voor CIRIL, op basis van de LCCC 
(Life Cycle Carbon Calcula?on). De Use of sold products van de projecten die door 
DEMOCO werden gebouwd, is eveneens opgenomen doch met een benaderingswijze 
op basis van al dan niet gebruik van gas en type gebouw (karakteris?ek verbruik). 

- Categorie 13: leased assets as lessor: hier werd de info van 2024 genomen als beste 
benadering voor de jaren ervoor.  

 
 
Bevindingen m.b.t. de emissiereducOedoelstellingen en het transiOeplan 
Reduc?edoelstellingen moeten zoveel mogelijk aansluiten bij het Parijs Akkoord en de meest 
actuele wetenschappelijke inzichten terzake (Science-Based Targets). Dit is ook het geval. 
Scope 1 en 2: 
Het behalen van reduc?edoelstellingen m.b.t. Scope 1 en 2 wordt goed voorbereid 
(elektrifica?e wagenpark, verledding van kantoren, baherijsystemen op werven, 
omschakeling naar warmtepompen voor gebouwverwarming e.d.m.) 
Scope 3- 

- De Scope 3-doelstellingen zijn het duidelijkst geformuleerd bij CIRIL, waar ook een 
volledige inventarisa?e is van alle categorieën onder Scope 3 evenals een 
reduc?estrategie op de meest impactvolle domeinen.  

- Bij Democo is er terecht veel aandacht voor circulair bouwen als heeoom naar 
decarbonisa?e van materiaalgebruik.  

- Bij Deholi is een strategie in uitwerking waarbij materiaalgebruik centraal staat 
(biobased, herbruikbare materialen, e.d.m.).  

 
Bevindingen m.b.t. de voortgang 
Hoewel er heel wat inspanningen geleverd werden m.b.t. dataverzameling is hier nog veel 
verbetering mogelijk. 
Er worden duidelijke stappen gezet om uitvoering te geven aan verbeteringsac?es op vele 
fronten: in de opera?onele werking van de aannemersbedrijf (elektrifica?e op de werf, 
aandacht voor circulariteit in de prak?jk, zoeken naar nieuwe businessmodellen i.v.m. 
circulariteit, …), in het beleid van de ontwikkelaar (overstap naar all-electric 
energiesystemen, houtbouw, meer renova?eprojecten, …), in de strategie van de groep door 
de posi?onering van The Energy Circle als technieken bedrijf. 
Het effec?ef realiseren van de nodige Parijs Akkoord compa?bele reduc?edoelstellingen is 
voor alle actoren in de bouwsector een grote uitdaging. De bedrijven uit de Democo groep 
zijn zich hier terdege van bewust en zehen duidelijk in op de langetermijndoelen en -
toekomst van de bouwgroep. Zo is de inzet op circulair bouwen een prioriteit met hoge 
waarde voor het kunnen realiseren van de doelstellingen. Het bouwen met hout ondervindt 
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stap voor stap ingang met projecten die voor de groep belangrijk zijn voor kennisopbouw. 
Voor CIRIL is het project Benedicte te Mortsel van tel en voor DEMOCO is het project in 
Waterzande (Kloosterzande, NL) erg belangrijk in dat opzicht. Deze projecten moeten de 
bedrijven de ervaring bijbrengen die nodig is om verdere uitrol te kunnen realiseren. 
 
Het verdient aanbeveling om de doelstellingen te integreren in het kwaliteitssysteem zodat 
jaarlijkse evalua?es en verbeteringen structureel en systemisch ingebed worden in de 
werking van de ondernemingen. 
 
Adviezen voor de direcOe 
De direc?e wordt geadviseerd om 

- Voldoende mogelijkheden te verschaffen aan het sustainability team met betrekking 
tot de toegang tot data die nodig is voor het doeltreffend, accuraat en jaarlijks beter 
inventariseren van de broeikasgasimpact van de waardeketen. 

- Voldoende armslag te verschaffen aan de intern betrokkenen om alle ondernemingen 
uit de groep op gelijk ambi?eniveau te brengen (cf. CIRIL m.b.t. transi?ebeleid, 
DEMOCO nv m.b.t. circulariteit, …). Op deze manier kan de poten?ële synergie ten 
volle benut worden. 

 
 
Wouter Demuynck,  
Change Driver GRUUND 
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12.4. Direc6ebeoordeling DEMOCO nv 
 
 
Cf. Direc?ebeoordeling DEMOCO dd. 22/9/2025: 2025-Direc?ebeoordeling ISO & CO2 
 
Hieraan gekoppeld: ac?eplan 
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12.5. Emissie-inventaris volgens Greenhouse Gas Protocol – overzicht voor CYGA, 

DEMOCO en CIRIL 
 
Noot: 
Sommige projecten komen voor in de waardeketen van CIRIL en DEMOCO. De footprint van 
deze projecten wordt slechts éénmaal meegenomen in de footprint van CYGA als 
moederbedrijf. 
In de inventarisa?e wordt dit aangemerkt als “intercompany trade”. 
 
 
CYGA 
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DEMOCO 
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CIRIL 
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12.6. Emissie-inventaris – in detail 
 
Zie aparte rapporten in appendix 
 
 


