BOLAGSSTYRNING OVRIG INFORMATION

INTRODUKTION VERKSAMHET FINANSIELL INFORMATION

HALLBARHET
HOS FORTINOVA

Fortinova har som affarsidé och 6vergripande mal att driva
och utveckla verksamheten pd ett langsiktigt hallbart satt.
Vart huvuduppdrag ar att erbjuda sunda bostader och lokaler
med hallbara hyresnivaer pd efterfragade orter i var region.

Fortinova ska vara en trygg aktor pa hyresmarknaden i
vastra Sverige. Hallbart foretagande innebar att lénsamhet,
miljohansyn och socialt engagemang forenas och beror alla
delar av organisationen. Vi kan paverka framtiden genom var
verksamhet och har darfor hallbarhet som en integrerad del i
affarstank och dagligt arbete. Vi ska hela tiden bli battre, som
hyresvard, arbetsgivare och samhallsaktor. Vi vill bidra till en
positiv samhallsutveckling, bland annat genom Fortinovafon-
den och andra lokala engagemang. Pa sa satt blir det positivt
for alla att ha Fortinova som fastighetsagare i ett omrade. Allt
arbete ska utforas med minsta mojliga negativa paverkan pa
var omgivning.

Vi betraktar tillampliga lagar och foreskrifter samt inter-
nationella normer for manskliga rattigheter, arbete och miljo
som miniminivaer. Vi ska uppratthdlla Iangsiktiga relationer
med foretagets intressenter och ha en hdg affarsmoral i
verksamheten. Vi tar avstand fran all form av korruption och
vi forvantar oss att vara leverantorer delar vara varderingar.

UTVALDA AKTIVITETER
UNDER PERIODEN

Vi fortsatter vart arbete med att anpassa
organisationentillstandardernai ESRS en-
ligt lagkravet CSRD. Styrelse, ledning och
nyckelpersonerikoncernen hargenomfort
utbildningar och under 2024 fortsatter
arbetet med dubbel vasentlighetsanalys
enligt CSRD.

MILJOMASSIG HALLBARHET

Sedan 2022 upprattar Fortinova arligen
klimatbokslut, dar vi kartlagger och
berdknar vart klimatutslapp. Med Kkli-
matbokslutet har vi identifierat var i var
affarsmodell som den stora klimatpaver-
kan finns.

Arbetet avseende klimatrelaterade
risker och mojligheter som en foljd av kli-
matforandringar har fortsatt att utveck-
las med fordjupade analyser med fokus
pa regionniva under 2023. Vi arbetar med
att kartlagga vart fastighetsbestand med
avseende pa vilka dtgarder som ska pri-
oriteras. Fortinova har dven fortsatt det
viktiga arbetet med utbildning internt for
att medvetandegora var klimatpaverkan
och gemensamt hjalpas at for att minska
vart avtryck.

SOCIAL HALLBARHET

For ett hdllbart arbetsliv och for att
langsiktigt vara en attraktiv arbetsgivare
arbetar Fortinova med att starka med-
arbetarhalsan, erbjuda flexibla arbets-
former och skapa forutsattningar for en
gynnsam arbetsmiljo ddar medarbetare
vill vara och vaxa tillsammans. Att ta vara
pd manniskors olikheter, att jobba for
lika rattigheter och mojligheter och att
skapa en inkluderande arbetskultur ar
hallbarhetsfragor som nu och fortsatt
star i fokus.

EKONOMISK HALLBARHET

Vi har under perioden implementerat ett
nytt beslutsstodssystem for lopande re-
sultatuppuppfoéljning vilkethar medforten
effektivare analys av vara fastigheter
samt en battre kostnadskontroll. Vi har
utvecklat var uppféljning av resultatin-
dikatorer och investeringar som gynnar
hallbarhetsaspekten prioriteras.

Vi har paborjat inférandet av ett nytt
fastighetssystem for att effektivisera var
fastighetsforvaltning samt kundupplevel-
sen for vara kunder.



VASENTLIGA HALLBARHETSFRAGOR

Med vasentlighetsanalysen som utgdngspunkt har vi identifie-
rat och prioriterat vara viktigaste hallbarhetsfragor. Analysen
fungerar som grund for utvecklingen av ett annu mer struk-
turerat och integrerat hdllbarhetsarbete. Styrelsen har det
overgripande ansvaret for hallbarhetsfragor hos Fortinova.
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Agenda 2030 med 17 globala mal for hallbar
utveckling syftar till att utrota fattigdom och
hunger, forverkliga de manskliga rattighe-
terna for alla samt sakerstalla ett varaktigt
skydd for planeten och dess naturresurser.
Fortinova har prioriterat ovan globala mal.
Inom dessa arbetar vi pd olika satt for att
bidra till att mdlen nas.

FORTINOVAS FOR FORTINOVA
HALLBARHETSFOKUS VASENTLIGA FRAGOR
Koldioxidutslapp

MILJOMASSIG
HALLBARHET

SOCIAL
HALLBARHET

EKONOMISK
HALLBARHET

Energi, vatten och avfall
Materialval och resurshantering

Miljo- och klimatrisker

Hallbara hyresnivaer och rattvist fordelade lagenheter
Jamstalldhet och mangfald
Leverantérsuppfoljning

Arbetsmiljo

Trygghet och trivsel i koncernens fastighetsbestand

Langsiktig lonsamhet och hallbarhet i investeringsbeslut
Affarsetik och antikorruption

Styrelse och ledning ar engagerade i hallbarhetsarbete
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MILJOMASSIG HALLBARHET

Fortinova ska vara en trygg aktor pa hyresmarknaden i vastra
Sverige. Vi kan paverka framtiden genom var verksamhet och
har darfor hallbarhet som en integrerad del i affarstank och
dagligt arbete. Vi ska hela tiden blir battre, som hyresvard,
arbetsgivare och samhallsaktor.

HALLBARHET SOM OVERGRIPANDE MAL

Klimatet ar en av var tids stérsta utmaningar. Vi har som am-
bition att framover reducera Fortinovas negativa avtryck pa
miljo och klimat.

Var arsredovisning innehdller en integrerad hallbarhets-
rapport, trots att Fortinova annu inte faller under lagkravet. |
samband med identifieringen av vara vasentliga hallbarhets-
fragor inom miljo har vi ocksd faststallt mal inom utslapps-
minskning, energibesparing, vattenbesparing, miljoklassifice-
rade och miljodeklarerade byggnader samt biodiversitet.

VART ARBETE UNDER 2023

Vart arbete med att samla in, strukturera och analysera fast-
igheternas forbrukning av varme, el och vatten har fortgatt
och forfinats under dret. Nya system och nya arbetssatt ger

0ss majlighet att identifiera dtgarder for effektivare energian-
vandning och darmed till minskat klimatavtryck.

Arbetet avseende klimatrelaterade risker och mojligheter
som en foljd av klimatforandringar har fortsatt under 2023
med analyser fokuserade pa regionniva.

Vi har under hosten haft utbildning inom det nya regel-
verket CSRD, vilket vasentligen kommer att paverka och styra
vart hdllbarhetsarbete framéver. CSRD syftar till en 6kad
transparens och jamforbarhet, vilket gynnar EUs formaga att
na malsattningen om nettanollutslapp till 2050.

Under 2023 har Fortinova tilltratt tva nyuppforda bostads-
projekt, Fristad Prastskog och Bergdalsterrassen i Bords. Lagen-
heterna ar uppforda med en tydlig hdllbarhetsprofil avseende
materialval och uppvarmningssystem och nar energiklass B.

KLIMATBOKSLUT

Klimatbokslutet ar ett viktigt verktyg for att kartlagga Fortino-
vas klimatpaverkan och vidta ratt dtgarder. Vi far konkreta
siffror pa vart klimatavtryck, vilket gor att vi kan jamféra oss
med andra aktorer i var egen men dven i andra branscher,
nagot som underlattar forstaelsen for hur vi paverkar var miljo.

Vaxthusgasutslapp CO2e (ton) 2022 2023
Absolut (ton) Absolut (ton)

Scope 1 137,29 75,77
Transport och maskiner 41,36 42,21
Foretagsdgda och leasade fordon 36,65 36,86
Utrustning och maskiner 471 5,35
Stationdr férbrédnning 95,94 33,56
Uppvarmning, biogas 0,01 0,02
Uppvarmning, naturgas 1,85 1,72
Uppvarmning, pellets 23,51 10,36
Uppvarmning, eldningsolja 70,57 21,47
Scope 2 453,41 479,01
Gron el, vind- och vattenkraft 5,22 1,69
Fjarrvarme 44819 47732
Scope 3 286,21 253,70
Uppstroms utslapp for bransle och energirelaterade aktiviteter 286,21 253,70
Scope 1 -3 Totalt 876,92 808,48
CO,e (kg) per kvm 3,52 2,95
Biogena utslapp (tGHG) 805,00 372,33
Platsbaserade uslapp Scope 2 (tCO,e) 495,00 530,32




FORTINOVA HAR FYRA OVERGRIPANDE MILJOMAL

NETTO-NOLL 15%
KOLDIOXIDUTSLAPP ENERGIBESPARING
TILL 2050 PER KVM TILL 2030

ANALYS OCH KOMMENTARER
2023 &r andra dret vi upprattar klimatbokslut, och vi valjer att
kartldgga och berakna vara utslapp inom Scope 1 och Scope 2.

Under 2022 bytte vi ut en pellets- och oljepanna vid tre
av vdra fastigheter i Klosterang, Lodose, och ersatte med
bergvarme. Det ar med tillfredsstallelse vi kan konstatera att
vi tydligt minskar vdra utslapp inom stationar férbranning
i Scope 1. Reduceringen pdverkas ocksd av en férandring i
metoden for matning av oljeforbrukning.

All var forbrukning av el kommer fran fornyelsebara
kallor (vind, vatten och sol), dar branslemixen for aret har
forbattrats jamfort med foregdende ar. Det ar gladjande att
se att vart utslapp fran elférbrukning motsvarar mindre an
0,5 procent av vara totala koldioxidutslapp.

Nastan tva tredjedelar av Fortinovas uppmatta utslapp
kommer fran uppvarmning med fjarrvarme inom Scope 2, dar
okningen med 8 procentenheter forklaras av forvarvade fast-
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igheter. Utslappet bestdr dels av anvand energimangd, dels av
fjarrvarmeleverantorernas branslemix. Det vi som fastighetsa-
gare framst kan paverka ar forbrukningen, varfor atgarder for
att reducera forbrukningen fortsatt kommer att prioriteras.

VART FORTSATTA ARBETE
| bérjan av 2024 anstallde vi en ny teknisk chef, en roll som
kommer att fokusera pd effektiviseringsdtgarder for att
minska var energiforbrukning.

Ett exempel pd effektiviseringsatgard &r ett pilotprojekt
avseende investering i batterier for frekvensbalansering,
vilket bidrar till en hallbar omstallning genom att oka mojlig-
heter till utbyggnad och sol- och vindkraft.

Var ambition ar att under de narmast kommande aren borja
mata vartavtryckinom Scope 3, dar avfall och vattenforbrukning
ar en viktig del som vi kan paverka. En avgorande faktor for att
lyckas har &r ett gott och ndra samarbete med vara leverantérer.

UPPKOPPLADE FASTIGHETER

Genom uppkoppling av ett antal fastigheters styr-
system har vi mojliggjort en battre Gvervakning och
kontroll av drift och energiférbrukning.

Utifran energieffektivisering i kombination med
krav pd inomhuskomfort ar det enkelt att fa en 6ver-
blick och kontroll av styrningen av exempelvis tempe-
ratur och ventilation.

Med digital Overvakning och larmfunktion om
driftstatus kan tekniska avvikelser upptdckas tidigt
vilket innebar att dtgarder snabbt kan sattas in for att
undvika stérningar och onddiga kostnader. Detta har
gjort oss mer flexibla och mindre sarbara.
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Klimatrelaterade finansiella

mojligheter och risker

Under de senaste tva aren har Fortinova utvarderat risker och mojligheter som kan uppsta som
en foljd av klimatforandringar. Syftet ar att sakerstalla att bade verksamheten och fastighets-
bestandet har forutsattningar att hantera klimatférandringar. Detta arbete kommer fortsatta
att utvecklas framaver med fordjupade analyser for att tydliggora vilka effekter klimatforand-

ringar kan fa pa koncernen och verksamheten.

Fortinovas nulage avseende arbete med klimatrelaterade fi-
nansiella risker och mojligheter har identifierats med utgangs-
punktirekommendationerna i Taskforce on Climate-related Fi-
nancial Disclosures (TCFD). Fortinovas ambition ar att fortsatta
implementera rekommendationerna inom féljande omraden:
Styrning, Strategi, Riskhantering samt Mdl och méatetal.

STYRNING OCH STRATEGI
Styrning av riskprocessen sker pa 6vergripande niva av sty-
relsen och pd aperativ niva av ledningsgrupp och 6vriga med-
arbetare. Hallbarhetsansvarig (inklusive energiansvariga) ar
ansvarig for att identifiera och beddma klimatrelaterade risker
och mojligheter samt ge férslag alternativt ta fram forslag pa
atgarder for att hantera dessa (exempelvis energieffektivise-
ringsatgdrder). Detta sker i samverkan med finansfunktionen
och ansvariga for fastighetsutveckling och forvaltning.
Styrelsen avhandlar klimatrelaterade frdgor minst en
gang per ar, samt om nagot sarskilt intraffar som kraver
hantering utover dessa tillfallen. Infor moten far styrelsen
rapport fran hallbarhetsansvarig kring klimatrelaterade fra-
gor och andra hdllbarhetsfragor.

RISKHANTERING

Vid nyproduktion hanteras risker for exempelvis oversvam-
ningar redan i planprocessen, dar kommuner och lansstyrel-
ser ar involverade och staller hoga krav pd utredningar och
konsekvensanalyser. Infor investeringar i nyproduktion gors
en vardering av klimatriskerna for en byggnad under dess
tekniska livslangd, med tyngdpunkt pd nederbord, extremt
vader och oversvamningsrisk. For befintliga fastigheter be-

hover analyser utforas utifrdn exempelvis geografiskt lage,
typ av fastighet samt byggnadsar. Fortinova behdver vara
motstandskraftigt och anpassa verksamheten utifran andra-
de klimatférhallanden.

ANALYS AV RISKER OCH MOJLIGHETER

Under 2022 genomfordes en analys for att vardera klimat-
paverkan utifrdn tva olika klimatscenarier (RCP-scenarier)
kopplade till hur varlden kan se ut 2050:

- Vindr Parisavtalet (RCP 2,6) forutsatter att Parisavtalets
madl om minskad klimatpdverkan uppnas, vilket kraver
kraftfulla tgarder fran samtliga aktorer i samhallet.

- Fortsatta som vanligt (RCP 8,5) innebar att varlden inte
lyckats stalla om utan utsldppen av vaxthusgaser fortsat-
ter att 0ka i nuvarande takt.

Bdda scenarierna innebar risker, men ocksa mojligheter for
Fortinova. | analysen har Fortinova anvant klimatscenarier
fran SMHI och fokuserat pa de omraden dar majoriteten av
koncernens fastigheter dr beldgna. Nar det galler klimatrisker
bedoms bade fysiska risker och omstallningsrisker som kan
folja av ett andrat klimat.

FORTSATT ARBETE

Fortinova kammer att fortsatta arbetet med risker och mojlig-
heter i enlighet med TCFD:s rekommendationer. Detta innebar
framfor allt fortsatt arbete med att forfina analysen pa fastig-
hetsnivd och identifiera konkreta atgarder for varje fastighet.



VI NAR
PARISAVTALET
(RCP 2,6)

Okade eller mer volatila driftskost-
nader sdsom forsakringspremier,
energipriser, byggtjanster, trans-
porter eller forvaltningskostnader
for att mota okad forvantanshild pa
Fortinovas arbete med minskad for-
brukning, rapportering och reglering.

Okat behov av resurser eller inves-
teringar hos Fortinova kopplat till
klimat, sdsom energieffektivisering
av fastigheter, fastighetsforvalt-
ning, forvarv och uppféljning av
leverantorer for att stalla krav inom
exempelvis cirkular renovering eller
byggande.

Okade forvantningar pd aktivt
klimatarbetet hos Fortinova fran
finansmarknadsaktérer som innehar
en egen Klimatrisk i kreditgivning-
en samt lagstiftning som kraver
klimatrapportering.

Risk for okade finansieringskostnader.

Fortinovas aldre fastigheter kan bli
obsoleta.

POTENTIELL PAVERKAN PA
FORTINOVAS FINANSIELLA
RESULTAT:

Okade kostnader och investeringar
for klimatanpassning och energief-
fektivisering.

Okade driftskostnader.

Minskat varde pa fastigheter som
ligger i riskomraden for fysiska
klimatrisker eller pa fastigheter som
inte ar klimatanpassade. Klimatan-
passade fastigheter kan ¢ka i varde
och darmed pdverka Fortinovas
resultat positivt.

Klimatanpassade fastigheter och
strategiska forvarv ur klimatsyn-
punkt kan oka Fortinovas attrak-
tionskraft och darmed leda till
positiva effekter pd det finansiella
resultatet.

Ett hdllbarhetsarbete som ej lever
upp till férvantansbilden kan leda till
okade finansieringskostnader.

FORTSATTA
SOM VANLIGT
(RCP 8,5)

Fysiska effekter (skador och renove-
ringsbehov) pa fastigheter pa grund
av dversvamningar, skred, varme-
boljor eller annat oférutsagbart
extremvader.

Okade forsakringskostnader for fast-
igheter i riskzoner sdsom vattennara
bestand eller att fastigheter i risk-
omraden inte gar att forsakra alls.

Osakerhet kring marknadsutveckling
och okade krav eller forandrade
preferenser fran kunder.

Okat resursbehov till Fortinovas
forvaltning.

Risk for obsoleta fastigheter pa
grund av att klimatanpassningsat-
garder overstiger fastighetens mark-
nadsvarde eller minskad efterfragan
pa fastigheter i riskomraden.

Okade eller mer volatila energipri-
ser pa grund av 6kad elektrifiering
i samhallet och ett allmant dkat
energibehov vilket skapar brist pa
energikallor.

Risk for 6kade finansieringskostnader.

POTENTIELL PAVERKAN PA
FORTINOVAS FINANSIELLA
RESULTAT:

Volatila eller minskade hyresintakter.

Okade och mer volatila energikostna-

der, sarskilt el, da behovet vantas oka.

Kraftigt okade eller mer volatila
kostnader och investeringar for
hantering av klimatférandringar.

Okade kostnader for forsakrings-
premier.

Minskat varde pa fastigheter som
inte ar klimatanpassade eller ligger i
riskomraden.

Okade finansieringskostnader.

Klimatanpassade fastigheter och
strategiska forvarv ur klimatsyn-
punkt, sarskilt kopplat till fysiska ris-
ker, kan 6ka Fortinovas attraktions-
kraft och darmed leda till positiva
effekter pa finansiella resultatet.

MOJLIGHETER | BADE
VI NAR PARISAVTALET OCH
FORTSATTA SOM VANLIGT

Effektivare resursanvandning och
darmed minskat energibehov vilket
mojliggdr exempelvis minskade
kostnader for Fortinova.

Okad anvandning av fornybar energi
och installation av exempelvis solcel-
ler i fastighetsbestandet for att bade
mojliggora minskad klimatpaverkan
och minskade kostnader. Minska
Fortinovas beroende till en allt mer
volatil marknad.

Energieffektiviseringsdtgarder blir
mer [onsamma att genomfora.

Genom att inkludera analys av
fysiska klimatrisker vid forvarvsana-
lys kan Fortinova i ett tidigt skede
vaga in potentiella risker och minska
oférutsedda kostnader.

Via en okad andel klimatanpassade
fastigheter i hanseende till fysiska
risker, kan Fortinova attrahera
investerare, banker och kunder samt
minska risken for 0kade forsakrings-
premier.

Genom att inkludera analys av
energiprestanda vid forvarv kan
Fortinova i ett tidigt skede vaga in
omstallningspotential i fastigheten
och minska risk for oférutsedda
omstallningsrelaterade kostnader.

Via ett aktivt klimatarbete kan
Fortinova exempelvis fa tillgang till
gron finansiering samt tillgodose sig
okad andel grona investeringar.

Strukturerat hallbarhetsarbete kan
innebara fordelar vid kreditgivning
fran banken, exempelvis premierad
ranta som foljd av ett starkt hallbar-
hetsarbete.

Via ett aktivt klimatarbete kan
Fortinova 0ka dragningskraften och
attrahera nya medarbetare, kunder
och investerare.





