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Kort om Svenska
Handelsfastigheter

Svenska Handelsfastigheter forvarvar, forvaltar och foradlar morgondagens
handelsplatser. Hyresgasterna bestar framfor allt av starka varumarken inom
dagligvaru- och lagprishandel. Med ett fastighetsvarde om 19,4 mdr ar vi en
ledande aktor inom extern- och dagligvaruhandeln i Sverige. Vi har ett lang-
siktigt perspektiv pa verksamheten vilket maojliggors av att huvudagarna ar
ledande pensionsforvaltare med en langsiktig investeringshorisont.
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AFFARSIDE

Att langsiktigt skapa, utveckla och
forvalta starka handelsplatser i nara
samverkan med ledande detaljister

FASTIGHETSVARDE, MKR
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STRATEGI

FOKUS ENBART PA
HANDELSFASTIGHETER

Sarskilt fokus pa externa handelsla-
gen och enheter éver 2 500 kvm. Vi
undviker kopcentrum och gallerior.

EN STARK LIVSMEDELSBUTIK SOM
ANKARHYRESGAST

» Utover livsmedel fokus pa lagpris-
butiker
» Videltar i e-handelsanpassningen
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SAMARBETE MED DETALJHANDELS-
KEDJOR OCH KOMMUNER

» Nara samarbete vid nyetablering
av handelsplatser
Vidareféradling och konsolidering
av handelsplatser over tid

AKTIVT HALLBARHETSARBETE MED
FOKUS PA OMRADEN DAR VI KAN
GORA SKILLNAD

Resurseffektivitet och klimat, Hallbar
stadsutveckling, Ansvarsfulla affarer
och Medarbetare
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Aret i korthet

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

»

»

»

»

Bolaget férvarvade i juni Bromma Blocks, en av
Stockholmsomradets ledande handelsplatser, med
en total uthyrningsbar yta om knappt 57 500 kvm
samt en byggratt om cirka 50 000 kvm BTA.

Vidare férvarvades en fastighetsportfélj om sju fast- »
igheter i Stockholm, Kalmar, Vasteras och Kristian-

stad omfattande en uthyrningsbar yta pa ca 85 200

kvm. Fastigheterna ar strategiskt belagna i handel-
somraden i nara anslutning till stadskarnorna och

med en uthyrningsgrad pa 95%. Storsta hyresgaster- »
na ar Bauhaus, Willys, Rusta, EKO och XXL.

Darutdver har bolaget forvarvat ytterligare sex
handelsfastigheter under aret med en total uthyr- »
ningsbar area om 40 100 kvm. Fastigheterna ar

belagna i Géteborg, Malmé, Linképing. Uppsala,
Hultsfred och Arboga.

Under aret har bolaget férenklat sin kapitalstruktur
genom aterkdp av samtliga befintliga stamaktier
samtidigt som befintliga preferensaktier konverte-

Bromma Blocks

NG 2024

rats till stamaktier. Bolaget har aven genomfort tva
riktade nyemissioner om totalt 131 663 stamaktier.
Efter kapitalomvandlingen finns endast ett aktieslag
med lika rost- och féretradesratt.

Bolagets agare Kapan Tjanstepension och Fjarde
AP-fonden har forvarvat Lansforsakringar Livs aktier
i bolaget. | samband med transaktionen avgick
Lansférsakringar Livs styrelserepresentant ur bola-
gets styrelse.

| oktober utsags Thomas Evertsson, med lang och
gedigen erfarenhet inom dagligvaruhandeln, till ny
styrelseordférande i bolaget.

Flera storre nyuthyrningar har gjorts under aret och
nettouthyrningen uppgick till 31,0 mkr. Arets stérre
uthyrningar omfattar ICA Maxi i Sérby-Urfjall pa tolv
ar till en bashyra om 10,7 mkr, Willys i Bolanderna
pa tolv ar till en bashyra om 7.8 mkr och Dollarstore
i Vasteras pa tio ar till en bashyra om 6,4 mkr.
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Hyresintakter uppgick till 1 492,9 mkr (1 196,0)
Driftnettot uppgick till 1 116,1 mkr (890,1)
Resultat efter skatt uppgick till 2 002,0 mkr (-1 233,1)

Marknadsvardet pa fastigheterna per 31 december
2024 uppgick till 19 387 mkr (14 215)

Vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter upp-
gick till 1 779.6 mkr (-1 745.,2)

Vardeférandringar pa finansiella instrument uppgick
till =73.8 mkr (-245.3)

Direktavkastning rullande tolv manader uppgick till
6.7% (5.9)
Soliditeten uppgick till 40.4% (42.4)

Styrelsen féreslar att ingen utdelning ldmnas till
aktiedgarna

e
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER 2024
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Bolaget har fardigstallt ett nybyggnationsprojekt om
2 500 kvm i Kristianstad at Snabbgross.

Bolaget har tecknat ett tolvarigt hyresavtal med
Thansen om 1 387 kvm i Tornby handelsomrade i
Linképing och ett tioarigt hyresavtal med Jysk om
1568 kvm i Skovde.

Bolaget har tecknat férlangningsavtal med Power
fér fem butikslagen pa olika tillvaxtorter i Sverige.

Bolaget har tecknat ett tjugoarigt hyresavtal med
Food Folk i Bolanderna i Uppsala om uppférande av
en ny McDonalds restaurang.

| mars férvarvades och tilltrades en handelsfastig-
het i Varnamo pa totalt 11 000 kvm med bland andra
Rusta och Jysk som hyresgaster.

Nordic Credit Rating har bekraftat bolagets kredit-
betyg om BBB- med stabila utsikter.

I mars emitterades 550 mkr i en grén 3-arig obliga-
tion till Stibor + 1,15%. Samtidigt aterképte bolaget
278 mkr i utestaende obligationer med forfall i juni
2025. Efter emissionen har bolaget totalt 1 602 mkr
i utestaende obligationer.

Bolaget har lost tva banklan om 2 527 mkr respek-
tive 220 mkr och i samband med det tagit upp tva
nya bankfaciliteter om 550 mkr respektive 2 117 mkr
varav 400 mkr utgérs av en odragen revolverande
kreditfacilitet.

Bolaget har aven erhallit kreditbeslut avseende en
ny bankfacilitet pa 1 650 mkr varav 660 mkr som en
revolverande kreditfacilitet. Efter refinansieringarna
kommer bolaget att ha férlangt kapitalbindningen,
fatt ner den genomsnittliga kreditmarginalen samt
starkt likviditeten med totalt 1 060 mkr i odragna
faciliteter.
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Vd har ordet

Svenska Handelsfastigheter befaste forra aret positionen
som den ledande aktéren i branschsegmentet for han-
delsfastigheter. Tack vare strategisk beslutsamhet, ope-
rativ effektivitet och en langsiktig vision lyckades vi, trots
makroekonomiska utmaningar, starka var stallning och av-
slutade aret med ett fastighetsvarde pa 19,4 miljarder.

Arets hojdpunkter - expansion, stabilitet

och innovation

Under 2024 genomférde vi 19 strategiska forvarv till ett
sammanlagt varde om 3,1 miljarder kronor, inklusive iko-
niska objekt som Bromma Blocks i Stockholm och en stor-
re portfélj om sju fastigheter med starka hyresgaster som
Bauhaus, Willys, Rusta och EKO. Till féljd av férra arets
expansion okade vi var uthyrningsbara yta med 182 250
kvadratmeter och starkte var geografiska spridning till
narmare 150 kommuner. Samtidigt férenklade vi var ka-
pitalstruktur genom att aterképa samtliga stamaktier och
konvertera preferensaktier, vilket skapade en enhetlig och
transparent agarstruktur med endast ett aktieslag.

Inte minst bar var uthyrningsstrategi frukt. Nettouthyr-
ningen uppgick till 31 miljoner kronor och vi tecknade to-
talt 83 nya avtal, ldngsiktiga kontrakt med bland andra ICA
Maxi, Willys och Dollarstore. Portféliens genomsnittliga
hyresduration ligger stabilt pa 5.1 ar och var ekonomiska
uthyrningsgrad uppgar till 971 procent, vilket ar ett kvitto
pa att vara fastigheter fortsatter att vara attraktiva i en ut-
manande och konkurrensutsatt marknad.

Finansiell styrka och hallbarhet i fokus

Finansiellt nadde vi rekordsiffror:

» Hyresintakterna uppgick till 1 493 miljoner kronor, en
okning med 25% jamfort med féregaende ar.

» Driftnettot uppgick till 1 116 miljoner kronor, aven det en
Okning med 25%.

» Resultat efter skatt pa 2 002 miljoner kronor, en stark
vandning fran -1 233 miljoner kronor 2023.

Var balansrakning ar fortsatt stabil och redovisar en so-
liditet pa 40 procent samt en nettobelaningsgrad pa 50
procent, vilket skanker oss utrymme att investera i fortsatt
tillvaxt. Tack vare grona bank- och obligationslan och ett
kreditbetyg pa BBB- med stabila utsikter (Nordic Credit
Rating) sakrar vi aven en hallbar finansieringsgrund.

Hallbarhet - en central del av var strategi

Vart hallbarhetsarbete ar integrerat i allt vi gér. Under aret

satsade vi pa:

» Energioptimering: Minskade driftskostnader genom
uppgraderingar och digital styrning av fastigheter.

» Gréna investeringar. Genomférda nybyggnadsprojekt
under aret uppnadde en energiprestanda om 49% batt-
re an nybyggnadskrav.

» Samverkan med hyresgaster: Skapade bland annat cir-
kuldra losningar, till exempel ateranvandning av bygg-
material i projektet ICA Maxi S6derhamn.
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Digitaliseringen av var férvaltning ar avgérande. Genom
Al-drivna prognosverktyg och automatiserad underhalls-
planering optimerar vi resursanvandningen och dkar trans-
parensen fér vara medarbetare, hyresgaster och investerare.

Blick mot framtiden
2025 blir ett ar dar vi fortsatter att bygga pa vara fram-
gangar. Var strategi inkluderar:

1. Fler strategiska forvarv i segmentet externa handelsla-
gen med fokus pa livsmedel och lagpris.

2. Satsningar pa nyproduktion, inklusive fardigstallande
av bland andra 6 500 kvadratmeter for Rusta med fler
i Gavle.

3. Fordjupat hallbarhetsarbete med ett mer ambitidst mal
att minska CO,-utslappen inom saval Scope 1, 2 och 3, i
enlighet med Paris-avtalet.

4. Utvecklad digital plattform fér hyresgastdialog och
fastighetsovervakning i realtid.

Trots osakerheter kring konsumentens koépkraft och re-
gulatoriska férandringar ser vi en stor efterfragan pa han-
delsfastigheter i attraktiva lagen. Tack vare var portfol,
som domineras av dagligvaru- och lagprishandel, har vi
sett en unik motstandskraft i olika konjunkturlagen.

Avslutning - tack till er som gor det mojligt
Svenska Handelsfastigheters framgang ar ett resultat av
ett gemensamt, lyckat och engagerat lagarbete. Darfor
vill jag rikta ett varmt tack till samtliga vara medarbetare,
till vara hyresgaster for fortroendet och vara agare for det
langsiktiga perspektivet. Med erfarenhet, langsiktighet
och samverkan fortsatter vi tillsammans att forma mor-
gondagens handelsplatser.

Thomas Holm
Verkstallande direktor
Svenska Handelsfastigheter




Thomas Holm
vd Svenska Handelsfastigheter

framgang ar ett re
ett gemensamt, ly
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Langsiktighet, Samverkan
och Erfarenhet

Med ledande pensionsforvaltare som huvudfinansiarer har
Svenska Handelsfastigheter en langsiktig investeringshorisont
och en stabilitet | sina ataganden,

\Vara hyresgasters framgang ar var framgang och
darfor ar hyresgastrelationen central. Genom nara samverkan
med hyresgasterna, lokalsamhallet och investerarna
SskRapar vi varde tillsammans,

Genom langsiktighet och samverkan bygger bolaget
standigt pa den samlade erfarenhet och Rompetens som
bolaget besitter. | kombination med en platt organisation

med snabba beslutsvagar ger det en effektiv och Rapabel
organisation som skapar attraktiva handelsplatser.
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Vara fastigheter

Svenska Handelsfastigheter grundades 2015 med affarsidéen att
langsiktigt skapa, utveckla och férvalta starka handelsplatser i
nara samverkan med ledande detaljister runtom i Sverige. Bolaget
har sedan start genom foérvarv, utveckling och férvaltning byggt
upp en valdiversifierad fastighetsportfolj som stracker sig fran Bo-
den i norr till Trelleborg i séder. Hyresgasterna bestar framfér allt
av valkanda varumarken inom dagligvaru- och lagprishandel. Med
ett fastighetsvarde pa 19,4 mdr ar bolaget en av de ledande akto-
rerna inom extern- och dagligvaruhandel i Sverige.

FASTIGHETSVARDE
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Forvaltningsfastigheter

Svenska Handelsfastigheters bestand bestod per den 31 de-
cember 2024 av 302 fastigheter (285) med en total uthyrbar
area om 1 040 000 kvm (855 O00) och ett totalt marknads-
varde om 19 387 mkr (14 215). Fastigheterna ar belagna i 147 oli-
ka kommuner runtom i Sverige och ingen enskild kommun
svarar fér mer an 12% av de totala hyresintakterna. Av det tota-
la hyresvardet aterfinns 20% i Storstockholm foljt av Uppsala
om 6%, Kalmar respektive Storgdteborg om 5% och Linkdping
om 4%.

Hyresvardet vid periodens utgang uppgick till 1 739,9 mkr
(1 250,0) och kontrakterade hyresintakter, inklusive tillagg.
uppgick till 1 695,8 mkr (1 217,9), motsvarande en ekonomisk
uthyrningsgrad pa 97.1% (97.4).

Andelen handel i portféljen var vid utgangen av perioden
90% varav andelen dagligvaror uppgick till 45% (53), lagpris
16% (15), sport- och fritid 9% (8) foljt av elektronik 6% (5) samt
mobler- och inredning 5% (5).

Direktavkastningen vid arsskiftet uppgick till 6,7% (5.9).

Orealiserade vardeférandringar

Det samlade redovisade marknadsvardet pa Svenska
Handelsfastigheters forvaltningsfastigheter uppgick per den
31 december till 19 387 mkr (14 215). Svenska Handelsfastighe-
ter har Latit externvardera hela fastighetsportféljen vid arsskif-
tet. De orealiserade vardeférandringarna fér perioden uppgick
till 1 779,8 mkr (-1 746,5) och ar till storsta delen hanforliga till
de férvarv som genomférts under aret samt okat driftnetto i
befintligt bestand. Varderingarnas viktade exit yield uppgick
till 6,47% (6.49).

Investeringar, forvarv och forsaljningar

Under perioden har totalt 3 393,2 mkr investerats i fastighets-
portféljen, varav 3 079,5 mkr (412,5) avser férvarv, 251,7 mkr
(132.0) avser investeringar i befintliga fastigheter och 62,0 mkr
investeringar i nybyggnationsprojekt. Bolaget har ataganden
om att fardigstalla pabérjade projekt dar den aterstaende in-
vesteringen per arsskiftet uppgick till ca 367 mkr. Majoriteten
av projekten kommer att fardigstallas under 2025.

SEGMENTSFORDELNING HYRESVARDE

@ Dagligvaror 45%
® Lagpris 16%
@ Sport/Fritid 9%

Elektronik 6%
@ Mobler/Inredning 5%
@ Kommersiell service 3%
@ sSnabbmat 3%
® o 3%
® Ovrigt 11%

GEOGRAFISK FORDELNING HYRESVARDE

@ Storstockholm 20%
® Uppsala 6%
© Kalmar 5%

Storgoéteborg 5%
@ Linksping 4%
@ «ristianstad 4%
@ cavle 4%
® Vasteras 3%
® Umea 3%
® Lulea 3%

Ovriga Sverige 43%

FASTIGHETSVARDE, MDR
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Vara hyresgaster

Svenska Handelsfastigheters hyresgaster bestar i huvudsak av
ledande detaljister inom dagligvaruhandel och lagprissegmentet
vilka tillsammans utgdr 61 procent av det totala hyresvardet. Den
genomesnittliga aterstaende Optiden pa bolagets hyresavtal ar sta-
bil och uppgick vid arsskiftet till 5.1 ar (5,0). De storsta hyresgas-
terna i portfoljen utgdrs av Axfood inkl City Gross som star for
13% av hyresintakterna, foljt av ICA och Coop som vardera star

FORDELNING HYRESINTAKT PER HYRESGAST (ANTAL ETABLERINGAR)

@ cAD 11%
@ Coop 53) 11%
@ Axfood (33) 8%

City Gross (10) 5%
@ Rusta (20) 5%
® uaws 4%
@ Systembolaget 67) 4%
® ko’ 3%
@ cElgiganten (10) 3%
® xxL® 2%

Ovriga 45%

VARA STORSTA HYRESGASTER

ICA COOpP Axfood (CITYGROSS

for 11%, Rusta som star for 5% samt Jula och Systembolaget pa
4% vardera.

Vara hyresgasters framgang ar var framgang och darfér
ar hyresgastrelationen central. Férvaltningsorganisationen
for en kontinuerlig dialog med bade befintliga och potentiella
hyresgaster och samverkan sker pa bade lokal niva saval som
central niva.

HYRESDURATION, MKR
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Finansiering

Bolagets verksamhet finansieras genom eget kapital, gréna
obligationslan samt banklan. Per den 31 december 2024 upp-
gick det nominella beloppet av koncernens totala ranteba-
rande skulder till 10 354 mkr, varav 9 024 mkr utgér banklan
och 1330 mkr gréna obligationer. Koncernens upplaning sker
i svenska kronor mot Stibor 3 manader som rantebas och ran-
terisken hanteras genom ingaende av rantederivat sdsom ran-
teswapar, ranteswaptioner och rantetak. Den genomsnittliga
kapitalbindningen vid arsskiftet uppgick till 2,0 ar (2,2) och den
genomsnittliga rantebindningen inklusive rantederivat upp-
gick till 1.9 &r (2,8). Vid periodens utgang uppgick koncernens
genomsnittliga ranta for de rantebarande skulderna inklusive
rantederivat till 3,6%. Koncernens nettobelaningsgrad uppgick
till 50.3%.

Rantetackningsgraden fér perioden januari 2024-decem-
ber 2024 uppgick till 3,0 (3,3).

Svenska Handelsfastigheter har erhallit kreditbetyget BBB-
med stabila utsikter fran Nordic Credit Rating.

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick per den 31 december 2024
till 595 mkr (880).

Totala rantebarande skulder med férfall inom de kom-
mande tolv manaderna uppgick vid arsskiftet till 2 502 mkr.
De bestar av fyra banklan med férfall under juni, september
respektive december 2025 samt tva obligationer om 830 mkr
med forfall i juni 2025. Koncernen har en outnyttjad check-
rakningskredit om 100 mkr. Det sammanlagda beloppet till-
gangliga medel per den 31 december 2024 uppgick saledes
till 895 mkr vilket inte dverstiger bolagets férfall den kom-
mande tolvmanadersperioden. De banklan som forfaller un-
der kommande tolv manader avser bolaget refinansiera med
banklan och obligationslan. Bolaget féljer obligationsmarkna-
den och har en lbpande dialog med bankerna fér att hantera
framtida kapitalbehov.

Efter arets utgang har bolaget st tva banklan om 2 527
mkr respektive 220 mkr och i samband med det tagit upp tva
nya bankfaciliteter om 550 mkr respektive 2 117 mkr varav 400
mkr utgérs av en odragen revolverande kreditfacilitet. Bola-
get har aven erhallit kreditbeslut avseende en bankfacilitet pa
1 650 mkr varav 660 mkr som en revolverande kreditfacilitet.
Faciliteten kommer anvandas for att refinansiera befintliga
banklan samt som backup facilitet. Efter refinansieringarna
kommer bolaget att ha férlangt kapitalbindningen, fatt ner
den genomsnittliga kreditmarginalen samt okat likviditeten
och den finansiella flexibiliteten med 1 060 mkr i odragna kre-
ditfaciliteter utéver den checkrakningskredit som bolaget har
sedan tidigare pa 100 mkr.

Efter arets utgang har bolaget aven emitterat 550 mkr i en
3-arig gron obligation till Stibor 3m +1,15%. Samtidigt aterkdp-
te bolaget 278 mkr i utestaende obligationer med forfall i juni
2025. Av laneforfallen om totalt 2 502 mkr under den kom-
mande tolvmanadersperioden kvarstar endast obligationer
om 552 mkr att refinansiera i juni.
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FINANSIERINGSKALLOR

@ Sakerstallda banklan 87%
@ Icke-sakerstallda Gréna 13%
obligationer

FORFALLOPROFIL RANTEBARANDE SKULDER, MSEK
3500

3000

2500
2000
1500
1000
Am

[0}
2025 2026 2027 2028 2029
@ Banklan @ Grona obligationer

FORFALLOSTRUKTUR RANTEBARANDE SKULDER 2024-12-31

AR MKR ANDEL, %
2025 2502 24%
2026 3320 32%
2027 2719 26%
2028 1058 10%
2029 755 7%
2030- - 0%
Summa 10,354 100%

RANTEBINDNINGSSTRUKTUR DERIVAT 2024-12-31

AR MKR ANDEL, %
2025 512 8%
2026 1100 16%
2027 2121 32%
2028 1323 20%
2029 1250 19%
2030- 400 6%
Summa 6,705 100%
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Forvaltningsberattelse

Arsredovisning fér LSTH Svenska Handelsfastig-
heter AB (publ)

Styrelsen och den verkstallande direktéren for LSTH Svens-
ka Handelsfastigheter AB (publ) med organisationsnummer
559009-2325 med sate i Stockholm, Sverige, avger harmed
arsredovisning fér koncernen och moderbolaget fér raken-
skapsaret 1 januari 2024-31 december 2024.

Koncernen

Koncernen bestar av moderbolaget LSTH Svenska Handels-
fastigheter AB (publ) samt dess direkt och indirekt helagda
bolag vilka framgar av not 26.

Moderbolaget

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), 559009-2325, ar
ett svenskregistrerat aktiebolag med sate i Stockholm. Bola-
get ager och férvaltar aktier i dotterbolaget LSTH Handels-
fastigheter 1 AB (publ) och LSTH Handelsfastigheter 4 AB samt
skoter forvaltningen av koncernens fastigheter.

Fastigheter
Koncernen ager och forvaltar 302 fastigheter (285) i 147 kom-
muner (145) varav 19 fastigheter (14) férvarvats och 1 fastighet (2)
har avyttrats under 2024. Under aret har aven sammanlaggning
av tva stycken fastigheter till en fastighet genomforts. Den ut-
hyrningsbara arean uppgar till cirka 1 040 OO0 kvm (855 00O0)
och fastigheterna ar belagna fran Ystad till Boden.

De stoérsta hyresgasterna ar Axfood inkl City Gross foljt av
ICA, Coop, Rusta samt Jula och Systembolaget. Genomsnittlig
aterstdende kontraktstid i portfolien ar 5,1 ar (5,0).

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat & stdllning

Areti korthet

» Hyresintakterna 6kade till 1 492,9 mkr (1 196,0). Av 6kning-
en ar 70,5 mkr (6%) hanforlig till jamforbara fastigheter och
resterande 226,5 mkr ar en nettoeffekt av férvarv och av-
yttringar under 2023 och 2024. Okning av hyresintakterna
harleds till indexering samt nyuthyrning.

» Fastighetskostnaderna uppagick till 376,9 mkr (305,9). Av 6k-
ningen harleds 9.4 mkr (3,5%) till jamférbara fastigheter och
resterande 61,6 mkr ar en nettoeffekt av forvarv och avytt-
ringar under 2023 och 2024. Fastighetskostnaderna dkade
jamfért med 2023 (se not 4). De 6kade fastighetskostnader-
na harror framférallt fran dkade taxebundna kostnader och
underhall.

» Driftnettot 6kade till 1 116,1 mkr (890,1). Av 6kningen ar
49,5 mkr hanférlig till jamfdrbara fastigheter och resterande
176,5 mkr ar en nettoeffekt av transaktioner under 2023 och
2024.

» Resultat fére skatt uppgick till 2 393,3 mkr (-1 433,2)

Férvaltningsresultatet ingar med 6875 mkr (557,2).

- Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter ingar med
17796 mkr (-1745,2). Det 6kade fastighetsvardet ar fram-
forallt ett resultat av de férvarv bolaget genomférde under
2024 samt dkat driftnetto i befintligt bestand.

- Vardefdrandringar pa derivat ingar om -73,8 mkr (-245,3).
Resultat efter skatt har 6kat till 2 002,0 mkr (-1 233,1).

» Marknadsvardet pa fastigheterna per 31 december 2024
uppgick till 19 387 mkr (14 215)

» Direktavkastning uppgick till 6,7 % (5,9)

» Soliditeten uppgick till 40,4 % (42,4)

» Styrelsen féreslar en utdelning om O kr per stamaktie

KONCERNEN, TKR 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Hyresintakter 1492 944 1195 996 1061529 897 008 670 374 584 387 477114 297 688 204143 48 824
Driftnetto 1116 059 890 136 782 603 667 819 507 845 436 016 358 812 236 942 158 230 40 393
Forvaltningsresultat 687 487 557 233 515 639 452 435 261465 157 417 132 391 88 865 -17.050 4911
Arets resultat 2002 049 -1233124 1141547 1137939 660 634 334 000 162 875 234606 46139 17236
Balansomslutning 20799 962 15 474 310 16318111 15123380 10867967 8747202 7031602 4809156 3117548 2792786
Direktavkastning® 6.7% 59% 5.3% 5.4% 53% 56% 6,1% 6.1% 52% 6,0%

» Direktavkastning, % Driftnetto i procent av genomsnittet av fastigheternas ingaende och utgaende marknadsvarde. Nyckeltalet anvands for att visa avkastningen

som genererats pa forvaltningsfastigheterna.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

»

Bolaget forvarvade i juni Bromma Blocks, en av
Stockholmsomradets ledande handelsplatser, med en total
uthyrningsbar yta om knappt 57 500 kvm samt en byggratt
om cirka 50 000 kvm BTA.

Vidare forvarvades en fastighetsportfélj om sju fastigheter
i Stockholm, Kalmar, Vasteras och Kristianstad omfattande
en uthyrningsbar yta pa ca 85 200 kvm. Fastigheterna ar
strategiskt belagna i handelsomraden i nara anslutning till
stadskarnorna och med en uthyrningsgrad pa 95%. Storsta
hyresgasterna ar Bauhaus, Willys, Rusta, EKO och XXL.
Darutdver har bolaget forvarvat ytterligare sex handels-
fastigheter under aret med en total uthyrningsbar area om
40 100 kvm. Fastigheterna ar belagna i Géteborg, Malmo,
Linképing, Uppsala, Hultsfred och Arboga.

Under aret har bolaget férenklat sin kapitalstruktur genom
aterkdp av samtliga befintliga stamaktier samtidigt som
befintliga preferensaktier konverterats till stamaktier. Bola-
get har aven genomfort tva riktade nyemissioner om totalt
131 663 stamaktier. Efter kapitalomvandlingen finns endast
ett aktieslag med lika rost- och foretradesratt.

| oktober utsags Thomas Evertsson, med lang och gedigen
erfarenhet inom dagligvaruhandeln, till ny styrelseordfé-
rande i bolaget.

Flera storre nyuthyrningar har gjorts under aret och netto-
uthyrningen uppgick till 31,0 mkr. Arets stérre uthyrningar
omfattar ICA Maxi i Sérby-Urfjall pa tolv ar till en bashyra om
10,7 mkr, Willys i Bolanderna pa tolv ar till en bashyra om 7.8
mkr och Dollarstore i Vasteras pa tio ar till en bashyra om
6.4 mkr.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

»

Bolaget har fardigstallt ett nybyggnationsprojekt om 2 500
kvm i Kristianstad at Snabbgross.

Bolaget har tecknat ett tolvarigt hyresavtal med Thansen
om 1 387 kvm i Tornby handelsomrade i Linképing och ett
tioarigt hyresavtal med Jysk om 1568 kvm i Skévde.
Bolaget har tecknat férlangningsavtal med Power fér fem
butikslagen pa olika tillvaxtorter i Sverige.

Bolaget har tecknat ett tjugoarigt hyresavtal med Food Folk
i Bolanderna i Uppsala om uppférande av en ny McDonald's
restaurang.

| mars foérvarvades och tilltrades en handelsfastighet i
Varnamo pa totalt 11 000 kvm med bland andra Rusta och
Jysk som hyresgaster.

Nordic Credit Rating har bekraftat bolagets kreditbetyg om
BBB- med stabila utsikter.

| mars emitterades 550 mkr i en gron trearig obligation till
Stibor + 1,15%. Samtidigt aterkdpte bolaget 278 mkr i utesta-
ende obligationer med foérfall i juni 2025. Efter emissionen
har bolaget totalt 1 602 mkr i utestaende obligationer.
Bolaget har ost tva banklan om 2 527 mkr respektive 220
mkr och i samband med det tagit upp tva nya bankfacilite-
ter om 550 mkr respektive 2 117 mkr varav 400 mkr utgors
av en odragen revolverande kreditfacilitet.

» Bolaget har aven erhallit kreditbeslut avseende en ny bank-
facilitet pa 1 650 mkr varav 660 mkr som en revolverande
kreditfacilitet. Efter refinansieringarna kommer bolaget att
ha forlangt kapitalbindningen, fatt ner den genomsnittliga
kreditmarginalen samt starkt likviditeten med totalt 1 060
mkr i odragna faciliteter.

Moderbolaget

Omsattningen fér moderbolaget uppgick till 122,0 mkr (105,9)
och bestar framst av fakturerad managementavgift. Periodens
resultat efter skatt uppgick till 581,5 mkr (-247,4) och ar fram-
forallt hanforligt till ranteintakter pa koncerninterna fordringar
samt aterlaggning av en del av féregaende ars nedskrivning av
dotterbolagsaktier.

Personal

Medelantalet anstallda uppgick under 2024 till 40 (36) medar-
betare. Antal anstallda vid utgangen av 2024 uppgick till 42 (38)
samt tva konsulter med anstallningslika villkor. Den kommersi-
ella och tekniska férvaltningen samt den ekonomiska och admi-
nistrativa styrningen sker med egen bemanning medan 6pan-
de fastighetsskotsel och viss redovisning skoéts av extern part.

Miljé

Miljériskerna i verksamheten bestar framst av risken att forore-
ningar och giftiga amnen patraffas pa fastigheter och i byggna-
der. Bolaget undersoker och identifierar eventuella miljérisker
l6bpande. Bolaget rapporterar innehav av kéldmedia till miljo-
férvaltningen men bedriver i évrigt inte nagon tillstands- eller
anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken. Hyresgaster
kan bedriva sadan verksamhet. Hyresavtalen klarlagger dock
hyresgastens ansvar for sin verksamhets eventuella miljotill-
stand och paverkan.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) ar genom sin
verksamhet exponerat for risker och osakerhetsfaktorer.
Moderbolaget har genom sitt innehav av dotterbolag samma
risker som koncernen.

Hyresgastrisk

Koncernens primara motpartsrisk ar om fastigheternas hyres-
gaster inte kan fullfélja sina betalningar enligt hyresavtalen.
D& merparten av omsattningen ar hanforlig till stora livsmed-
elsaktorer beddms denna risk som lag.

Réante- och finansieringsrisk

Koncernens verksamhet finansieras, férutom av egna medel,
aven av upplaning. Som en féljd av detta ar koncernen expo-
nerad for finansierings-, rante- och kreditrisker. Beskrivning
av koncernens finanspolicy och hur finansiella risker hanteras
aterfinns i not 23.

Fastighetsvarderisk
Fastighetsvarderingar grundar sig pa kassaflodesmetod dar
l6bpande avkastning och slutvarde diskonteras till ett nuvarde.
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Marknadsvardet pa fastigheter varierar beroende pa marknad,
marknadsranta, avkastningskrav, avtalslangder, hyresgaster
mm. Koncernen utfor arligen externa varderingar som ligger
till grund fér fastigheternas varde i balansrakningen. Se vidare
under not 12.

Malsattning och forvantad framtida utveckling
Svenska Handelsfastigheters mal ar att genom erfaren-
het, langsiktighet samt ett aktivt samarbete med ledande
detaljhandelsféretag, utveckla framtidens handelsplatser.
Genom aktiv egen forvaltning har bolaget en nara hyresgast-
kontakt foér att forsta deras behov och méjligheter. En god
forstaelse fér hyresgasters behov goér att Svenska Handels-
fastigheter snabbt kan agera pa férandringar som paverkar
hyresgasterna.

Svenska Handelsfastigheter har for avsikt att fortsatta vaxa
genom en kombination av investeringar i befintlig fastighets-
portfélj, nybyggnationer samt férvarv av fastigheter.

Bolagsstyrningsrapport

PRINCIPER FOR BOLAGSSTYRNING
Bolagsstyrningsrapporten har upprattats enligt Arsredovis-
ningslagen (1995:1554). LSTH Svenska Handelsfastigheter
innefattas inte av Svensk kod fér bolagsstyrning, d& endast
bolagets skuldebrev ar noterade pa en reglerad marknad.

AGANDE

Vid utgangen av 2024 var Fjarde AP-fonden och Kapan Tjans-
tepension bolagets storsta agare tillsammans med grundaren
och VD Thomas Holm.

AKTIEAGARNAS ROSTRATT

LSTH Svenska Handelsfastigheters bolagsordning innehaller
inga begransningar avseende hur manga roster respektive ak-
tieagare far rosta for pa bolagsstamma.

VAL AV STYRELSE OCH ANDRINGAR AV BOLAGSORDNING
Bolagsordningen innehaller inga sarskilda bestammelser om
tillsattande och entledigande av styrelseledamoter eller om
andring av bolagsordningen.

BEMYNDIGANDEN TILL STYRELSEN OM AKTIER | BOLAGET
Bolagsstamman har inte ldmnat nagra bemyndiganden till sty-
relsen innebarande att bolaget ska ge ut nya aktier eller for-
varva egna aktier.

INTERN KONTROLL AVSEENDE DEN
FINANSIELLA RAPPORTERINGEN
Styrelsen har det évergripande ansvaret for den finansiella
rapporteringen och for att bolaget har en effektiv intern kon-
troll. Styrelsens ansvar regleras i aktiebolagslagen och ars-
redovisningslagen. | bolaget finns ett separat revisionsutskott.
Féretagsledningen rapporterar regelbundet till styrelsen
enligt faststallda rutiner. Den interna kontrollen bygger pa
dokumenterade policyer, riktlinjer, instruktioner, ansvarsfor-
delningar och arbetsférdelningar sasom styrelsens arbets-
ordning, vd-instruktion, finanspolicy etc som alla syftar till
ansvarsfordelning och effektiv hantering av verksamhetens
risker.

RISKHANTERING

Riskbeddmning och riskhantering finns inbyggt i bolagets
processer. Olika metoder anvands for att vardera risker samt
for att sakerstalla att de relevanta risker som LSTH Svenska
Handelsfastigheter ar utsatt fér hanteras i enlighet med fast-
stallda styrdokument och riktlinjer.

KONTROLLAKTIVITETER

Styrelsen sakerstaller kvaliteten i den finansiella rapportering-
en, dels genom en instruktion for vd, dels genom att l6pande
behandla rapporter, rekommendationer och férslag till be-
slut. Bolagsledningen bereder for styrelsens granskning och
kontroll, delarsrapporter, varderings- och redovisningsfragor.
Styrelsen utvarderar l6pande risker i den finansiella rapporte-
ringen samt gallande redovisningsprinciper.

FORSLAG TILL DISPOSITION BETRAFFANDE BOLAGETS
VINST ELLER FORLUST

Overkursfond 4825884 918

Balanserat resultat -455 697 265

Avrets resultat 581531748

Summa 4951719 401

STYRELSEN FORESLAR ATT TILL FORFOGANDE STAENDE

VINSTMEDEL DISPONERAS ENLIGT FOLJANDE:

Balanseras i ny rakning 4 951719 401
varav till dverkursfond 4825884918

Summa 4951719 401
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Finansiella rapporter

RAPPORT OVER RESULTAT OCH OVRIGT TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN

TKR NOT 2024 2023
Hyresintakter 3 1492 944 1195 996
Fastighetskostnader 4 -376 884 -305 860
Driftnetto 1116 059 890 136
Centrala administrationskostnader 7 -95791 -100 882
Finansiella intakter 9 12 072 6488
Finansiella kostnader 9 -344 854 -238 508
Forvaltningsresultat 56,7 687 487 557 233
Vardeforandringar férvaltningsfastigheter 12 1779 621 -1745184
Vardeférandringar derivat 13,23 73794 -245 265
Resultat fore skatt 2393313 -1433216
Aktuell skatt 1 -69 008 -58 664
Uppskjuten skatt 11 -322 256 258 755
Arets resultat 2002 049 -1233124
Hanforligt till:

Moderbolagets aktieagare 2002 049 -1233124

Innehav utan bestammande inflytande - -

2002 049 -1233124
Arets 6vrigt totalresultat - -
Arets totalresultat 2002 049 -1233 124
Arets totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets agare 2 002 049 -1233124
Innehav utan bestammande inflytande - -
Arets totalresultat 2002 049 -1233 124
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BALANSRAKNING FOR KONCERNEN

TKR, PER DEN 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 19 387 295 14 215190
Nyttjanderattstillgang 3 541312 29185
Derivat 13,23 133 954 219 911
Langfristiga fordringar 427 368
Summa anlaggningstillgangar 20 062 989 14 464 654
Kundfordringar 16 7093 3087
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 93489 92 689
Ovriga fordringar 41261 33367
Likvida medel 18 595131 879 611
Summa omsattningstillgangar 736 974 1009 655
Summa tillgangar 20799 962 15 474 310
Eget kapital 19

Aktiekapital 2219 2209
Ovrigt tillskjutet kapital 4891663 4824128
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 3511931 1740 301
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 8 405 813 6 566 638

Eget kapital hanforligt till innehavare utan bestammande inflytande - -

Summa eget kapital 8 405 813 6 566 638
Skulder 23

Langfristiga rantebarande skulder 20 7771347 6499 382
Derivat 3 38038 50 201
Leasingskulder 13 .23 537 004 28 955
Ovriga langfristiga skulder 21 1426 1426
Uppskjutna skatteskulder 1 943 087 620 826
Summa langfristiga skulder 9290 902 7200790
Kortfristiga rantebarande skulder 20 2567 963 1271863
Leverantorsskulder 79 076 58 339
Skatteskulder 1 41718 62 644
Ovriga skulder 21 69 794 55 563
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 344 697 258 483
Summa kortfristiga skulder 3103 247 1706 882
Summa skulder 12 394 149 8907 672
Summa eget kapital och skulder 20799 962 15 474 310
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

Eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktieagare

BALANSERADE VINST-

OVRIGT TILLSKJUTET ~ MEDEL INKL ARETS

1JANUARI-31 DECEMBER NOT AKTIEKAPITAL KAPITAL RESULTAT  TOTALT EGET KAPITAL
Ingaende eget kapital 2023-01-01 19 1920 3625758 3059244 6 686 922
Arets totalresultat

Arets resultat -1233124 -1233124
Arets totalresultat -1233124 -1233124
Transaktioner med agare

Tillskott fran och vérdedverféringar till igare

Nyemission 289 1199706 1199 995
Aterkép inlésen egna aktier -50 -79 950 -80 000
Aterkép teckningsoptioner -1336 -5819 -7 155
Fondemission 50 -50 -
Summa transaktioner med dgare 289 1198 370 -85819 1112 840
Utgaende eget kapital 2023-12-31 2209 4824128 1740301 6 566 638
Ingaende eget kapital 2024-01-01 2209 4824128 1740301 6 566 638
Arets totalresultat

Arets resultat 2 002 049 2002 049
Arets totalresultat 2002 049 2002 049
Transaktioner med koncernens dgare

Nyemission 10 31457 31467
Aterkép inlésen egna aktier -911 -229 508 -230 419
Fondemission 911 -911 -
Emission av teckningsoptioner 36143 36143
Aterkép av teckningsoptioner -65 -65
Summa transaktioner med koncernens agare 10 67 535 -230 419 -162 873
Utgaende eget kapital 2024-12-31 2219 4891663 3511931 8405813

Kommentar: Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat
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KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN

TKR NOT 2024 2023
Den l6pande verksamheten 27

Foérvaltningsresultat 687 487 557233
Betald inkomstskatt -90 039 -31932
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére férandringar av rérelsekapital 597 447 525301
Kassafléde fran féréindringar i rérelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av hyresfordringar 7730 2078
Okning (-)/Minskning () av évriga rérelsefordringar 4845 -7226
Okning (+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder 12 536 1711
Okning /Minskning (-) av évriga rérelseskulder 65 619 3594
Kassaflode fran den lopande verksamheten 688177 525458
Investeringsverksamheten

Investeringar i férvaltningsfastigheter -313 662 -132 000
Forvarv av férvaltningsfastigheter -5168 -84 901
Avyttring av forvaltningsfastigheter 700 16 275
Férvarv av fastigheter via bolag, netto likvidpaverkan -3 053 456 -322 229
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 371586 -522 855
Finansieringsverksamheten

Nyemission 31467 1199 995
Emission av teckningsoptioner 36143 -
Lésen av teckningsoptioner -65 -7 155
Aterkép inlésen av egna aktier -230 419 -80 000
Amorterade lan -1523 491 -1668 769
Upptagna lan 4085293 1144 091
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2398 928 588 161
Arets kassafldde -284 481 590 765
Likvida medel vid arets borjan 879 612 288 847
Likvida medel vid arets slut 595131 879 611
Tilléggsupplysning till kassaflédesanalyser

Erhallen ranta 12 072 6488
Erlagd ranta -325290 -244 423
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RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET

TKR NOT 2024 2023
Nettoomsattning 121998 105 929
Administrationskostnader -125133 -127 697
Rorelseresultat 56,7 -3135 -21769

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 8 286 000 -515 052
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 333842 396 770
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -37339 -92 484
Resultat efter finansiella poster 7 579 369 -232 535
Bokslutsdispositioner 10 2163 -14 856
Resultat fore skatt 581532 -247 390
Skatt 11 = =
Arets resultat 581532 -247 390
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BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET

TKR NOT 2024 2023

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 26 1354677 696 200
Fordringar pa koncernféretag 14 4807 529 5139 293
Andra langfristiga fordringar 427 368
Summa finansiella anldggningstillgangar 6162 633 5835 861
Summa anlaggningstillgangar 6162 633 5835 861

Omesidittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 200 000 =
Fordringar pa koncernforetag 202 163 200 186
Ovriga fordringar 15 12 616 10 083
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 5582 2605
Summa kortfristiga fordringar 220 561 212 874
Kassa och bank 570 303 860153
Summa omsattningstillgangar 790 863 1073 027
6 953 496 6908 889

Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2219 2209

Fritt eget kapital

Overkursfond 4825 885 4794 428
Balanserat resultat -455 697 -13966
Arets resultat 581532 -247 390
Summa eget kapital 4953 939 4535280
Langfristiga skulder
Obligationslan 20 499 550 1049578
Summa langfristiga skulder 499 550 1049 578
Kortfristiga skulder
Obligationslan 20 829 884 620 000
Leverantorsskulder 13 657 5758
Skulder till koncernféretag 620 954 657 968
Ovriga skulder 21 3090 2804
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 32423 37501
Summa kortfristiga skulder 1500 007 1324 030
Summa eget kapital och skulder 6 953 496 6908 889
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR MODERBOLAGET

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL
1JANUARI-31 DECEMBER, TKR AKTIEKAPITAL OVERKURSFOND  BALANSERAT RESULTAT ARETS RESULTAT TOTALT EGET KAPITAL
Ingaende eget kapital 2023-01-01 1920 3594722 -192 264 265 453 3669 831
Arets resultat * -247 390 -247 390
Vinstdisposition 265 453 -265 453 -
Aterkdp inlésen av egna aktier -50 -79 950 -80 000
Fondemission 50 -50 -
Nyemission 289 1199706 1199 995
Aterkédp av teckningsoptioner -7 155 -7 155
Utgaende eget kapital 2023-12-31 2209 4794 428 -13 966 -247 390 4535280
Ingaende eget kapital 2024-01-01 2209 4794 428 -13 966 -247 390 4535280
Arets resultat 581532 581532
Vinstdisposition -247 390 247 390 -
Aterkdp inldsen av egna aktier -911 -229 508 -230 419
Fondemission 9l1 -911 -
Nyemission 10 31457 31467
Emission av teckningsoptioner 36143 36143
Aterkédp av teckningsoptioner -65 -65
Utgaende eget kapital 2024-12-31 2219 4825885 -455 697 581532 4953939

b Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat
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KASSAFLODESANALYS FOR MODERBOLAGET

TKR NOT 2024 2023

Den l6pande verksamheten 27

Rorelseresultat -3135 -21769

Erhallna rantor 333 842 362 687

Betalda rantor -35539 -96 143
295169 244776

Kassafiéde fréan foréndringar i rérelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av évriga kundfordringar -200 -
Okning (-)/Minskning () av évriga rérelsefordringar -5382 -184 210
Okning (+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder 7900 324
Okning ()/Minskning (-) av évriga rérelseskulder -43 251 148 659
Kassaflode fran den lopande verksamheten 254 235 209 549

Investeringsverksamheten

Lamnade aktieagartillskott -372 477 -
Utdelningar fran dotterféretag - 513948
Lamnade langfristiga lan -681213 -1152 204
Aterbetalning av fordringar pa koncernféretag 1012 977 1265 464
Kassaflode fran investeringsverksamheten -40712 627 208

Finansieringsverksamheten

Nyemission 31467 1199 995
Emission av teckningsoptioner 36 143 -
Aterkép av teckningsoptioner E65) 78155
Upptagna lan 499 500 30 000
Amortering av lan -840 000 -1400 000
Aterkop inldsen av egna aktier -230 419 -80 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -503 373 -257 160
Arets kassafldde -289 850 579 597
Likvida medel vid arets bérjan 860 153 280 557
Likvida medel vid arets slut 570 303 860 153
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Noter

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

1. GRUNDER FOR REDOVISNINGEN

1.1 Overensstammelse med normgivning och lag
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med IFRS
Accounting Standards utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) sadana de antagits av EU. Vidare
har Radet for finansiell rapporteringsrekommendation RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner tillampats.
Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkants
for utfardande av styrelsen den 28 april 2025. Koncernens rap-
port éver resultat och ovrigt totalresultat och balansrakning
och moderbolagets resultat- och balansrakning kommer att
framlaggas for beslut om faststallelse pa arsstamman den 27
maj 2025.

1.2 Varderingsgrunder

Forvaltningsfastigheter och derivatinstrument redovisas 6-
pande till verkligt varde. Ovriga tillgangar och skulder ar redo-
visade till historiska anskaffningsvarden eller i forekommande
fall till upplupet anskaffningsvarde vad galler finansiella skul-
der och finansiella tillgangar som inte ar derivat.

1.3 Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som
aven utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget och foér
koncernen. Det innebar att de finansiella rapporterna pre-
senteras i svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat
anges, avrundade till narmaste tusental kronor. Transaktioner i
utlandsk valuta omvandlas till den vid transaktionstillfallet ak-
tuella valutakursen. Monetara tillgangar och skulder omraknas
till balansdagens kurs.

2. BEDOMNINGAR OCH UPPSKATTNINGAR

For att uppratta finansiella rapporter kravs a ena sidan bedém-
ningar vid tilldmpning av redovisningsprinciper och a andra si-
dan uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intakter
och kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa
historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara
relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses 6ver
regelbundet och jamfors mot faktiskt utfall. Se vidare not 2.

3. ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

Tilldmpade redovisningsprinciper i arsredovisningen och kon-
cernredovisningen dverensstammer med de redovisningsprin-
ciper som tillampades vid upprattandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen fér 2023. Ovriga av IASB godkan-
da andrade och nya IFRS-standarder och tolkningsuttalanden
fran IFRS Interpretations Committee med ikrafttradande under
aret eller kommande perioder beddéms inte ha nagon vasentlig
paverkan pa koncernens redovisning och finansiella rappor-
ter férutom IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial
Statements med tillampning fran januari 2027. Denna stan-
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dard férandrar framst tre nyckelomraden daribland strukturen
pa resultatrakningen, inférandet av upplysningar om resultat-
matt som rapporteras utanfér féretagets finansiella rapporter
‘management-defined performance measures’ (MPM) samt
férbattrad aggregering i de primara rapporterna och noterna.
Den fulla analysen av IFRS 18 ar annu inte avslutad. Inférandet
av Corporate Sustainability Reporting Directive (CSRD) kommer
att ha en vasentlig paverkan pa Bolagets hallbarhetsrapporte-
ring om inte EU kommissionens omnibus férslag innebarandes
att endast bolag med fler an 1 000 anstallda ska omfattas ros-
tas igenom. Efter beslut fattat den 3 april 2025 traffas Bolaget
av CSRD forst for rakenskapsaret 2027 istallet for rakenskaps-
aret 2025 enligt tidigare lagstiftning.

4. KONSOLIDERINGSPRINCIPER

4.1 Tillgangsforvarv

Nar férvarv av dotterféretag innebar forvarv av nettotillgangar
som inte utgodr rérelse férdelas anskaffningskostnaden pa de
enskilda identifierbara tillgangarna och skulderna baserat pa
deras verkliga varden vid forvarvstidpunkten. Transaktionskost-
nader laggs till anskaffningsvardet for férvarvade nettotillgang-
ar. Hittillsvarande forvarv har bedémts utgora tillgangsférvarv.

5. SEGMENTSRAPPORTERING

Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver
verksamhet fran vilken den kan generera intakter och adrar
sig kostnader och fér vilka det finns fristdende finansiell in-
formation tillganglig. Ett rorelsesegments resultat foljs vidare
upp av foretagets hogste verkstallande beslutsfattare for att
utvardera resultatet samt for att kunna allokera resurser till ro-
relsesegmentet. Koncernledningens beddémning ar att LSTH
Svenska Handelsfastigheter har ett rérelsesegment. Denna
beddmning baseras pa den rapportering koncernledningen
inhamtar for att félja och analysera verksamheten samt den
information som inhamtas for att fatta strategiska beslut.

6. INTAKTER

6.1 Hyresintakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart ba-
serat pa villkoren i leasingavtalen (hyresavtalen). Hyresrabatter
periodiseras over kontraktets loptid, utom ifraga om rabatter
som lamnas pa grund av faktorer som tillfalligt begransar hy-
resgastens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t ex forsenad
hyresgastanpassning). vilka redovisas dver den period be-
gransningen foreligger.

7. FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Finansiella intakter bestar av ranteintakter pa fordringar och
pa insatta medel pa bankkonton. Finansiella kostnader bestar
framst av rantekostnader pa lan och andra skulder samt rante-
kuponger pa derivat som anvands fér att sakra ranterisk samt
periodiserade upplaggningsavgifter och arliga tomtrattsav-
galder.

Finansiella fordringar och finansiella skulder varderas till
upplupet anskaffningsvarde.



8. VARDEFORANDRINGAR PA FORVALTNINGSFASTIGHETER
SAMT OREALISERADE VARDEFORANDRINGAR PA DERIVAT
Orealiserade och realiserade férandringar i verkligt varde pa
forvaltningsfastigheter respektive orealiserade vardeférand-
ringar pa rantederivat redovisas i resultatet i sarskilda poster
mellan resultatnivaerna Férvaltningsresultat och Resultat fére
skatt, namligen Vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter
respektive Vardeférandringar pa derivat. Realiserade varde-
férandringar pa derivat vid fértida stangning redovisas under
finansiella intakter och kostnader.

9. SKATTER

Vid tillgangsforvarv redovisas ingen separat uppskjuten skatt
vid anskaffningstidpunkten utan tillgangen redovisas till ett
anskaffningsvarde motsvarande tillgangens verkliga varde ef-
ter avdrag for eventuell rabatt for skattemassigt ej avdragsgillt
anskaffningsvarde. Vid efterfoliande vardering av férvarvad
fastighet till verkligt varde kommer skatterabatten helt eller
delvis att ersattas av en redovisad vardeférandring av fastig-
heten. Efter forvarvstidpunkten for tillgangsforvarv redovisas
uppskjuten skatt endast pa férandringar av redovisat varde
och férandringar av skattemassigt varde som uppkommer ef-
ter férvarvstidpunkten.

10. FORVALTNINGSFASTIGHETER

10.1 Definition och vardering

Férvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markan-
laggningar samt fastighetsinventarier. Aven fastigheter under
uppférande och ombyggnation som avses att anvandas som
férvaltningsfastigheter nar arbetena ar fardigstallda klassifice-
ras som forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlig-
het med redovisningsstandarden IAS 40. Initialt redovisas for-
valtningsfastigheter till anskaffningsvarde, vilket inkluderar till
forvarvet direkt hanforbara utgifter. Vid forvarv av fastighets-
bolag som utgér tillgangsforvarv erhalls vanligen rabatt for gj
skattemassigt avdragsgilla avskrivningar pa bolagets fastig-
het. Denna rabatt minskar fastighetens initialt redovisade kon-
cernmassiga anskaffningsvarde. Vid efterféljande vardering av
férvaltningsfastigheten till verkligt varde kommer skatterabat-
ten helt eller delvis att ersattas ev en redovisad vardeférand-
ring av fastigheten.

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar re-
dovisas i arets resultat. Realiserade vardeférandringar avser
vardeférandringar fran senaste rapporteringstillfallet fram till
avyttringstillfallet fér under perioden avyttrade fastigheter, ef-
ter hansyn till under perioden aktiverade investeringsutgifter.
Orealiserade vardeférandringar avser évriga vardeférandringar
som inte harror fran forvarv eller aktiverade investeringsutgifter.
Foérvarv respektive avyttring av fastighet redovisas da risker
och féormaner som férknippas med aganderatten dvergar till
kdparen eller saljaren, vilket ofta innebar redovisning per till-
tradesdagen. Kontrollen éver tillgangen kan ha évergatt vid ett
tidigare tillfalle an tilltradestidpunkten och om sa har skett re-
dovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid beddm-
ning av transaktionstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan

parterna betraffande risker och férmaner samt engagemang i
den bpande forvaltningen. Darutdver beaktas omstandighet-
er som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfér salja-
rens och/eller kdparens kontroll.

10.2 Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for for-
valtningsfastigheter endast om det ar sannolikt att de fram-
tida ekonomiska férdelar som ar férknippade med utgifterna
kommer att komma féretaget till del och anskaffningsvardet
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.
Utgifter for utbyte av identifierade komponenter och tilldgg av
nya komponenter laggs till det redovisade vardet, nar de upp-
fyller kriterierna ovan. Reparationer och underhall kostnads-
férs i samband med att utgiften uppkommer.

11. FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inklu-
derar bland tillgangarna likvida medel, hyres- och kundford-
ringar samt derivat. Bland skulderna aterfinns leverantorsskul-
der, lAneskulder samt derivat.

11.1 Klassificering och efterféljande vardering

av finansiella tillgangar

Samtliga koncernens finansiella tillgangar varderas till upplu-
pet anskaffningsvarde férutom derivat som varderas till verk-
ligt varde via resultatet. Finansiella tillgangar exklusive derivat
innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal ar att erhalla
de avtalsenliga kassaflodena samtidigt som kassaflddena fran
tillgangarna endast utgérs av betalningar av kapitalbelopp och
ranta.

11.2 Klassificering och efterféljande vardering

av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras som varderade till upplupet
anskaffningsvarde eller verkligt varde via resultatet. En finan-
siell skuld klassificeras till verkligt varde via resultatet om den
klassificeras som innehav fér handelsandamal, som ett derivat
eller den har blivit identifierad som sadan vid férsta redovis-
ningstillfallet. Samtliga koncernens finansiella skulder varde-
ras till upplupet anskaffningsvarde, férutom dess derivat som
varderas till verkligt varde via resultatet.

12. NEDSKRIVNINGAR

Koncernens redovisade tillgangar bedéms vid varje rapport-
tillfalle for att avgéra om det finns indikation pa nedskrivnings-
behov. IAS 36 tillampas avseende nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar och andelar i dotterféretag. Finansiella
tillgangar nedskrivningsprévas enligt IFRS 9.

12.1 Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernen har historiskt sett haft sma kreditforluster da ma-
joriteten av kundfordringarna utgoérs av hyresfordringar som
faktureras i forskott samt att alla betalningar som ar férsenade
fran 8 dagar foljs upp. Det gors ldpande beddmning av kre-
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ditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och fram-
atblickande faktorer for samtliga koncernens fordringar. For
kundfordringar som inte ar férfallna eller férfallna med upp till
45 dagar leder dessa kreditreserveringar till ovasentliga be-
lopp. | de fall fordringar ar férfallna med mer an 45 dagar gors
en individuell bedémning och reservering faststalld utifran
historiska erfarenheter av kundforluster pa liknande fordringar.

13. ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

13.1 Avgiftsbestamda pensionsplaner

Bolaget har enbart avgiftsbestamda pensionsplaner. Forplik-
telserna avseende avgiftsbestamda pensionsplaner redovisas
som en kostnad i resultatet i den takt de intjanas genom att de
anstallda utfort tjanster at féretaget under en period.

15. MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovis-
ningsprinciper framgar nedan.

15.1 Klassificering och uppstallningsformer

Resultatrakning och balansrakning ar fér moderbolaget upp-
stallda enligt arsredovisningslagens scheman, medan rappor-
ten éver férandringar i eget kapital och kassaflodesanalysen
baseras pa IAS 1 Utformning av finansiella rapporter respektive
IAS 7 Rapport dver kassafloden. De skillnader mot koncernens
rapporter som gér sig gallande i moderbolagets resultat- och
balansrakningar utgérs framst av redovisning av finansiella in-
takter och kostnader samt eget kapital.

15.2 Dotterféretag

Andelar i dotterféretag redovisas i moderbolaget enligt
anskaffningsvardemetoden. Detta innebar att transaktions-
utgifter inkluderas i det redovisade vardet for innehav i dotter-
foretag.

15.3 Finansiella instrument
Moderbolaget har valt att inte tilldmpa IFRS 9 for finansiella
instrument. Delar av principerna i IFRS 9 ar dock anda tillamp-
liga - sasom avseende nedskrivningar, inbokning/bortbok-
ning, kriterier for att sakringsredovisning ska fa tillampas och
effektivrantemetoden fér ranteintakter och rantekostnader.

| moderbolaget varderas finansiella anlaggningstillgangar
till anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och finan-
siella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. For
finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffnings-
varde tillampas IFRS 9s nedskrivningsregler.

15.4 Finansiella garantier/Eventualférpliktelser
Moderbolagets utstallda finansiella garantiavtal bestar i hu-
vudsak endast av borgensférbindelser till féorman fér skuld
upptagen i dotterféretag. Finansiella garantier innebar att fo-
retaget har ett dtagande att ersatta innehavaren av ett skuldin-
strument for forluster som denne adrar sig pa grund av att en
angiven galdenar inte fullgor betalning vid forfall enligt avtals-
villkoren. Fér redovisning av finansiella garantiavtal tillampar
moderbolaget en av Radet for finansiell rapportering tillaten
lattnadsregel jamfort med reglerna i IFRS 9. Lattnadsregeln
avser finansiella garantiavtal utstallda till férman for dotter-
foretag. Moderbolaget redovisar finansiella garantiavtal som
avsattning i balansrakningen nar bolaget har ett atagande for
vilket betalning sannolikt erfordras for att reglera atagandet.
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15.5 Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade
hos givare och mottagare, oavsett om koncernbidraget ar lam-
nat eller erhallet. Erhallna eller lamnade koncernbidrag paver-
kar foretagets aktuella skatt.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedémningar

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid vardering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar
och antaganden en betydande paverkan pa koncernens re-
dovisade resultat och stallning. Varderingen av forvaltnings-
fastigheter kraver antaganden om framtida kassafléden samt
bedémningar av aktuella marknadsmassiga avkastningskrav
for varje enskild fastighet. For att spegla den osakerhet som
finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt
i varderingarna ett sa kallat varderingsintervall om +/- 5-10%.
Information om viktiga antaganden och osakerhet vid varde-
ring av férvaltningsfastigheter framgar av not 12.

Not 3 Leasingavtal

KONCERNEN SOM LEASEGIVARE
Koncernen hyr ut lokaler i forvaltningsfastigheter. Koncernen
klassificerar dessa hyreskontrakt som operationella leasingavtal
eftersom avtalen inte éverfér de betydande risker och féormaner
som ar férknippade med agandet av den underliggande tillgang-
en. De leasingavgifter som erhalls benamns hyresintakter.

Hyreskontrakt upprattas initialt normalt pa en hyrestid som
omfattar 3-5 ar. Langre avtal féorekommer framst dar mer be-
tydande investeringar sker utifran specifika hyresgasters éns-
kemal. Vid arsskiftet uppgick den genomsnittliga aterstaende
kontraktstiden i portféljen till 5,1 ar (5,0 ar). Kontrakten fér kom-
mersiella lokaler har nastan alltid indexklausuler.

Tabellen nedan visar hyresintakterna beraknade utifran
aktuella hyreskontrakt.

FORFALLOSTRUKTUR KONTRAKTERAD HYRA EXKL TILLAGG

Koncernen 2024
TKR ARSHYRA %
2025 128 403 8.6
2026 189 260 127
2027 183 344 12,3
2028 143 845 97
2029 och senare 842 564 56,6
Summa 1487 417 100
2023
TKR ARSHYRA %
2024 91090 8.0
2025 180 154 15,8
2026 135607 119
2027 113 460 99
2028 och senare 620 861 54,4
Summa 1141172 100

Forfallostrukturen ovan avser kontrakterad hyra exklusive
tilldgg. Av detta ar butiker ca 90% (91).
Av totala hyresintakter utgor 7% (8) serviceintakter.



KONCERNEN SOM LEASETAGARE
Det finns ett mindre antal leasingavtal, dar koncernen ar lease-
tagare vilka framst avser tomtratter.
Nyttjanderattstillgangarna avseende koncernens tomt-
rattsavtal skrivs ej av da bade leasingperioden och tillgangar-
nas nyttjandeperiod anses vara eviga.
Pa balansdagen har koncernen nyttjanderattstillgangar om
541 312 tkr och leasingskulder om 537 004 tkr, beraknade pa
en ranta om 3,25%.

TOMTRATTSAVGALD

Tomtrattsavgalden for ar 2024 var 9 087 tkr (889 tkr). Tomt-
rattsavgald ar den avgift en agare till byggnad pa kommunalt
agd mark arligen betalar till kommunen. Tomtrattsavgalden ar
fordelad éver tid och omférhandlas med 10 till 40 ars mellan-
rum. Vid 2024 ars utgang hade koncernen 12 fastigheter (7)
upplatna med tomtratt. Okningen av antalet fastigheter upp-
latna med tomtratt ar en effekt av de férvarv bolaget gjort un-
der aret.

AVTALADE FRAMTIDA TOMTRATTSAVGALDER

Koncernen

TKR 2024 2023
Avtalade avgalder med betalning inom

ett ar 17 244 930
Avtalade avgalder med betalning mellan

tva till fem ar 18271 3523
Avtalade avgalder med betalning senare

an fem ar 32442 4670
Summa 67 957 9123
KOSTNADER FOR KORTTIDSLEASING

Koncernen och moderbolaget

TKR 2024 2023
Leasing av bilar 3751 3730

Not 4 Fastighetskostnader
SPECIFIKATION AV KONCERNENS FASTIGHETSKOSTNADER

TKR 2024 2023
Drift 198 195 154 258
Reparation- och underhall 57 307 49 212
Fastighetsadministration 39 697 36773
Fastighetsskatt 81686 65 617
Summa fastighetskostnader 376 884 305860
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Not 5

KOSTNADER FOR ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Koncernen
TKR 2024 2023
Loner och ersattningar mm 42149 39533
Pensionskostnader,
avgiftsbaserade planer 7554 7076
Sociala avgifter 13981 13302
Summa 63 684 59 911
MEDELANTALET ANSTALLDA
VARAV VARAV
2024 MAN 2023 MAN
Moderbolaget
Sverige 40 52% 36 54%
Totalt moderbolaget 40 36
Totalt i dotterféretag - -
Koncernen totalt 40 52% 36 54%
KONSFORDELNING | FORETAGSLEDNINGEN
2024-12-31 2023-12-31
KVINNOR % KVINNOR %
Moderbolaget
Styrelsen 20% 38%
Ovriga ledande befattningshavare 33% 33%
Koncernen totalt
Styrelsen 20% 38%
Ovriga ledande befattningshavare 33% 33%
LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER
TKR 2024 2023
Moderbolaget
Loéner och ersattningar 42149 39533
Sociala kostnader 21535 20378
(varav pensionskostnad)® 7 554 7 076

" Av moderbolagets pensionskostnader avser 859 (1 242) gruppen styrelse
och vd. Nagra utestaende pensionsforpliktelser till gruppen styrelse och vd

féreligger ej.

LONER OCH ANDRA ERSATTNINGAR FORDELADE MELLAN
LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH OVRIGA ANSTALLDA

TKR 2024

LEDANDE BEFATT- OVRIGA
Moderbolaget totalt NINGSHAVARE ANSTALLDA
Sverige 13602 28 547
Moderbolaget totalt 13 602 28 547
Koncernen totalt 13602 28 547
TKR 2023

LEDANDE BEFATT- OVRIGA
Moderbolaget totalt NINGSHAVARE ANSTALLDA
Sverige 14 337 25196
Moderbolaget totalt 14 337 25196
Koncernen totalt 14 337 25196
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INCITAMENTSPROGRAM

Bolaget har under aret infort ett incitamentsprogram dar samt-
liga anstallda fatt mojligheten att kdpa teckningsoptioner i bo-
laget. Totalt emitterades 1 420 930 teckningsoptioner, varav
1 032 364 stycken tecknats av anstallda. Varje teckningsop-
tion ger ratten att forvarva en aktie i bolaget under perioden
mars—-april 2029 till en teckningskurs om 295 kr per aktie.

AVGANGSVEDERLAG

Avtal om avgangsvederlag eller andra férmaner finns varken
for vd, styrelsens ordférande, for dvriga styrelseledamoter
eller andra ledande befattningshavare.

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARES FORMANER

Principer for ersattning till styrelsen

Till styrelsens ordférande och évriga ledamoter utgar arvode
enligt &rsstammans beslut.

Principer fér ersattning till vd

Ersattning

Till vd utgar ersattning i form av fast lon, rorlig ersattning och
pension. Under 2024 var den genomsnittliga grundlonen per
manad 336 tkr (302) foér vd. Ersattningen kan darutdver besta
av rorlig lon. Den rorliga lonen baseras pa bolagets kvantitativa
mal samt ESG-rating. Under 2024 var den rorliga ersattningen
till vd 402 tkr (1192).

Uppsdgningstider och avgdngsvederlag

Vd har med bolaget en dmsesidig uppsagningstid om sex
manader och ingen ratt till avgangsvederlag enligt anstall-
ningsavtal.

Pensionsersdttningar

Bolaget avsatter manatligen ett belopp motsvarande
ITP 1. Under 2024 var premiekostnaderna 1 111 tkr (911)
avseende vd.

Principer fér ersattning till 6vriga ledande befattningshavare
Ersattning

Ersattningen beslutas av vd med bistand av styrelsens ord-
férande. Ersattningens niva for den enskilde befattningshava-
ren ska vara baserad pa faktorer som befattning, kompetens,
erfarenhet och prestation. Ersattningen bestar av fast lon och
pension samt ska darutéver kunna besta av rorlig lon.

Uppsdgningstider och avgdngsvederlag

Ovriga ledande befattningshavare félier LAS alternativt
har som hogst tre manaders uppsagningstid. Bolaget ska dock
i forekommande fall iaktta den langre uppsagningstid som fél-
jer av lagen om anstallningsskydd. Under uppsagningstiden
har 6vriga ledande befattningshavare ratt till full lén och évriga
anstallningsformaner. Ingen av de évriga ledande befattnings-
havarna ar berattigad till avgangsvederlag.

Pensionsersattningar
Ovriga ledande befattningshavare ar berattigade pensionsfor-
maner motsvarande ITP 1.



LONER OCH ANDRA ERSATTNINGAR OCH OVRIGA FORMANER TILL STYRELSE OCH LEDANDE

BEFATTNINGSHAVARE | MODERBOLAGET 2024

GRUNDLON _RORLIG . OVRIGA PENSIONS- _ OVRIGA
TKR /ARVODE ERSATTNING FORMANER KOSTNAD  ERSATTNINGAR SUMMA
Styrelse 2024
Ordférande T. Evertsson (ledamot fran 2024-02-15, ordféran-
de fran 2024-10-31) 284 - - - - 284
Ledamot G. Balsvik 250 - - - - 250
Ledamot F. Olsson - - - - - -
Ledamot P. Sundin 270 - - = = 270
Ledamot S. Unge 270 = = = 143! 413
Ledamot A. Granstrém (fran 2024-05-30 till 2024-06-28) 21 = = = = 21
Ledamot E. Andersson Rahlén (till 2024-05-30) = = = = = -
Ordférande A. Taaveniku (till 2024-05-30) 229 - - - 229
Ordférande P. Forslund (fran 2024-05-30 till 2024-11-18) 252 - - - - 252
Ledamot J. Réhss (till 2024-02-15) 19 - - - - 19
Vd T. Holm (Ledamot till 2024-05-30) 4113 402 196 1111 - 5821
Resterande Ledning
(5 personer) 7571 1516 367 1664 - 11118
Summa 13279 1918 563 2774 143 18 677
Styrelse 2023
Ordférande A. Taavenikku 505 - - - = 505
Ledamot J. Réhss 120 = = = = 120
Ledamot G. Balsvik (fran 2023-03-31) = = = = = -
Ledamot F. Olsson (fran 2023-03-31) - - - - - -
Ledamot E. Andersson Rahlén (fran 2023-05-31) = = = = = -
Ledamot S.Unge (fran 2023-03-31) 101 - - - 127 228
Ledamot P. Sundin (fran 2023-03-31) 72 = = = = 72
Ledamot B. Liffner (till 2023-03-31) 29 - - - - 29
Vd L. Sten (Vd till 2023-03-31) 670 800 1 89 - 1559
Vd T. Holm (Vd fran 2023-04-01) 3627 1192 128 911 - 5858
Resterande Ledning
(6 personer) 6513 1536 338 1172 - 9 559
Summa 11636 3528 467 2172 127 17 930
Not 6 Not 7
ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING TILL REVISORER CENTRALA ADMINISTRATIONSKOSTNADER
TKR 2024 2023 TKR 2024 2023
K Koncernen
oncernen

KPMG Léner, sociala kostnader och évriga

personalkostnader 35331 32216
Revisionsuppdrag 2420 2594 Avskrivningar - -
Andra uppdrag 349 2 Administrationskostnader 60 460 68 666
et Summa 95791 100 882
KPMG

- Moderbolaget

RevisonsuppeiEg 2420 2594 Léner, sociala kostnhader och évriga
Andra uppdrag 349 215 personalkostnader 66 241 61341
Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av ars- och koncernredo- YSRRINERT _ 7
visningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktérens AdmiirlsrEiisnsesinadEs 58 892 66 356
férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med éverens-
kommelse eller avtal. Summa 125133 127 697

Andra uppdrag inkluderar &vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds
av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana évriga
arbetsuppgifter,
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Not 8 Not 10
RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG BOKSLUTSDISPOSITIONER
TKR 2024 2023 TKR 2024 2023
Moderpolqg et Moderbolaget
Nedskrivning av dotterbolagsandelar - -1029 000 Erhallet/lamnat koncernbidrag 2163 14856
Aterféring nedskrivning av dotterbolags-
aneleler 286 000 _ Summa 2163 -14 856
Utdelning fran dotterforetag - 513 948
Summa 286 000 -515 052 Not 11
SKATTER
Not 9 REDOVISAT | RAPPORT OVER RESULTAT OCH OVRIGT TOTALRESULTAT
FINANSIELLA POSTER TKR 2024 2023
KONCERNEN
TKR 2024 2023 Koncernen
_ Aktuell skattekostnad (-)/skatteintékt(+)
Ovriga ranteintakter 12 072 6488
Periodens skattekostnad -69 008 -58 664
Finansiella intékter 12 072 6488
Summa -69 008 -58 664
Rantekostnader, kreditinstitut -280 044 -131206
Uppskjuten skattekostnad (-)
Rantekostnader, obligationslan -53571 -105 924 /skatteintakt (+) 28 921 -
Tomtrattsavgalder -9 087 -890 Uppskjuten skatt avseende temporara
- skillnader -350 932 259 146
Ovriga finansiella kostnader -2153 -490
Uppskjuten skattekostnad till féljd
Finansiella kostnader -344 854 -238 508 av utnyttjiande av tidigare aktiverat
skattevarde i underskottsavdrag -245 -391
Rantekostnad fér derivat varderas till verkligt varde och uppgar till +153 239 tkr
(+166 224 tkr) Summa -322 256 258755
MODERBOLAGET Totalt redovisad skattekostnad i koncernen -391264 200 092
TKR 2024 2023
. P Moderbolaget
dnteintdkter och liknande o
resultatposter ARtuell skattekostnad (-)/skatteintékt(+)
Ranteintakter, koncernféretag 323164 355793 | Periodens skattekostnad - -
Ovriga ranteintakter 10 679 40978 Summa - -
Uppskjuten skattekostnad (-)
Summa 333842 396 770 Jskatteintékt (+)
feas'zlﬁsfsé’;;ier och liknande Uppskjuten skattekostnad till féljd
P av utnyttjande av tidigare aktiverat
Rantekostnader, obligationer 53571 -105924 | Skattevardeiunderskottsavdrag - -
Rantekostnader, kreditinstitut -955 -1559 Summa - -
Réntekostnader, derivat 17309 e} Zc I IICtattiedoVisadiskattekestadi - -
moderbolaget
Rantekostnader, évriga -122 -144
Summa -37339 -92 484
AVSTAMNING AV EFFEKTIV SKATT
Koncernen
TKR 2024 (%) 2024 2023 (%) 2023
Resultat fore skatt 2393313 -1433216
Skatt enligt gallande skattesats for moderbolaget 20,6% -493 022 20.,6% 295 243
Ej avdragsgilla kostnader 0.0% -316 0.0% -264
Ej skattepliktiga intakter 0.0% 152 0.0% 162
Okning av kvarstdende negativt rantenetto utan motsvarande aktivering
av uppskjuten skatt 0.2% -5307 -0.2% -2 151
Aktivering av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -1.2% 28 921 0,0% -
Skatt hanférlig till vardeférandringar i fastigheter utan motsvarande aktivering
av uppskjuten skatt -3.3% 78725 -6,5% -93 495
Schablonranta pa periodiseringsfond 0,0% - 0,0% -1
Ovrigt 0,0% -417 0,0% 599
Redovisad effektiv skatt 16,3% -391 264 14,0% 200 092
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MODERBOLAGET

TKR 2024 (%) 2024 2023 (%) 2023
Resultat fore skatt 581532 -247 390
Skatt enligt gallande skattesats for

moderbolaget 20.6% -119 796 20,6% 50 962
Ej avdragsgilla kostnader 0,0% -200 -85,8% -212 195
Ej skattepliktiga intakter -10.1% 58 928 42,8% 105 888
Férandring av skattemassigt varde pa

derivat utan motsvarande aktivering av

uppskjuten skatt -0.3% 1800 0.7% 1800
Erhallet negativt rantenetto -10,2% 59 268 21,6% 53544
Redovisad effektiv skatt 0,0% - 0,0% -

REDOVISAT | BALANSRAKNINGEN

UPPSKJUTNA SKATTEFORDRINGAR OCH SKULDER

Redovisade uppskjutna skattefordringar och-skulder
Uppskjutna skattefordringar och -skulder hanfér sig till foljande:

KONCERNEN UPPSKJUTEN SKATT 2024-12-31 UPPSKJUTEN SKATT 2023-12-31

TKR FORDRAN SKULD NETTO FORDRAN SKULD NETTO
Foérvaltningsfastigheter - 963 217 -963 217 - 600 741 -600 741
Derivat - 7124 -7124 - 21166 -21166
Underskottsavdrag 26 437 = 26 437 1170 1170
Ovrigt 817 - 817 = 90 -90
Skattefordringar/-skulder 27 254 970 341 -943 087 1170 621997 -620 826-
Kvittning -27 254 -27 254 - -1170 -1170 -
Skattefordringar/-skulder, netto 0 943 087 -943 087 - 620 826 -620 826
MODERBOLAGET

Underskottsavdrag - - - - - -

Skattefodringar/-skulder

Skattefodringar/-skulder, netto

EJ REDOVISADE UPPSKJUTNA SKATTEFORDRINGAR

Avdragsgilla temporara skillnader och skattemassiga underskottsavdrag for vilka uppskjutna skattefordringar

inte har redovisats i resultat- och balansréakningarna

KONCERNEN MODERBOLAGET
TKR 2024-12-31 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ej avdragna rantekostnader 46 931 26 847 - -
Ej avdragna fastighetsférluster = = o -
Summa 46 931 26 847 = =

Uppskjutna skattefordringar som inte redovisats avser ej avdragna rantekostnader som det inte ar sannolikt att
bolagen kommer att kunna utnyttja for avrakning mot framtida beskattningsbara vinster. Det finns ingen forfallo-
tidpunkt for fastighetsforlusterna medan ej avdragna rantekostnader forfaller inom 2-6 ar.
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Not 12

FORVALTNINGSFASTIGHETER

KONCERNEN

VARDEFORANDRING

FORVALTNINGSFASTIGHETER 2024 2023
Realiserade vardeférandringar -200 1266
Orealiserade vardeférandringar 1779 821 -1746 450
Summa 1779 621 -1745184
FC?RAI?DRING AV VERKLIGT VARDE

FOR FORVALTNINGSFASTIGHETER 2024 2023
Ingadende balans 14 215 190 15 432 100
Koép 3079 522 412 549
Investeringar i befintliga fastigheter ? 251693 129 417
Avyttringar -900 -15 009
Nybyggnationer 61970 2583
Orealiserade vardeférandringar redovisa-

deiresultatet 1779 821 -1746 450
Summa 19 387 295 14 215190

PInvesteringar i befintliga fastigheter innefattar ombyggnad och aktiverade
komponentbyten

ANNAN PAVERKAN PA

PERIODENS RESULTAT AN FRAN

VARDEFORANDRINGAR 2024 2023
Hyresintakter 1492 944 1195996
Direkta kostnader for férvaltningsfastig-

heter som genererat hyresintakter under

perioden (drift- och underhallskostnader

samt fastighetsskatt) -337188 -269 087

Direkta kostnader for forvaltningsfastighe-

ter som inte genererat hyresintakter under

perioden (drift- och underhallskostnader

samt fastighetsskatt) = =

VERKLIGT VARDE

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde
enligt verkligt vardemetod i IAS 40. Nedan lamnas information
om verkligt varde. Verkligt varde definieras som det pris som
vid varderingstidpunkten skulle erhallas vid forsaljning av en
tillgang eller betalas vid 6éverlatelse av en skuld genom en
ordnad transaktion mellan marknadsaktoérer, en form av mark-
nadsvarde.

VARDERINGSPROCESS

Samtliga fastigheter varderas arligen under det fjarde kvarta-
let av externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta,
professionella kvalifikationer och med erfarenhet av aktuell
geografisk marknad och fastighetskategori.

Under 2024 har varderingar utforts av varderingsforetagen
Cushman & Wakefield, Novier Property Advisors AB och New-
sec Advisory Sweden AB. De externa varderarna ska besiktiga
varje fastighet minst vart tredje ar.

Fastigheterna varderas enligt de varderingsprinciper som
foljer av RICS Valuation - Global Standards 2022 ("Red Book"),
The International Valuation Standard Committee (IVSC) samt
dartill de standarder som finns inom Europeiska Valuation
Standards 2020 (EVS 2020) och félier Samhallsbyggarnas
etiska regler.

Utdver den externa varderingen av hela fastighetsportfol-
jen i kvartal fyra gors externvarderingar vid andra tidpunkter
under aret om vasentliga férandringar i marknaden eller i en-
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skilda fastigheter féranleder det. Vid varje kvartalsskifte gors
aven en genomgang av de materiella antaganden som ligger
till grund fér de senaste externvarderingarna dar bedémning
gors om det skett nagon férandring i avkastningskraven, i in-
vesteringsantaganden eller eventuella reserveringar som pa-
verkat vardet.

VARDERINGSTEKNIK

Verkliga varden faststallts vanligtvis med en kombinerad till-
ldmpning av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod.
Det verkliga vardet per 2024-12-31 ar faststallt utifran en av-
kastningsbaserad metod.

Den avkastningsbaserade metoden ar baserad pa nuvar-
desberakning av framtida kassafldden i form av driftnetton,
som successivt marknadsanpassats, samt nuvardet av ett
beddomt restvarde. Kassaflodeskalkylernas langd ar om minst
fem ar men langden anpassas sa att det sista aret, som ligger
till grund fér restvardesberakningen, ar helt marknadsanpas-
sat. Kalkylperioden som ligger till grund for externvardering-
arna per 2024-12-31 stracker sig fran januari 2025 till decem-
ber 2034 med ett arligt inflationsantagande om 2% under hela
kalkylperioden.

Restvardet har beddmts genom en evighetskapitalisering
med direktavkastningskrav baserat pa en ortsprismetod.

Diskonteringsrantan som anvants for nuvardesberakning
av framtida kassafloden bestar av direktavkastningskravet
med tillagg fér antagen tillvaxt i kassaflédena under prognos-
perioden.

IFRS kategoriserar indata for vardering till verkligt varde i tre
nivaer. Varderingarna av foretagets fastigheter har skett med
indata hanforlig till niva 3, da ej observerbara indata som an-
vants i varderingarna har en vasentlig paverkan pa bedomda
varden. Klassificering i niva 3 sker i vardehierarkin enligt IFRS
13 med vardeférandringen i resultatrakningen.

Indata: Hyresinbetalningarna beraknas utifran befintliga lo-
kalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt
med en utgaende hyra som beddéms vara marknadsmassig an-
tas forlangas med oférandrade villkor efter utgangen av inne-
varande kontraktsperiod, medan évriga lokalhyror justeras till
en marknadsmassig hyresniva. Kassaflodet for drift-, under-
hall-och administrationskostnader baseras pa marknadsmas-
siga och normaliserade utbetalningar for drift, underhall och
fastighetsadministration varvid justering sker fér avvikelser.
Investeringar beraknas utifran det investeringsbehov som be-
déms foreligga.

| verkligt varde for forvaltningsfastigheter ingar aven bygg-
ratter. Dessa varderas framst genom tilldmpning av ortspris-
metoden, vilket innebar att beddémningen av vardet sker utifran
jamférelser av priser for likartade byggratter. Per den 31 de-
cember 2024 uppgick byggratterna i portféljen till 7 750 kvm
BTA till ett varde av 50,7 mkr motsvarande 6 542 kr/kvm BTA.

PROJEKTFASTIGHETER FOR EGEN FORVALTNING
Verkligt varde for ny- och tillbyggnadsprojekt bestams utifran
det lagsta av:

- verkligt varde for byggratten (marken) med eventuell be-
fintlig byggnad vid vardetidpunkten med tillagg for ned-
lagda kostnader och

- verkligt varde fér fastigheten i fardigt skick med avdrag
for kvarstaende kostnader fér att fardigstalla projektet.

Verkligt varde for fardigstallt projekt beraknas med samma var-
deringsteknik som for fardigstallda fastigheter. Vardering som



i fardigt skick kan dock ske nar projektet ar nastan fardigstallt
och nastan helt uthyrt forutsatt att extern vardering genomférts.
Bolaget har per den 31 december projekt under nybyggnation
med en beddmd total investering om 140,0 mkr (117,0), varav
64,4 mkr (3,0) ar nedlagt och 75,6 mkr (114,0) aterstar att in-
vestera. Pagaende projekt avser nyproduktion av 8 930 kvm
(7 300) butiksyta dar hyresavtal ar tecknade.

VASENTLIGA ATAGANDEN
Bolaget har ataganden om att fardigstalla paboérjade projekt
dar den aterstaende investeringen uppgar till ca 367 mkr.

2024-12-31 2023-12-31
SPANN SNITT SPANN SNITT
Aterstadende langd pa hyreskontrakt 51ar 50 ar
Férvantad langsiktig vakans % 25-20,0 48 21-104 45
Aktuell vakans % 29 27
Driftnetto (kr per kvm) 1212 1088
Direktavkastningskrav for bedémning av restvarde (%) 5,36-15,00 6,47 535-850 6,49
Diskonteringsranta (%) 7.35-14,75 848 7.35-10,50 8,49
KANSLIGHETSANALYS, FASTIGHETSVARDERING 2024-12-31 2023-12-31
L PA\_/ERKAN . PA\_/ERKAN
Vasentliga icke observerbaraindata FORANDRING PA VARDE FORANDRING PA VARDE
Forvantad langsiktig vakans +/-2.0% —-526/+526 Mkr +/-2,0%  -378/+378 mkr
Forvantat driftnetto (kr per kvm) +/-50% +978/-978 Mkr +/-50% +717/-717 mkr
Direktavkastningskrav +/-0,25%  -721/+779 Mkr +/-0,25%  -528/+571 mkr
Not 13 Not 15
DERIVAT OVRIGA FORDRINGAR
KONCERNEN KONCERNEN
TKR 2024 2023 TKR 2024-12-31 2023-12-31
Finansiella placeringar/skulder som ér an- Ovriga fordringar som ér
laggningstillgangar/langfristiga skulder omsdttningstillgangar
Finansiella tillgdngar/skulder varderade Momsfordringar 5586 6298
till verkligt vérde via resultatrékningen
Skattekonto 32574 22154
Finansiella tillgangar -
Ovriga fordringar 3101 4915
Ranteswappar 133 954 219911
Summa 41261 33367
Ranteoptioner - _
Réntetak/réntegow - - MODERBOLAGET
Finansiella skulder
TKR 2024-12-31 2023-12-31
Rant -23 890 -6 067 -
SO APEl Ovriga fordringar (kortfristiga)
Ranteoptioner -14148 -44134 .
Momsfordringar 1699 1242
Rantetak/rantegol - -

A gty Skattekonto 2218 3922
Summa 95916 169710 .

“ Ovriga fordringar 8 698 4920
Under aret har inga ranteswappar stangts. - 12616 10 083
Not 14
FORDRINGAR PA KONCERNFORETAG
MODERBOLAGET
TKR 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende balans 1 januari 5139293 5252 553
Tillkommande fordran 681213 1152 204
Aterbetalningar -1012 977 -1265 464
Utgaende balans 31 december 4807 529 5139 293
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Not 16

KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar redovisas efter hansyn tagen till under aret
uppkomna kundférluster som uppgick till 417 tkr (3 132) i kon-
cernen och O tkr (O) i moderbolaget

Kreditrisker i kundfordringar
Aldersanalys, férfallna ej nedskrivna kundfordringar

KONCERNEN

TKR 2024-12-31 2023-12-31
Férfallna kundfordringar 1-30 dagar 123 306
Forfallna kundfordringar 31-90 dagar 552 67
Foérfallna kundfordringar >90 dagar 10 1
Summa 685 384
RESERV FOR BEFARADE KREDITFORLUSTER

TKR 2024-12-31 2023-12-31
Ingadende balans 3353 3497
Aterféring av tidigare gjorda nedskrivningar -2820 -922
Bortskrivning av tidigare redovisade

kreditforluster - -2132
Arets beraknade kreditférluster 3557 2911
Utgaende balans 4090 3353
Not 17

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Not 19
EGET KAPITAL

Under 2024 har bolaget genomfoért en férenkling av kapitalstruk-
turen. Under det forsta kvartalet minskade bolaget aktiekapitalet
genom indragning av samtliga utestaende stamaktier. i samband
darmed genomfordes en fondemission for att aterstalla bolagets
aktiekapital. Bolaget genomférde aven sammanlaggning, upp-
delning och omstampling av samtliga utestaende preferensakti-
er. Under aret har tva riktade nyemissioner av totalt 131 663 aktier
gjorts samt en emission av 1 420 930 teckningsoptioner. Sedan
februari 2024 har bolaget endast ett aktieslag med lika rost- och
féretradesratt. Bolagets aktiekapital per den 31 december 2024
uppgick till 2 219 315 SEK fordelat pa 28 430 529 aktier.

Ovrigt tillskjutet kapital
Avser eget kapital som ar tillskjutet fran agarna. Har ingar
erhallna aktieagartillskott.

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat
| balanserade vinstmedel inklusive arets resultat ingar intjana-
de vinstmedel i moderbolaget och dess dotterféretag.

Utdelning
Styrelsen féreslar att ingen utdelning ldmnas till aktieagare. Ut-
delningsforslaget blir foremal for faststallelse pa arsstamman.

MODERBOLAGET
Balanserade vinstmedel
Balanserade vinstmedel utgdrs av erhallna aktieagartillskott

MODERBOLAGET samt tidigare ars resultat.
TKR 2024-12-31 2023-12-31
Lokalkostnader 967 977 Kapitalhantering
- Koncernen stravar efter att bibehalla en god finansiell stallning
Ovrigt 4615 1628 R .
genom efterlevnad av antagen finanspolicy som dikterar netto-
Summa 5582 2605 | pelaningsgrad lagre an 60%, tva till fem ars genomsnittlig rante-
bindningstid och maximalt 25% kapitalbindning kortare an tolv
Not 18 manader. Vid arsskiftet uppgick nettobelaningsgraden till 50,3%,
LIKVIDA MEDEL den genomsnittliga rantebindningen till 1,9 ar och andelen forfall
inom den kommande tolvmanadersperioden uppgick till 24%.
KONCERNEN
TKR 2024-12-31 2023-12-31 Eget kapitalinstrument med utspadningseffekt
Féljande delkomponenter ingar i likvida Bolaget har utgivna teckningsoptioner, vilket kan leda tillatt an-
iecel talet aktier &kar. Optionsprogrammet omfattar totalt 1 420 930
Kassa och banktillgodohavanden 595131 879 611 teckningsoptioner vilket innebar en maximal utspadnings-
Summa enligt balansrékningen 595 131 879 611 effekt om cirka 5%. Fér mer information se not 5 Kostnader for
Summa enligt Rassaflédesanalysen 595131 879 611 ersattningar till anstallda.
KONCERNEN - AKTIEKAPITAL OCH ANTAL AKTIER
2024-12-31 2023-12-31
ANGES | ANTAL AKTIER STAMA  PREFB-AP PREFB-KA  PREFB-LF TOTALT STAMA  PREFB-AP  PREFB-KA  PREFB-LF TOTALT
Emitterade 1januari 821270 487775 487775 195110 1991930 980000 379292 379292 151717 1890301
Emitterade/omstamplade
under perioden 28 430 529 28430 529 - 108483 108483 43393 260359
Inlésen/omstampling av egna
aktier -821270  -487775 -487775 -195110 -1991930  -158730 - - - -158730
Emitterade per 31december 28 430 529 0 o O 28430529 821270 487775 487775 195110 1991930
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Not 20
RANTEBARANDE SKULDER

Finansiering

Koncernen finansieras dels med eget kapital och obligations-
lan i moderbolaget dels med banklan i dotterbolagen LSTH
Handelsfastigheter 3 AB, Svenska Handelsfastigheter 14 AB,

Som sakerhet for banklanen har fastighetsinteckningar och
aktier i dotterbolag ldmnats (se not 24 stallda sakerheter och
eventualférpliktelser).

Svenska Handelsfastigheter 16 AB, Svenska Handelsfastig- ~ KONCERNEN

heter 18 AB, Svenska Handelsfastigheter 19 AB och LSTH TKR 2024-12-31 2023-12-31

Handelsfastigheter 4 AB. Langfristiga skulder

Under aret har bolaget lost ett obligationslan om 620 mkr

som forfoll i februari. | oktober emitterade bolaget 500 mkr i Banklan 1en el 2449805

en tvaarig obligation och samtidigt aterképtes 220 mkridetva ~ ©bligationslan 499 550 1049578

utestaende obligationerna med forfall i juni 2025. Summa 7771347 6 499 382

Bolaget har vidare férlangt och tecknat ranteswappar till Kortfristiga skulder

en nettovolym om sammanlagt 750 mkr. Fér mer information ertis FeplaEn 1738 079 651863

om féretagets exponering for ranterisk och risk fér valutakurs- -

f(")réndringar hanvisas till not 23. Kortfristiga obligationslan 829 884 620 000
Summa 2567 963 1271863

UTESTAENDE OBLIGATIONSLAN 2024-12-31

TKR VALUTA NOMINELL RANTA FORFALL NOMINELLT VARDE REDOVISAT VARDE

Obligationslan - ISIN SEO013360294 SEK Stibor 90 +1,50% 2025-06-03 546 000 545923

Obligationslan - ISIN SEO013360302 SEK 1,743% 2025-06-03 284 000 283 961

Obligationslan - ISIN SE0013361920 SEK Stibor 90 +1,05% 2026-10-16 500 000 499 550

Totala obligationslan 1330 000 1329 434

UTESTAENDE OBLIGATIONSLAN 2023-12-31

TKR VALUTA NOMINELL RANTA FORFALL NOMINELLT VARDE REDOVISAT VARDE

Obligationslan - ISIN SEO013360096 SEK Stibor 90 +1,39% 2024-02-26 620 000 619 968

Obligationslan - ISIN SE0013360294 SEK Stibor 90 +1,50% 2025-06-03 750 000 749 740

Obligationslan - ISIN SEO013360302 SEK 1,743% 2025-06-03 300 000 299 870

Totala obligationslan 1670 000 1669 578

Not 21 Not 22

OVRIGA SKULDER UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

KONCERNEN KONCERNEN

TKR 2024-12-31 2023-12-31 TKR 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga langfristiga skulder Personalrelaterade kostnader 19 354 16 493

Ovrigt, depositioner 1426 1426 Forutbetalda intakter 255 022 173 901

Ovriga skulder - - Upplupna rantekostnader 38563 19037

Summa 1426 1426 Ovrigt 31758 49 052

Ovriga kortfristiga skulder Summa 344 697 258 483

Personalrelaterade skulder 2285 1860

Momsskulder 62 506 43313 MODERBOLAGET

Ovriga skulder 5003 10 380 T oo oot

Summa 69794 55553 Personalrelaterade kostnader 19 354 16 493

gﬁ‘#édrﬁr;roerptef?g:t;gd”égg;aming SEINEITS B B Upplupna rantekostnader 7837 7169
Revisionskostnader 2032 1765

e Ovrigt 3199 12075

TKR 2024-12-31 2023-12-31 Summa 32423 37501

Personalrelaterade skulder 2285 1860

Ovriga skulder 805 944

Summa 3090 2804

Skulder som forfaller till betalning senare
an fem ar efter balansdagen - -
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Not 23

FINANSIELL RISKHANTERING OCH FINANSIELLA INSTRUMENT

Finanspolicy och finansiell riskhantering
Koncernens finanspolicy for hantering av finansiella risker har
utformats av styrelsen och bildar ett ramverk av riktlinjer och
regler i form av riskmandat och limiter fér inansverksamheten.
Ansvaret fér koncernens finansiella transaktioner och risker
hanteras av LSTH Svenska

Handelsfastigheter AB som ar koncernens férvaltningsbo-
lag. Den overgripande malsattningen ar att tillhandahalla en
kostnadseffektiv finansiering samt att minimera negativa ef-
fekter pa koncernens resultat som harrér fran marknadsrisker.

Styrelsen har identifierat féljande finansiella risker som
mest vasentliga for koncernen: likviditets- och finansierings-
risk, ranterisk samt kreditrisk.

Likviditet- och finansieringsrisk

Likviditets- och finansieringsrisk ar risken for att koncernen
inte har tillgang till finansiering fér att klara sina kontraktuella
forpliktelser, eller att detta endast kan goéras till en vasentligt
forhdjd kostnad.

Enligt finanspolicyn ska koncernen ha en likviditetsreserv
uppgaende till minst 50% av kommande tolv manaders behov
av rorelsekapital. Likviditetsreserven utgoérs av obundna bank-
medel, checkrakningskredit, marknadsvardet pa eventuella
placeringar som kan frigéras inom atta bankdagar samt out-
nyttjiad del av bekraftade kreditloéften med en aterstaende 6p-
tid om minst 12 manader. Per den 31 december 2024 uppgick
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likvida medel till 595 131 tkr samt en outnyttjad checkraknings-
kredit om 100 OOO tkr, vilket uppfyllde kraven i finanspolicyn.

| villkoren for bolagets obligationer finns det krav, sa kallade
kovenanter, om att koncernens rantetackningsgrad ska over-
stiga 150% samt att andelen sakerstalld skuld inte ska éver-
stiga 50% av Koncernens totala tillgangar. Bolaget uppfyller
samtliga krav per den 31 december 2024, se not 31 alternativa
nyckeltal fér berakning.

Vidare har koncernen sakerstallda banklan dar det aven
finns kovenanter avseende att belaningsgraden inte ska éver-
stiga 70%, rantetackningsgraden ska overstiga 250% och so-
liditeten ska uppga till minst 30% pa koncernniva. Darutéver
finns kovenanter avseende belaningsgrad och rantetacknings-
grad pa lantagarniva Alla lantagarbolag uppfyller samtliga
krav per 31 december 2024. Finansiella ataganden i bolagets
utestaende obligationer och koncernens sakerstallda banklan
testas och foljs upp kvartalsvis.

LOPTIDSANALYS

Tabellen dverst pa nasta sida visar forfallostrukturen for kon-
cernens finansiella skulder inklusive derivatskulder/fordringar.
For varje period visas forfall av kapitalbelopp samt betalning
av ranta. For skulder som loper med rorlig ranta har de framtida
rantebetalningarna estimerats utifran marknadens prognos fér
den rérliga tremanadersrantan som férelag pa balansdagen.



KONCERNEN 2024-12-31

KONTRAKTUELLA BETALNINGAR AV KAPITALBELOPP OCH RANTA

TKR JAN-JUN 2025 JUL-DEC 2025 2026 2027 TILL 2030 EFTER 2030
Rdntebdrande skulder

Langfristiga rantebarande skulder - - 3330623 4 455 416 -

Kortfristiga rantebarande skulder 1170 504 1397 459 - - -
Rantebetalningar 217176 174 999 263137 202 332 -
Derivat

Ranteswappar -32 987 -18 589 -27 696 -29 296 -2747
Summa rantebéarande skulder och derivat 1354693 1553 869 3566 063 4628 451 -2747
Icke-réntebdrande skulder

Ovriga langfristiga skulder 1426

Leverantérsskulder 79 076

Ovriga kortfristiga skulder 5003

Upplupna kostnader 89 675
Totalt 1528 447 1553 869 3566 063 4628 451 -1321
KONCERNEN 2023-12-31 KONTRAKTUELLA BETALNINGAR AV KAPITALBELOPP OCH RANTA
TKR JAN-JUN 2024 JUL-DEC 2024 2025 2026 TILL 2029 EFTER 2029
Rédntebdrande skulder

Langfristiga rantebarande skulder - - 2 653 926 3854 368 -

Kortfristiga rantebarande skulder 635 583 636 281 - - -
Rantebetalningar 199 756 181362 304147 506 238 -
Derivat

Ranteswappar -88753 -79 967 -144 813 -214 557 -49778
Summa rantebarande skulder och derivat 746 585 737 676 2813260 4146 049 -49778
Icke-réntebdrande skulder

Ovriga langfristiga skulder 1426

Leverantorsskulder 58 339

Ovriga kortfristiga skulder 10 380

Upplupna kostnader 84581
Totalt 899 886 737 676 2813 260 4146 049 -48 352
RANTERISK

Ranterisk utgérs av risken att en férandring av marknadsran-
tor far en negativ paverkan pa koncernens resultatet. Samtli-
ga banklan och en majoritet av obligationslanen ar upptagna
mot rorlig ranta med Stibor 3 manader som bas. Férandrade
marknadsrantor paverkar darfér koncernens rantekostnader
och fér att hantera ranterisken anvander sig koncernen av
rantederivatinstrument sasom ranteswappar, rantetak och
ranteswaptioner, for att nd en énskad rantebindningsstruktur.
Per 31 december 2024 hade koncernen ingatt 21 ranteswa-
par om totalt 5 715 mkr i nominellt belopp pa vilka koncernen
erhaller rorlig ranta och betalar fast ranta. Darutdéver har kon-
cernen ingatt fyra ranteswaptioner varav tva sa kallade stang-

ningsbara swaptioner om totalt 350 mkr i nominellt belopp
och tva sa kallade férlangningsbara swaptioner om totalt 640
mkr i nominellt belopp. De férlangningsbara swaptionerna har
en forsta loptid pa fyra ar vardera varav banken vid den tid-
punkten har ratt att forldnga swaptionerna pa befintliga vill-
kor i ytterligare tva respektive fyra ar till. De stangningsbara
swaptionerna har en underliggande optid pa tio &r men dar
banken har ratt att stanga dem var tredje manad.

En samtidig 6kning av samtliga relevanta marknadsrantor
med 100 rantepunkter skulle 6ka koncernens arliga rantekost-
nader med 33 647 tkr, beraknat utifran skuldernas storlek per
balansdagen.
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KREDITRISK

Kommersiell kreditrisk

Kommersiell kreditrisk utgérs av risken for forluster om nagon
av koncernens hyresgaster blir insolvent och inte kan fullgéra
sina ataganden. Kreditrisk hanteras genom kontroll av kredit-
vardighet. Nedskrivningar av kundfordringar uppgick for ra-
kenskapsaret till 1 033 tkr (3 632). Fér en aldersanalys av kund-
fordringar som ar forfallna, men inte nedskrivna, se not 16.

Finansiell kreditrisk
Finansiell kreditrisk utgors av risken for forluster om en mot-
part som koncernen har ingatt ett avtal med blir insolvent och

att en investering och/eller en orealiserad vinst darmed inte
kan aterbetalas. Koncernens exponering for finansiell kredi-
trisk utgodrs framfor allt av banktillgodohavanden samt éver-
varden i rantederivat. For derivattransaktioner har koncernen
ingatt ISDA-avtal som mojliggor nettning av derivattillgangar
och derivatskulder i handelse av fallissemang hos nagon av
parterna. Tabellen nedan visar hur koncernens derivattill-
gangar skulle ha nettats mot derivatskulder om villkoren for
kvittning enligt ISDA-avtalen hade varit uppfyllda per balans-
dagen. Ingen nettning har skett.

KONCERNEN 2024-12-31 2023-12-31

DERIVAT- DERIVAT- DERIVAT- DERIVAT-
MKR TILLGANGAR SKULDER TILLGANGAR SKULDER
Redovisade belopp 133954 38038 219 911 50 201
Nettning enligt ISDA -38 038 -38 038 -50 201 -50 201
Nettobelopp 95916 - 169 710 -

REDOVISAT VARDE FOR FINANSIELLA TILLGANGAR OCH FINANSIELLA SKULDER PER VARDERINGSKATEGORI

Redovisat varde for finansiella tillgangar och finansiella skul-
der anses vara rimliga uppskattningar av det verkliga vardet
for varje klass av finansiella tillgangar och finansiella skulder
med undantag for derivatinstrument. Samtliga kundfordringar
och leverantorsskulder ar kortfristiga vilket medfor att deras
redovisade varden ocksd bedéms vara rimliga approxima-
tioner av verkligt varde. Rantebarande skulder redovisas till
upplupet anskaffningsvarde. Skulder till kreditinstitut 6per
med kort rantebindningstid dar samtliga banklan ar upptagna

mot Stibor 3 manader som bas och villkoren for refinansiering
anses inte ha férandrats sedan upptagandet av skulderna var-
for beddmningen ar att verkligt varde avviker marginellt fran
redovisat varde. De verkliga vardena fér rantederivat tillhér
niva 2 i hierarkin éver verkligt varde varderingar, vilket innebar
att verkligt varde har faststallts direkt eller indirekt fran obser-
verbar data.

Tabellen nedan visar det redovisade vardet fér finansiella till-
gangar och finansiella skulder per varderingskategori i IFRS 9.

KONCERNEN 2024 KONCERNEN 2023

REDOVISAT VERKLIGT REDOVISAT _VERKLIGT
MKR VARDE 2024 VARDE 2024 MKR VARDE 2023 VARDE 2023
Finansiella tillgadngar vérderade till Finansiella tillgangar vérderade till
verkligt varde via resultatrékningen verkligt varde via resultatrédkningen
Derivat 133954 133954 Derivat 219911 219911
Summa 133 954 133 954 Summa 219911 219911
Finansiella tillgédngar vérderade till Finansiella tillgangar vérderade till
upplupet anskaffningsvérde upplupet anskaffningsvérde
Langfristiga fordringar 427 - Langfristiga fordringar 368 -
Ovriga kortfristiga fordringar 41261 - Ovriga kortfristiga fordringar 33367 -
Kundfordringar 7 093 - Kundfordringar 3987 -
Likvida medel 595131 - Likvida medel 879 611 =
Summa 643 912 - Summa 917 335 -
Finansiella skulder vérderade till verkligt Finansiella skulder varderade till verkligt
védrde via resultatrékningen védrde via resultatrédkningen
Derivat 38038 38038 Derivat 50 201 50 201
Summa 38038 38038 Summa 50 201 50 201
Finansiella skulder varderade till upplupet Finansiella skulder vérderade till upplupet
anskaffningsvdrde anskaffningsvérde
Langfristiga rantebarande skulder 7771347 - Langfristiga rantebarande skulder 6499 382 -
Kortfristiga rantebarande skulder 2567 963 - Kortfristiga rantebarande skulder 1271863 -
Ovriga langfristiga skulder 1426 = Ovriga langfristiga skulder 1426 =
Ovriga kortfristiga skulder 5003 - Ovriga kortfristiga skulder 10 380 -
Leverantorsskulder 79 076 - Leverantérsskulder 58 339 -
Upplupna kostnader 89 675 - Upplupna kostnader 84 581 -
Summa 10 514 490 - Summa 7 925 972 -
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Not 24
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

KONCERNEN MODERBOLAGET
TKR 2024-12-31 2023-12-31 TKR 2024-12-31 2023-12-31
Stdllda séikerheter Stdllda sékerheter
| form av stdllda sckerheter fér egna skulder | form av stdllda sékerheter for egna skulder
och avsdttningar och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 10 399 021 7 437 099 Aktier i dotterbolag 1354677 696 200
Nettotillgangar i dotterbolag 8 655 761 6524 325 Summa stallda sakerheter 1354 677 696 200
Summa stéllda sékerheter 19 054 782 13 961424

Eventualforpliktelser! - -

Even forplik r - - . ) .
erRElAlEEes ! Borgensataganden fran Moderbolaget finns men bedémningen ar att dotterbolagen i

dagslaget inte har problem att betala sin skuld

Not 25
NARSTAENDE
Koncernen har narstaenderelation med nyckelpersoner i le- Moderbolaget har dessutom en narstaenderelation med
dande stallning. sina dotterféretag.
KONCERNEN

. FORSALJNING AV TJANSTER INKOP AV TJANSTER VARDEFORANDRINGAR FORDRAN PANARSTAENDE ~ SKULD TILL NARSTAENDE
TKR AR TILL NARSTAENDE FRAN NARSTAENDE ~FINANSIELLA INSTRUMENT PER 31 DECEMBER PER 31 DECEMBER
Andra narstaende 2024 = 143 = = 74 000
Dotterbolag 2023 = 127 34083 4083 =
MODERBOLAGET

. FORSALINING AV TJANSTER INKOP AV TJANSTER FINANSIELLA INTAKTER FORDRAN PANARSTAENDE ~ SKULD TILL NARSTAENDE
TKR AR TILL NARSTAENDE FRAN NARSTAENDE OCH KOSTNADER PER 31 DECEMBER PER 31 DECEMBER
Andra narstaende 2024 121420 - 323164 5009 692 620 954
Dotterbolag 2023 105 420 = 355793 5339 479 657 968
Andra narstaende 2024 = 143 = = 74 000
Dotterbolag 2023 = 127 34083 4083 =

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stéllning
Konsultarvode om 143 tkr (127) har fakturerats fran bolag som
ags av nyckelpersoner i ledande stallning under perioden.
Inga andra ersattningar till nyckelpersoner i ledande stallning
an loneersattningar har utgatt under perioden, se not 5.
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Not 26
KONCERNFORETAG

INNEHAV | DOTTERFORETAG

. . . 2024-12-31 . 2023-12-31
FORETAG / ORGANISATIONSNUMMER SATE AGARANDEL 1% AGARANDEL 1%
LSTH Handelsfastigheter 1 AB (publ), 559016-8836 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
LSTH Handelsfastigheter 2 AB (publ), 559016-8901 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
LSTH Handelsfastigheter 3 AB, 559016-8893 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 4 AB, 556812-0900 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Skolgardet Handelsfastighet AB, 556737-7790 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Sérmlands Bo Handelsfastighet AB, 556018-5158 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Rinken Handelsfastighet AB, 556791-8502 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Luleheden Handelsfastighet AB, 556788-6451 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Promus livsmedelsfastigheter AB, 556658-3174 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 5 AB, 556828-8376 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 11 AB, 556819-6868 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Handelsfastigheter Kranskdtaren KB, 969737-0428 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Handelsbolag Landskrona Handelsfastighet , 969630-6167 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Stanstorp Handelsfastighet AB, 556406-1405 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Hdéganas Svalan Handelsfastighet AB, 556562-4821 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Kristianstad Kofoten Handelsfastighet AB, 556542-9296 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Luleheden Il Handelsfastighet AB, 556803-3103 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Kungalv Ralsen Handelsfastighet AB, 556403-0350 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 6 AB, 556904-5940 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 7 AB, 556904-5932 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Hogland 6:30 AB, 559069-8816 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 8 AB, 556904-5601 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
HF Luled Bilen AB, 556883-5580 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
HF Séderhamn Soderala AB, 556883-5549 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
HF Harnésand Yrkesskolan AB, 556891-1464 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Handelsfastigheter Norrland AB, 556883-5572 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 9 AB, 556904-5957 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
HF Stockholm Diariet AB, 556891-1498 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
HF Gavle Sérby AB, 556883-5556 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
HF Skara Thalia AB, 556883-5457 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
HF Ostersund Tréskan AB, 556883-5473 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 10 AB, 556904-5973 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
HF Flen Stadet AB, 556883-5531 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
HF Huddinge Vinkeln AB, 556891-1456 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Handelsfastigheter Malardalen AB, 556883-5564 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
HF Finspang Harstorp AB, 556818-6331 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Lulea 24 Fastighetsforvaltning AB, 559100-3990 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 12 AB, 559094-9599 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 13 AB, 559111-7972 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Kranskétaren 7 AB, 556953-5510 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Platen 2 AB, 559025-2176 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Glasbruket 1 AB, 559101-2264 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Goéinge 1 AB, 559101-2256 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Handelsfastigheten Majoren 1 Falun AB, 556651-7701 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Jarnet 4 AB, 556716-2192 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Gesallen 1 & 2 AB, 559110-7361 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Frohuset 12 AB, 556962-8943 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
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FORETAG / ORGANISATIONSNUMMER SATE AGARANDEL 1 % AGARANDEL 1 %
SHF Mo 3:30 AB, 559045-1455 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Singelkldvern AB, 559131-0965 Stockholm, Sverige 100,0% 100.0%
SHF Viken 120:1 AB, 556888-4109 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Goksholm 1 AB, 559124-6524 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 14 AB, 559113-2625 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 15 AB, 559114-8555 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 16 AB, 559139-6352 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Projekt Leaf AB, 559139-6345 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Handelsfastigheter Vasteras Holding AB, 556693-6364 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Vinkeln 2 & 10 AB, 556733-5723 Stockholm, Sverige 100.0% 100,0%
SHF Falun 8:26 AB, 556678-6462 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Kranféraren 4 AB, 556675-0914 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Skarby 3:32 AB, 556678-7197 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Vinkeln 1 AB, 556727-4724 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Handelsfastigheter Gavle Holding AB, 556693-6935 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Hemlingby 717 AB, 556697-1759 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Valbo Holding AB, 559041-8496 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Valbo On 32:2 AB, 556749-0650 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Valbo On 31:2 AB, 556876-2891 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Valbo On 31:3 AB, 556977-0869 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Silvret 3 & 8 AB, 556590-2607 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Umea Holding AB, 559015-8951 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Strémpilen 1 AB, 556601-1291 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Halmstad Stenalyckan 3 AB, 559118-8460 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Alhagen 3 AB, 556638-7758 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Noret 1:.97 AB, 556792-9798 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Skridskon 1 AB, 559082-3299 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Kvarnstenen 3 AB, 559114-9819 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Storlien Handelspark AB, 556745-0837 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Duwall 1 AB, 556986-2237 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Ljusta 7:4 AB, 556666-5054 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Tuntorp 4178 AB, 556989-5815 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Hova 52:1 AB, 559177-5480 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Framnas 1:31 AB, 556776-8683 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Buffeln 7 AB, 559178-5315 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Ornskoldsvik AB, 559183-3255 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Bolanderna 28:3 AB, 556575-0261 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Bolanderna 28:4 AB, 559034-8396 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Bolanderna 35:1 AB, 559199-5088 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Bolanderna 35:2 AB, 559157-8702 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Varla 2:423 AB, 556123-3338 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Kungsbacka 4:64 AB, 556703-3146 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 17 AB, 559229-6585 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Anderstorp 9:193 AB, 556196-5061 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Hornabo 1:119 AB, 556326-0313 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Gastgivaren 1 AB, 556206-2082 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Kotten 1 AB, 556137-9248 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
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SHF Horred 4:58 AB, 556216-5323 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Ametisten 1 AB, 559238-4563 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Zinken AB, 559260-2022 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Motala AB, 556242-6154 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Hastdroskan AB, 559265-7232 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Bolltorp AB, 556754-9299 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Glaskolven 1 AB, 559248-2128 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Glaskolven 6 AB, 559248-2136 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 18 AB, 559254-6104 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Overby AB, 559314-8462 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Lackeraren 3 AB, 556726-1671 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
LSTH Handelsfastigheter 4 AB, 559106-4760 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Fastighets Holding AB, 559116-6474 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Handelsfastigheter 1 AB, 556715-8414 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Fastigheter 1 AB, 559105-8440 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Narlunda 4:67 AB, 559015-3630 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Ingeborgbo 651 AB, 556289-4005 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Fridhem 23:1 AB, 559000-0765 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Handelsfastigheter 2 AB, 556833-0459 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Bromsaren 1 AB, 559024-8992 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Fastigheter 2 AB, 559039-8177 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Fastighetsbolaget Hammartorget 5 KB, 969675-4614 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Gavle 10 KB, 969675-1479 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Buntmakaren 10 i Motala KB, 969675-3442 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Malorten 1i Vanersborg KB, 969675-1842 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Tarnan 25 KB, 969675-1529 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
Ostra Via 1:62 i Orebro KB, 969691-2212 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Fastighets Holding Il AB, 559169-9086 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Handelsfastigheter 3 AB, 556710-2768 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Handelsfastigheter 4 AB, 559031-2939 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Borren 13&15 i Bastad AB, 556927-6065 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Kalfjarilen 2 AB, 556928-4408 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Stenskvattan AB, 556927-6073 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Tapprannan KB, 969700-5198 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Tapprannan AB, 556956-5509 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Fastighets Holding Il AB, 559187-7708 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Handelsfastigheter 5 AB, 559186-6008 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Fastigheter 3 AB, 559290-7256 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Fastigheter 4 AB, 559290-7249 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Hogsveden 5:81 AB, 559246-2344 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Handelsfastigheter 6 AB, 556786-8400 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Borgholm Akaren 29 AB, 556867-6810 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Termiten 1 AB, 559292-0002 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Valbo-On 31:1 AB, 556632-6145 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Hemmeslév 8:3 AB, 556901-1546 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Hemmeslov 8:4 AB, 556849-6318 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Hinden 2 AB. 556736-4681 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Lekeberg Fjugesta 3:168 AB, 556303-6382 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Garde 121 Fastighets KB, 969721-4857 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Ljusdal AB. 556878-6221 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
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SHF Skultorp 46:2 AB, 556781-0014 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Talby 27:54 Fastighets KB, 969721-4873 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Rovan 1 Fastighets AB, 559313-2631 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Bjuv Fastighets 87 AB, 559313-2664 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Fagotten 6 Lund Fastighets AB, 559313-2656 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Klostret 3 Lund AB, 559313-2649 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Kagerdd 5:136 AB, 559416-8535 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Fjariln 10 AB, 559416-6794 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Hedenlunda 2 AB, 559416-8485 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Degeberga 12:119 AB, 559416-8493 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Sommarlust 3 AB, 559416-8840 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Mickels 14 AB, 559416-6810 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Glaset 6 AB, 559416-8501 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Handlaren 11 AB, 559416-8808 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Indien 1 AB, 559417-8823 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Kalleberga 1811 AB, 559416-8527 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Hasslo 1:264 AB, 559416-8519 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Vastra Nattraby 6:67 AB, 559417-8807 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Helenedal 7.1 AB, 559138-6924 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Strandangen AB, 559448-7117 Stockholm, Sverige 100,0% 100,0%
SHF Goteborg Backa 29:1 AB, 556681-0478 Stockholm, Sverige 100,0%
SHF Linkoéping Glasbruket 3 AB, 556780-7713 Stockholm, Sverige 100,0%
SHF Svagertorp Fastigheter AB, 556903-1049 Stockholm, Sverige 100,0%
SHF Uppsala Fyrislund 6:10 AB, 556639-7260 Stockholm, Sverige 100,0%
SHF Harlov 50:80 AB, 559017-8439 Stockholm, Sverige 100,0%
SHF Rund AB, 559017-8470 Stockholm, Sverige 100,0%
SHF Rafsa AB, 556927-5992 Stockholm, Sverige 100,0%
SHF Traversvagnen 4 AB, 556792-3908 Stockholm, Sverige 100,0%
SHF Ljusta 2:18 AB, 556796-5560 Stockholm, Sverige 100,0%
SHF Kalmar AB, 556840-5269 Stockholm, Sverige 100,0%
SHF Fastighetsaktiebolaget Hermius 3 AB, 556939-9743 Stockholm, Sverige 100,0%
SHF Trafikflyget 1i Stockholm AB, 556743-0177 Stockholm, Sverige 100,0%
SHF Trafikflyget 3 i Stockholm AB, 556743-0227 Stockholm, Sverige 100,0%
SHF Trafikflyget 5 i Stockholm AB, 556743-0243 Stockholm, Sverige 100,0%
SHF Trafikflyget 7 i Stockholm AB, 556743-0250 Stockholm, Sverige 100,0%
SHF Trafikflyget 9 i Stockholm AB, 556772-8646 Stockholm, Sverige 100,0%
SHF Bromma Blocks Centrumhandel AB, 556718-3669 Stockholm, Sverige 100,0%
SHF Tradféradlingen 26 AB, 559274-6316 Stockholm, Sverige 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 19 AB, 559475-9150 Stockholm, Sverige 100,0%
SHF Gripen 1 AB, 559065-7036 Stockholm, Sverige 100,0%
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MODERBOLAGET

TKR 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingaende balans 1725200 1725200
Lamnade aktieagartillskott 372 477 -
Utgaende balans 31 december 2097677 1725200
Ackumulerade nedskrivningar
Ingaende balans -1029 000 =
Arets nedskrivningar - -1029 000
Under aret aterférda nedskrivningar 286 000 -
Utgaende balans 31 december -743 000 -1029 000
Summa 1354677 696 200
SPECIFIKATION AV MODERBOLAGETS DIREKTA INNEHAV AV ANDELAR | DOTTERFORETAG
2024-12-31
. . REDOVISAT 2023-12-31

DOTTERFORETAG/ORGANISATIONSNUMMER/SATE ANTAL ANDELAR ANDEL 1% VARDE REDOVISAT VARDE
LSTH Handelsfastigheter 1 AB, 559016-8836, Stockholm 500 000 100 403 977 31500
LSTH Handelsfastigheter 4 AB, 559106-4760, Stockholm 10278 952 100 950 700 664 700
Summa 1354677 696 200
Not 27
KASSAFLODESANALYS
LIKVIDA MEDEL FORVARV AV DOTTERFORETAG OCH ANDRA AFFARSENHETER
Koncernen oneenen
TKR 2024-12-31 2023-12-31 TKR 2024 2023
Féljande delkomponenter ingdr i likvida Férvarvade tillgangar och skulder
medel:

Materiella anlaggningstillgangar
Kassa och banktillgodohavanden 595131 879 611

Forvaltningsfastigheter -3 074 355 -327 648
Summa enligt balansrdkningen 595131 879 611

Rorelsefordringar -28 512 -1006
Summa enligt kassaflédesanalysen 595130 879 611

Likvida medel -14 919 -548
LIKVIDA MEDEL Summa tillgangar -3117785 -329 202
Moderbolaget Uppskjutna skatteskulder =4 -
TKR 2024-12-31 2023-12-31 Kortfristiga rorelseskulder -49 406 -6 425
Féljande delkomponenter ingdr i likvida Summa avsattningar och skulder -49 410 -6 425
medel:

Koépeskilling: -3 068 375 -322777
Kassa och banktillgodohavanden 570 303 860 153

Utbetald képeskilling -3 068 375 -322777
Summa enligt balansrakningen 570 303 860153

Avgar: Likvida medel i den forvarvade
Summa enligt kassaflédesanalysen 570 303 860 153 verksamheten 14919 548

Paverkan pa likvida medel -3 053 456 -322 229
BETALDA RANTOR OCH ERHALLEN UTDELNING
Koncernen .. m

AVYTTRING AV DOTTERFORETAG OCH ANDRA AFFARSENHETER
TKR 2024 2023 Koncernen
Erhallen ranta 12 072 6488 TKR 2024 2023
Erlagd ranta -325 290 -244 423 Férvarvade tillgangar och skulder

Férvaltningsfastigheter - -
Moderbolaget Likvida medel - -
TKR 2024 2023 Summa tillgangar - -
Erhallen utdelning _ 513 948 Kortfristiga rorelseskulder - -
Erhallen ranta 333842 362 687 Summa avséttningar och skulder - -
Erlagd ranta -35539 -96 143 Képeskilling - -

Utbetald képeskilling - -
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Avgar: Likvida medel i den avyttrade
verksamheten -

Paverkan pa likvida medel -



AVSTAMNING AV SKULDER SOM HARROR FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

ICKE-KASSAFLODES-

KASSAFLODEN PAVERKANDE FORANDRINGAR
Koncernen
TKR UB2023 UPPTAGNALAN  AMORTERING FORVARV AV DB KLASSIFICERII\T(; UB 2024
Langfristiga obligationslan 1049578 499 500 -220 000 - -829 528 499 550
Langfristiga banklan 5449 805 3585793 -31628 = -1732172 7271797
Kortfristiga obligationslan 620 000 - -620 000 - 829 884 829 884
Kortfristiga banklan 651 863 - -651 863 = 1738 079 1738 079
Summa skulder harrérande fran finansieringsverksamheten 7771246 4 085293 -1523 491 - 6263 10339310

;  ICKE-KASSAFLODES-
KASSAFLODEN PAVERKANDE FORANDRINGAR
A N M-
TKR UB2022 UPPTAGNALAN  AMORTERING FORVARVAVDB KLASSIFICERING UB 2023
Langfristiga Obligationslan 1668 656 - - - -619079 1049578
Langfristiga banklan 5004 857 1114 091 -20121 = -649 021 5449 805
Kortfristiga obligationslan 1400 000 - -1400000 - 620 000 620 000
Kortfristiga banklan 248 648 - -248 648 - 651863 651863
Summa skulder harrérande fran finansieringsverksamheten 8322161 1114 091 -1668 769 - 3763 7771246
AVSTAMNING AV SKULDER SOM HARROR FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN .  ICKE-KASSAFLODES-
Moderbolaget KASSAFLODEN PAVERKANDE FORANDRINGAR
TKR UB2023 UPPTAGNALAN  AMORTERING FORVARV AV DB KLASSIFICER(I)IT(; UB 2024
Langfristiga obligationslan 1049578 499 500 -220 000 - -829 528 499 550
Kortfristiga obligationslan 620 000 - -620 000 - 829 884 829 884
Summa skulder harrérande fran finansieringsverksamheten 1669578 499 500 -840 000 - 356 1329434
;  ICKE-KASSAFLODES-
KASSAFLODEN PAVERKANDE FORANDRINGAR
2 . - M-

TKR UB2022 UPPTAGNALAN  AMORTERING FORVARVAVDB KLASSIFICERING UB 2023
Langfristiga Obligationslan 1668 656 - - - -619079 1049578
Kortfristiga obligationslan 1400 000 - -1400 000 - 620 000 620 000
Summa skulder harrérande fran finansieringsverksamheten 3068 656 - =1400000 - 921 1669578
EJUTNYTTJADE KREDITER
TKR 2024-12-31 2023-12-31
Ej utnyttjade krediter uppgar till
Koncernen = 673 700
Moderbolaget 100 000 100 000

Not 28

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Bolaget har fardigstallt ett nybyggnationsprojekt om 2 500
kvm i Kristianstad at Snabbgross.

Bolaget har tecknat ett tolvarigt hyresavtal med Thansen
om 1387 kvm i Tornby handelsomrade i Linképing och ett tio-
arigt hyresavtal med Jysk om 1568 kvm i Skévde.

Bolaget har tecknat férlangningsavtal med Power fér fem
butikslagen pa olika tillvaxtorter i Sverige.

Bolaget har tecknat ett tjugoarigt hyresavtal med Food Folk
om uppférande av en ny McDonald's restaurang i Bolanderna
i Uppsala.

| mars férvarvades och tilltrades en handelsfastighet i Var-
namo pa totalt 11 000 kvm med bland andra Rusta och Jysk
som hyresgaster.

Nordic Credit Rating har bekraftat bolagets kreditbetyg om
BBB med stabila utsikter.

| mars emitterades 550 mkr i en gron 3-arig obligation till
Stibor +1,15%. Samtidigt aterkdpte bolaget 278 mkr i utestaen-
de obligationer med forfall i juni 2025. Efter emissionen har
bolaget totalt 1 602 mkr i utestaende obligationer.

Bolaget har l&st tva banklan om 2 527 mkr respektive 220
mkr och i samband med det tagit upp tva nya bankfaciliteter
om 550 mkr respektive 2 117 mkr varav 400 mkr utgérs av en
odragen revolverande kreditfacilitet.

Bolaget har aven erhallit kreditbeslut avseende en ny bank-
facilitet pa 1 650 mkr varav 660 mkr som en revolverande
kreditfacilitet. Efter refinansieringarna kommer bolaget att ha
forlangt kapitalbindningen, fatt ner den genomsnittliga kre-
ditmarginalen samt starkt likviditeten med totalt 1 060 mkr i
odragna faciliteter.
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Not 29

UPPGIFTER OM MODERBOLAGET

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) ar ett svensk-

registrerat aktiebolag med sate i Stockholm. Adressen till hu-

vudkontoret ar Hollandargatan 10 i Stockholm.
Koncernredovisningen fér ar 2024 bestar av moderbolaget

och dess dotterforetag, tillsammans benamnd koncernen.

Not 30
FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Fritt eget kapital i moderbolaget ar:

Overkursfond 4825884918
Balanserade vinstmedel -455 697 265
Arets resultat 581531748
Summa 4951719 401

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel dis-
poneras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 4951719 401
varav till éverkursfond 4825884918

Summa 4951719 401

Not 31

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Vissa framstallningar och analyser som presenteras i denna
delarsrapport inkluderar alternativa nyckeltal som inte definie-
ras av IFRS. Bolaget beddémer att denna information, tillsam-
mans med jamférbara definierade IFRS-matt, ar anvandbar fér
investerare eftersom den tillhandahaller en bas for att mata
det operativa resultatet, formaga att aterbetala skulder och in-
vestera i verksamheten. Ledningen anvander dessa finansiella
matt, tillsammans med de mest direkt jamférbara finansiella
matten enligt IFRS, vid utvardering av det operativa resultatet
och vardeskapande. De alternativa nyckeltalen ska inte bedo-
mas isolerat fran, eller som substitut fér, finansiell information
som presenteras i de finansiella rapporterna enligt IFRS. De
alternativa nyckeltalen som rapporteras av Bolaget behéver
ndédvandigtvis inte vara jamférbara med liknande matt som
presenteras av andra foretag.

Avstamningarna presenteras i tabellerna nedan och ska
lasas tillsammans med definitionerna som aterfinns i fakta-
rutan till hoger.

DIREKTAVKASTNING RULLANDE 12 MANADER

% 2024, JAN-DEC 2023, JAN-DEC
Driftnetto, tkr 1116 059 890 136
Genomsnittligt varde

férvaltningsfastigheter, tkr 16 673 923 15101579
Direktavkastning rullande 12 manader, % 6.69% 589%

Nyckeltalet anvands for att visa avkastningen som genererats
pa forvaltningsfastigheterna. Pa grund av sasongsmassiga va-
riationer foljs nyckeltalet upp pa rullande 12 manader.

RANTETACKNINGSGRAD RULLANDE 12 MANADER, GGR

% 2024, JAN-DEC 2023, JAN-DEC

Férvaltningsresultat efter aterlaggning av

finansiella kostnader, tkr 1032 341 795741
Finansiella kostnader, tkr 344 854 238508
Rantetackningsgrad rullande

12 manader, ggr 30 33
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Nyckeltalet ar ett matt pa Koncernens férmaga att betala ran-
tor pa rantebarande skulder, uttryckt i antal ganger som det
tillgangliga resultatet racker for att betala de aktuella rantorna.

SOLIDITET

% 31DEC 2024 31DEC 2023
Totalt eget kapital, tkr 8405 813 6 566 638
Summa tillgangar, tkr 20799 962 15 474 310
Soliditet, % 40,4% 42,4%

Nyckeltalet anger hur stor del av Koncernens balansomslut-
ning som har finansierats med eget kapital och mojliggér ana-
lys av Koncernens langsiktiga finansiella styrka.

Nyckeltalet anger hur stor del av Koncernens balansom-
slutning som har finansierats med sakerstallda skulder och ar
ett matt pa Koncernens finansiella risk och darmed ett viktigt
nyckeltal fér langivare.

FINANSIELLA DEFINITIONER

Direktavkastning - Driftnetto for rullande tolvmanadersperiod i pro-
cent av genomsnittligt redovisat varde pa forvaltningsfastigheterna
med kvartal som berakningstidpunkter. Definitionen skiljer sig nagot
fran definitionen i arsredovisningen dar direktavkastning definieras som
arets driftnetto i procent av genomsnittet av fastigheternas ingaende
och utgaende varde, d v s endast tva berakningstidpunkter anvands.

Rantetackningsgrad - Forvaltningsresultat for rullande tolvmanaders-
period efter aterlaggning av finansiella kostnader i férhallande till finan-
siella kostnader for rullande tolvmanadersperiod.

Soliditet - Eget kapital i procent av balansomslutning vid periodens
utgang.




Underskrifter

Harmed férsakras att, savitt vi kanner till, arsredovisningen ar upprattad i
overensstammelse med god redovisningssed fér aktiemarknadsbolag. De lamnade
uppgifterna stammer med de faktiska férhallandena i verksamheten och ingenting
av vasentlig betydelse har utelamnats som skulle kunna paverka den bild
av koncernen och moderbolaget som skapats av arsredovisningen.

Stockholm den 28 april 2025

THOMAS EVERTSSON GUNNAR BALSVIK
Ordfdérande Styrelseledamot

FRIDA OLSSON PONTUS SUNDIN THOMAS HOLM
Styrelseledamot Styrelseledamot VD

Arsredovisningen och koncernredovisningen har, som framgar ovan, godkants for
utfardande av styrelsen den 29 april 2025. Koncernens resultat- och balansrakning och
moderbolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa arsstamman.

V@dr revisionsberdttelse har avgivits den 28 april 2025

KPMG AB

JOHANNA HAGSTROM JERKERYD
Auktoriserad revisor

UNDERSKRIFTER - SVENSKA HANDELSFASTIGHETER - ARSREDOVISNING 2024 51



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org. nr 559009-2325

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

UTTALANDEN

Vihar utfért en revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen fér LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) fér
ar 2024 med undantag for bolagsstyrningsrapporten pa sid-
orna 88-89 och hallbarhetsrapporten pa sidorna 56-87 samt
90-91. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar
pa sidorna 16-51 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasent-
liga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredo-
visningslagen och ger enialla vasentliga avseenden rattvisan-
de bild av koncernens finansiella stallning per den 31 decem-
ber 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt IFRS Redovisningsstandarder som de antagits av
EU, och arsredovisningslagen. Vara uttalanden omfattar inte
bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 88-89 och hallbarhets-
rapporten pa sidorna 56-87 samt 90-91. Férvaltningsberat-
telsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovis-
ningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resulta-
trakningen och balansrakningen fér moderbolaget samt rap-
port 6ver totalresultat och balansrakningen for koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen
och koncernredovisningen ar férenliga med innehallet i den
kompletterande rapport som har éverlamnats till moderbo-
lagets revisionsutskott i enlighet med revisorsférordningens
(637/2014) artikel 11.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on Audi-
ting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Viar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat
pa var basta kunskap och évertygelse, inga férbjudna tjanster
som avses i revisorsférordningens (537/2014) artikel 5.1 har till-
handahallits det granskade bolaget eller, i féorekommande fall,
dess moderforetag eller dess kontrollerade féretag inom EU.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

SARSKILT BETYDELSEFULLA OMRADEN

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden
som enligt var professionella bedémning var de mest betydel-
sefulla for revisionen av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen foér den aktuella perioden. Dessa omraden behandla-
des inom ramen for revisionen av, och i vart stallningstagande
till, arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet,
men vi gor inga separata uttalanden om dessa omraden.

VARDERING AV FORVALTNINGSFASTIGHETER

Se not 12 och redovisningsprinciper pa sidan 27 i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen fér detaljerade upplysning-
ar och beskrivning av omradet.

Beskrivning av omradet

Férvaltningsfastigheter redovisas i koncernredovisningen till
verkligt varde. Det redovisade vardet per 31 december 2024
uppgar till 19 387 MSEK (14 215 MSEK), vilket utgdr 93 % av kon-
cernens totala tillgangar. Fastigheternas verkliga varde per 31
december 2024 har faststallts baserat pa varderingar utférda
av oberoende externa varderare.

Givet forvaltningsfastigheternas vasentliga andel av kon-
cernens totala tillgangar och det inslag av bedémningar och
uppskattningar som ingar i varderingsprocessen utgor detta
ett sarskilt betydelsefullt omrade i var revision. Risken ar att
det bokférda vardet pa férvaltnings-fastigheter kan vara éver-
eller underskattat och att varje justering av vardet direkt paver-
kar arets resultat.

Hur omradet har beaktats i revisionen

Vi har overvagt om den tillampade varderingsmetodiken ar
rimlig genom att jamféra den med var erfarenhet av hur andra
fastighetsbolag och varderare arbetar och vilka antaganden
som ar normala vid vardering av jamférbara objekt.

Vi har bedomt kompetensen och oberoendet hos de exter-
na varderarna.

Vi har testat kontroller som bolaget har etablerat for att sa-
kerstalla att indata som ldmnas till de externa varderarna ar
riktiga och fullstandiga.

Vi har pa stickprovsbasis testat ett urval av de upprattade
fastighetsvarderingarna. Harvid har vi anvant aktuell mark-
nadsdata fran externa kallor, sarskilt antaganden om direktav-
kastningskrav, diskonteringsrantor, hyresnivaer och vakanser

Vi har kontrollerat riktigheten i de upplysningar om férvalt-
ningsfastigheterna som bolaget ldmnar i not i arsredovisning-
en, sarskilt vad avser inslag av bedémningar samt tillampade
nyckelantaganden.

ANNAN INFORMATION AN ARSREDOVISNINGEN

OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Detta dokument innehaller aven annan information an ars-
redovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sid-
orna 1-15 samt 56-91. Det ar styrelsen och verkstallande direk-
téren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncern-
redovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra informa-
tion.

| samband med var revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information
som identifieras ovan och dvervaga om informationen i va-
sentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och
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koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven
den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedo-
mer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga fel-
aktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende den-
na information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE

DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas
och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS Redovis-
ningsstandarder som de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar aven fér den interna kontroll som
de beddmer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentli-
ga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for be-
démningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhal-
landen som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallan-
de direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrel-
sens ansvar och uppgifter i évrigt, bland annat dvervaka bola-
gets finansiella rapportering.

REVISORNS ANSVAR

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsbe-
rattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och kon-
cernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande di-
rektérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamta-
de revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhal-
landen som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, mas-
te viirevisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser ba-
seras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden goéra att ett bolag och en koncern inte langre
kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisning-
en, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande
bild.

» planerar och utfér vi koncernrevisionen fér att inhamta
tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for féretag eller affarsenhe-
ter inom koncernen som grund for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning,
overvakning och genomgang av det revisionsarbete som
utforts for koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt ansvariga
fér vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Vi maste ocksa férse styrelsen med ett uttalande om att vi
har foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och
ta upp alla relationer och andra férhallanden som rimligen kan
paverka vart oberoende, samt i tilldmpliga fall atgarder som
har vidtagits for att eliminera hoten eller motatgarder som har
vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststal-
ler vi vilka av dessa omraden som varit de mest betydelsefulla
for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisning-
en, inklusive de viktigaste bedémda riskerna foér vasentliga
felaktigheter, och som darfér utgdér de for revisionen sarskilt
betydelsefulla omradena. Vi beskriver dessa omraden i revi-
sionsberattelsen savida inte lagar eller andra férfattningar for-
hindrar upplysning om fragan.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UTTALANDEN

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstal-
lande direktérens forvaltning fér LSTH Svenska Handelsfast-
igheter AB (publ) for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten en-
ligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE

DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvalt-
ningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens eko-
nomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bola-

gets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skéta den lbpande forvalt-
ningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokféring ska fullgéras i éverensstammelse med lag och for
att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om na-
gon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot va-
sentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen ga-
ranti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummel-
ser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, el-
ler att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foérlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaper-
na. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs base-
ras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentli-
ga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skul-
le ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust
har vi granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

REVISORNS GRANSKNING AV
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORTEN

Det ar styrelsen som har ansvaret fér bolagsstyrningsrappor-
ten pa sidorna 88-89 och for att den ar upprattad i enlighet
med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation
RevR 16 Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten.
Detta innebar att var granskning av bolagsstyrningsrapporten
har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning
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jamfért med den inriktning och omfattning som en revision en-
ligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig
grund for vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysnhingar
i enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 ars-
redovisningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma
lag ar foérenliga med arsredovisningens och koncernredovis-
ningens ovriga delar samt ar i dverensstammelse med ars-
redovisningslagen.

KPMG AB, Box 382, 101 27, Stockholm, utsags till LSTH Svenska
Handelsfastigheter AB (publ)s revisor av bolagsstamman den
30 maj 2024. KPMG AB eller revisorer verksamma vid KPMG
AB har varit bolagets revisor sedan 2015.

Stockholm den 28 april 2025

KPMG AB

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor
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Aktiviteter och vardekedja

GRI 2.6

Svenska Handelsfastigheter ar en privat aktor pa den svenska
fastighetsmarknaden. Bolaget forvarvar, férvaltar och utveck-
lar fastigheter inom extern- och dagligvaruhandel. Bolagets
kunder ar dess hyresgaster som bedriver handel inom framst
dagligvaror och lagprissegment och kundens kunder ar kon-
sumenterna.

Bolagets primara aktiviteter ar Fastighetsforvaltning, Eko-
nomisk férvaltning, Fastighetsutveckling och férvarv. De pri-
mara aktiviteterna ar grunden i vardeskapande till agare och
andra intressenter.

Fastighetsférvaltning

Fastighetsforvaltningen inkluderar flera sekundara aktiviteter
sasom underhall av fastigheter, kundvard och féradling sasom
investeringar i fastighetsbestandet som skapar varde genom
antingen hogre intakter eller lagre framtida kostnader. De vikti-
gaste intressenterna ar hyresgasterna som anvander fastighe-
terna och driftentreprenérerna som anlitas for fastighetsskot-
sel och vars arbete paverkar fastigheternas skick och darmed
bade kundndjdhet och ekonomi.

Fastighetsutveckling & Forvarv

Detaljplanarbete
Ombyggnation
Nybyggnation
Forvarv

AKTIVITETER

Kommuner
Entreprendrer
Maklare
Andra fastighetsagare
Hyresgaster

INTRESSENTER
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Ekonomisk férvaltning

Finansiering
Rapportering
Budgetering

Finansiarer
Stat Leverantorer

Ekonomisk férvaltning

Finansiering i form av lan och obligationer ger maojligheter till
investeringar som bidrar till 6kad avkastning. Rapportering till
finansiarer, investerare och stat ar nédvandigt till féljd av lag
och avtal. Fér Svenska Handelsfastigheter ar transparens en
av grundpelarna i ansvarsfull bolagsstyrning.

Fastighetsutveckling och férvarv

Kloka investeringar i nya och befintliga fastigheter ger till-
vaxt. Goda relationer med andra fastighetsagare, kommuner,
byggentreprenoérer och maklare ger grunden fér goda affars-
mojligheter. For att en investering ska ge varde over tid ar det
viktigt att forsta bade kund och slutanvandares behov. Ge-
nom att samarbeta och arbeta tillsammans kan varde skapas i
flera led.

Fastighetsférvaltning

Underhall

Kundvard

Féradling
Ingaende av hyresavtal

Hyresgaster



Intressentdialog

GRI 2021 2.29

Erfarenhet, langsiktighet och samverkan ar Svenska Handels-
fastigheters vardeord som genomsyrar hela verksamheten
och bidrar till att skapa hallbarhet i affarsmodellen genom
nara samarbete med intressenter. Vi stravar efter att skapa
win-win-win: for miljén, for vara hyresgaster och for bolaget.
Utgangspunkten i hallbarhetsarbetet ar att ta fasta pa bola-
gets styrkor och starka affaren utifran synen att miljdmassig,
social och ekonomisk hallbarhet skapas genom att tillvarata
de mdjligheter vi sjalva kan paverka. Med den utgangspunk-
ten blir intressentdialogen viktig for att effektivt styra bolagets
hallbarhetsarbete.

Intressenter som identifierats som sarskilt viktiga ar de som
har stérst paverkan pa bolagets verksamhet eller som paver-
kas mest av bolagets verksamhet. Det bedéms vara hyres-

gaster, agare, finansiarer, medarbetare, kommuner, leveranté-
rer och samhallet.

Genom kontinuerlig dialog med representanter fran
intressentgrupperna utvecklar vi vart hallbarhetsarbete och
hallbarhetskommunikation utifran de hallbarhetsomraden vi
har stérst mojlighet att paverka och bidra till en mer hallbar
miljo.

Syftet med intressentdialog ar bade att informera och att
tillvarata intressentgruppernas intressen for att utveckla bola-
get och kontinuerligt skapa varde och bidra till hallbara relatio-
ner. Svenska Handelsfastigheter bemoter samtliga intressen-
ter med respekt och vardighet. Bolaget stravar efter att vara
en narvarande och aktiv samarbetspartner och dialog sker i
flera olika forum.
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Intressentdialog
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Hyresgaster

Svenska Handelsfastigheters hyresgaster bestar i huvudsak
av ledande detaljister inom dagligvaruhandel och lagpris-
segment.

Forvaltningsorganisationen for en kontinuerlig dialog med
hyresgasterna. Varje hyresgast besdks minst tva ganger per ar
och bolaget arbetar for hog kvalité pa méten och dialog. Kun-
denkater sker i samband med miljocertifiering av fastigheter.

For att skapa varde framat i vardekedjan samverkar bolaget
med hyresgasterna. Samverkan sker saval lokalt genom for-
valtningsorganisationens kontakt med de enskilda butikshy-
resgasterna som genom ledningens kontakt med butiksked-
jorna centralt. Genom att vara lyhord och arbeta i samverkan
sa kan sakra, tillgangliga och attraktiva handelsplatser skapas,
vilket ar till gagn for saval hyresgasternas verksamhet som for
konsument och samhalle.

Finansiarer
Bolagets finansiering bestar till 13% av grona obligationer och
87% banklan férdelat pa fem olika banker.

Bolaget har en nara dialog med sina banker och publicerar
delsarsrapporter pa kvartalsbasis samt deltar vid investerar-
moten.

Agare
Svenska handelsfastigheters storsta agare per arsskiftet
var Fjarde AP-fonden och Kapan pensioner.

En god dialog med samtliga delagare ger transparens och
skapar mojligheter for fortsatt vardeskapande. Bolaget rap-
porterar regelbundet till agarna.

Medarbetare

Per arsskiftet hade bolaget 42 medarbetare samt tva konsul-
ter med anstallningslika villkor férdelat pa fem olika kontor i
Stockholm, Helsingborg, Borlange, Ornskéldsvik och Kalmar.
48% av medarbetarna var kvinnor och 52% man.

Med medarbetare sker dialog i organiserad form genom re-
gelbundna medarbetarsamtal och bolaget framjar en dppen
kultur dar medarbetare uppmuntras att dela med sig av syn-
punkter och dnskemal. Bolaget genomfér en halsoundersok-
ning vartannat ar med fragor kopplade till arbetsmiljo, arbets-
belastning och halsa.
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Leverantérer

De leverantorer som beddms vara sarskilt vasentliga for bo-
laget ar driftentreprendrer som utfér 6versyn och underhall i
bolagets fastigheter, byggentreprenérer som bolaget anlitar
vid ny- och ombyggnation samt bolagets externa ekonomi-
funktion.

En val fungerande samverkan med de leverantorer vars
arbete vasentligt bidrar till att skapa varde ar av hog prioritet.
Svenska Handelsfastigheter tar ansvar for sin leverantorsked-
ja och arbetar for att uppna hallbarhet i alla led. Det goér bo-
laget genom att i upphandling av byggprojekt samt ramavtal
inkludera hallbarhetskrav. Fér nyproduktion ar det ett krav att
byggnaden ska uppna Miljébyggnad Silver, under 2024 har
bolaget aven bdrjat kravstalla att nyproduktion och storre om-
byggnationer ska linjeras mot EU Taxonomins aktivitet 71 och
7.2. Bolaget staller krav pa att leverantorer ska folja bolagets
uppférandekod for leverantérer som innehaller kravstallan
inom, miljo, arbetsmiljé och affarsetik. Vid nyproduktion och
stérre ombyggnationer ska fackféreningen Byggnads 7 krav-
stallningskriterier for upphandling anvandas. | kriterierna stalls
bland annat krav for max antal led av underentreprenérer som
far anvandas samt krav pa kollektivavtal for alla som befinner
sig pa byggarbetsplatsen.

Med driftentreprendrer sker dialog l0pande med ansvarig
forvaltare. Formella avstamningar sker kvartalsvis dar infor-
mation delas och atgarder planeras in. Syftet med dialogen ar
att sakerstalla en klok och effektiv forvaltning av fastigheterna
och bidra till néjda hyresgaster. Syfte och form ar liknande med
byggentreprendrer men frekvensen av formella avstamningar
styrs av projektets storlek och komplexitet. Dialog med bola-
gets externa ekonomifunktion sker aven den ldpande och mer
formellt kvartalsvis. For att ytterligare starka samarbetet sker
fysiskt moéte tva ganger per ar med efterféljande aktivitet for
att starka samarbetet mellan anstallda och ekonomikonsulter.



Intressentdialog

GRI 2021 2.29

Kommuner och Samhalle

Handel ar en betydelsefull del i samhallets infrastruktur och
bolagets handelsplatser ska skapa varde for lokalsamhallet.
Nyetablering av handelsplatser innebar nya arbetstillfallen
och ofta ett utdkat produktutbud. Men det kan ocksa fa kon-
sekvenser for redan etablerad handel i omraden och manga
kommuner och medborgare oroas over vad som ska handa
med centrumhandeln och stadskarnan nar ny externhandel
etableras.

Marktillgangen ar begransad och hur marken far anvandas
omgardas av strikta regler. Det ar stor konkurrens om marken.
En kommun maste vara langsiktig i sin planering av hur mark
anvands och hur samhallet skall utvecklas. Jan Andersson ar
en av medarbetarna i Svenska Handelsfastigheters affars-
utvecklingsteam och han har lang erfarenhet av att utveckla
mark i samarbete med kommuner.

Fastighetsutveckling ar samhallsutveckling och kraver ett

fortroendefullt och nara samarbete med kommunens politiker
och tjansteman. Med erfarenhet, langsiktighet och samverkan
kan vi tillsammans skapa varde fér samhallet

Bolaget har fastigheter i 147 kommuner vilket motsvarar ca
50% av Sveriges kommuner.

Syftet med dialogen ar bade att lyssna in kommunens be-
hov och framtidsplaner men ocksa att bidra med erfarenhet
och oppna for diskussion. Dialog sker genom den éppna pl-
anprocessen, genom moéten med kommunerna och genom
traffar pa seminarium och liknande forum. Bolaget har tagit
initiativ for hallbar stadsutveckling bland annat genom en
insiktsrapport tillsammans med utbildningsinstitutet HUI och
initiativ.genom forumet Stadskarna 2050, se s. 78. Svenska
handelsfastigheter genom sina dotterbolag engagerar sig
aven i lokala fastighetsagarféreningar for att genom samver-
kan utveckla handelsplatsen.

Jan Andersson, Affarsutvecklare
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GRI 3.1

Ett arbete for att identifiera bolagets faktiska och potentiella
paverkan pa ekonomi, milj6 och manniskor genomférdes un-
der &r 2019. Bolaget anvande sig av extern expertis genom
en hallbarhetsexpert som aven sitter i styrelsen fér bransch-
organisationen Fastighetsagarna. Under arbetet intervjuades
flertalet intressenter sasom agare och medarbetare. Arbetet
resulterade i ett internt ramverk fér bolagets hallbarhetsarbe-
te dar bolagets fokusomraden; resurseffektivitet och klimat,
stadsutveckling, antikorruption, ansvarsfulla inkép och akti-
viteter kopplade till dessa inkluderas. | takt med att bolaget
vaxer och utvecklingen gar framat utvarderas bolagets fokus-
omraden.

Under 2024 har bolaget gjort en dubbel vasentlighetsana-
lys for att identifiera de hallbarhetsomraden dar bolaget har
en paverkan ur bade ett materiellt och finansiellt perspektiv.
Den dubbla vasentlighetsanalysen har tagits fram fér bola-
gets kommande ESRS rapportering som dock efter beslut
fran EU trader i kraft forst ar 2028 for verksamhetsaret 2027 |
EU-kommissionens Omnibus férslag som syftar till att férenkla
hallbarhetsrapporteringen har det aven féreslagits att endast
bolag med fler &n 1 000 anstallda ska omfattas av CSRD. Om
aven det senare forslaget garigenom kommer bolaget inte att
omfattas av CSRD-direktivet.

Bolagets hallbarhetsarbete prioriteras med utgangspunkt i
den verksamhet som bedrivs, vilka intressenter som ar berér-
da och var vara insatser ger stérst effekt. Hallbarhetsarbetet
tar sin utgangspunkt i FN:s globala mal for hallbar utveckling

.« - -

Hallbarhetsstyrning & Strategi

och bryts sedan i steg ned till operativ nivd med beskrivning
av aktiviteter for att na malen. Bolaget staller sig aven bakom
Parisavtalets klimatmal genom engagemang i SBTi och UN
Global Compacts tio principer for hallbart foretagande. Hall-
barhetsarbetet ska vara en sjalvklar del av hela verksamheten
och bolaget har en arlig hallbarhetsdag dar ledning och med-
arbetare gar genom hallbarhetsmalen, bade kort- och langsik-
tiga, samt uppdaterar och identifierar vilka aktiviteter bolaget
ska genomfdra det kommande aret for att na malen.

Bolaget redovisar arligen sedan 2023 de aktiviteter och
fastigheter som ar i linje med EU:s taxonomiférodning. Bolaget
arbetar aktivt med hallbara investeringar och har mal fér att
Oka andelen taxonomilinjerat varde. Taxonomiredovisningen
aterfinns pa s. 74-77 dar bolaget visar sin forenlighet med mil-
joémalen, minimiskyddskraven och kriterierna fér att inte orsaka
betydande skada.

Ytterst ansvarar styrelsen for hallbarhetsstrategin dar aven
ESG strategin inkluderas. Uppféljning av hallbarhetsarbetet
utgoér en integrerad del i styrelsens l6pande uppféljning av
verksamheten och strategin och hallbarhetsmalen ses over
och uppdateras arligen.

Hallbarhetsarbetet ar integrerat i det dagliga arbetet for
samtliga medarbetare. For att halla en hég takt avseende fram-
forallt resurseffektivitet och klimat har bolaget en sarskild av-
delning fér hallbarhet samt energioptimering som arbetar frek-
vent for att effektivisera fastigheterna och minska dess utslapp.

Majoren 1, Falun
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Overgripande stillningstaganden

GRI 2021 2.28

De globala malen fér hallbar utveckling

Ar 2015 skrev varldens nationer pa Agenda 2030 som inklude-
rar FN:s 17 mal for hallbar utveckling. For att na dessa 17 mal
kravs en gemensam insats pa saval internationell som lokal
niva. Svenska Handelsfastigheter har darfor inkluderat de glo-
bala malenibolagets hallbarhetsstrategi. Bolaget arbetar med
flera av de globala malen sedan ar 2020 dar sex stycken mal
har identifierats som sarskilt vasentliga i relation till bolagets
verksamhet och dar bolaget har stérst mojlighet att paverka.

5 JAMSTALLDHET

51 Utrota diskriminering av kvinnor och flickor

55 Sakerstall fullt deltagande for kvinnor i ledarskap och
beslutsfattande

7 HALLBAR ENERGI FOR ALLA
72 Oka andelen férnybar energi i varlden

8 ANSTANDIGA ARBETSVILLKOR OCH EKONOMISK
TILLVAXT

85 Full sysselsattning och anstandiga arbetsvillkor med lika
L6n for alla

8.8 Skydda arbetstagares rattigheter och framja trygg och
saker arbetsmiljo for alla

11 HALLBARA STADER OCH SAMHALLEN

11.A Framja nationell och regional utvecklingsplanering.
Framja positiva ekonomiska, sociala och miljomassiga
kopplingar mellan stadsomraden, stadsndra omraden
och landsbygdsomraden genom att starka den nationella
och regionala utvecklingsplaneringen.

12 HALLBAR KONSUMTION OCH PRODUKTION
12.2 Hallbar férvaltning och anvandning av naturresurser

13 BEKAMPA KLIMATFORANDRINGARNA
13.3 Oka kunskap och kapacitet for att hantera klimatférand-
ringar

Med utgangspunkt i dessa sex globala mal har bolaget identi-
fierat fyra fokusomraden fér hallbarhetsarbetet:

» Resurseffektivitet och klimat

» Hallbar stadsutveckling

» Medarbetare

» Ansvarsfulla affarer
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United Nations Global Compact

Hallbarhetsarbetet pa Svenska Handelsfastigheter utgar fran
grundlaggande varderingar som integreras i det dagliga ar-
betet for att sakerstalla hallbara beslut i alla led. Genom att
delta pa niva Signatory i UN Global Compact har Svenska Han-
delsfastigheter forbundit sig att stédja De Tio Principerna om
manskliga rattigheter, arbetsratt, miljo och antikorruption.

Science Based Targets initiative (SBTi)

Under 2021 skrev Svenska Handelsfastigheter under SBTi's
Commitment Letter. Science Based Targets Initiative ar ett
ramverk for att satta vetenskapligt baserade klimatmal som
syftar till att klara malen i Parisavtalet. Under 2022 fick bolaget
sina klimatmal verifierade och godkanda. Svenska Handels-
fastigheters langsiktiga mal ar att minska bolagets utslapp
med 42% till ar 2030. Under 2025 ska bolaget uppratta ett nytt
och mer ambitidst vetenskapligt mal enligt SBTi, detta till foljd
av att bolaget har gatt fran ett SME bolag till ett stort bolag.
Bolagets mal kommer att innefatta alla tre scope. Arlig upp-
folining och rapportering kommer ske av det nya malet.

Nationella och lokala medlemskap

Utover internationella ramverk och initiativ ar bolaget med-
lem i de svenska branschorganisationerna Fastighetsagarna
och Sweden Green Building Council. Genom sina dotterbolag
engagerar sig bolaget aven i lokala fastighetsagarféreningar.
Bland annat ar bolaget representerad i styrelsen for Kungens
Kurva, Skarholmen Fastighetsagare Ekonomisk férening och
Knallelands Parkerings Handelsbolag. Genom lokala engage-
mang kan bolaget samverka med andra aktérer och gemen-
samt skapa varde genom de lokala handelsplatserna.

Rapportering enligt

EU:s Taxonomiférordning

Under 2022 genomfordes en dversyn éver fastighetsportfol-
jens behov av primarenergi for att identifiera byggnader som
lag i linje med taxonomins aktivitet 7.7. 2023 genomférdes den
forsta rapporteringen enligt EU:s Taxonomiférordning. Arets
redovisning visar en dkning av andelen linjerat fastighetsvar-
de. Rapportering enligt EU:s taxonomiférordning aterfinns pa
s 74-77.
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Vasentlighetsanalys

GRI20213.1,3.2

Svenska Handelsfastigheter rapporterar pa de omraden som
beddms vara vasentliga i relation till bolagets affar och de glo-
bala malen for hallbar utveckling.

Vasentlighetsanalysen tar avstamp i bolagets intressent-
analys och fokuserar pa de omraden som ar viktiga fér bola-
gets intressenter. Bolagets kunder, medarbetare och agare ar
centrala for bolagets affar och deras synpunkter har storst pa-
verkan pa bolagets fokusomraden.

| val av specifika KPl:er har fokus legat pa de omraden dar
bolaget bedéms ha storst paverkan pa miljé, ekonomi och
manniskor men ocksa majlighet att begransa negativ paver-
kan eller utdka positiv paverkan.

De prioriterade omradena ar Resurseffektivitet och klimat,
hallbar stadsutveckling, medarbetare samt ansvarsfulla affa-
rer. Bolaget arbetar brett med dessa fyra omraden men fokus
i rapporteringen ligger pa de delar som beddéms som matbara
med god méjlighet att félja upp bolagets arbete.

RESURSEFFEKTIVITET OCH KLIMAT

Fastighetsbranschen férbrukar stora mangder energi och har
en stor klimatpaverkan genom sin energiférbrukning och ny-,
om- och tillbyggnationer. Darfér har Svenska Handelsfastigheter
valt att rapportera pa Energi (GRI 302-1) och Utslapp (GRI 305-1,
305-2, 305-3). Klimatférandringar medfér ocksa risker och klimat-
riskanpassning inkluderas ocksa i bolaget rapportering.
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MEDARBETARE

Engagerade medarbetare ar en férutsattning for att bolaget ska
na sina mal och Svenska Handelsfastigheter en paverkan pa sina
medarbetares halsa och valbefinnande. Rattvisa arbetsvillkor
och en inkluderande arbetsmilj¢é bidrar till 6kad jamstalldhet och
valmaende. Bolaget rapporterar darfér pa personaltillvaxt och
personalomsattning (GRI 401-1), Mangfald och lika maéjligheter
(GRI 405-1).
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HALLBAR STADSUTVECKLING

Som fastighetsagare ar Svenska Handelsfastigheter med och for-
mar framtidens hallbara samhalle i samverkan med hyresgaster
och kommuner. Rapporteringen omfattar darfér miljocertifiering av
byggnader, Genererat ekonomiskt varde (GRI 201-1).
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ANSVARSFULLA AFFARER

Svenska Handelsfastigheter vill inte orsaka negativ paverkan pa
manniskor, miljé eller ekonomi och darfor ar affarsetiken vasentlig
for bolaget. Rapporteringen omfattar Antikorruption (GRI 205-3),
Regelefterlevnad (307-1), Ansvarsfulla inkép samt Informationssa-
kerhet.

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCH EKONOMISK
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FOKUSOMRADE 1

Resurseffektivitet och Klimat

GRI 2016 302-1 GRI 2021 3.3

Klimatfragan ar en av var tids stérsta utmaningar. Bygg- och
fastighetsbranschen orsakar en betydande klimatpaverkan
genom sin egenanvanda energi, materialanvandning och
genom hyresgasternas verksamheter i lokalerna. Att reduce-
ra energianvandningen ar en allt viktigare fraga fér bolagets
investerare och av hdg prioritet fér Svenska Handelsfastighe-
ter. Fordjupad information om generella riktlinjer och stand-
punkter finns i bolagets hallbarhetspolicy och inkdpspolicy. For
att accentuera vikten av fragan och for att accelerera arbetet
har Svenska Handelsfastigheter satt upp mal inom energi och
utslapp.

Energi

Fastighetsbolag férbrukar stora mangder energi direkt ge-
nom driften av fastigheterna och indirekt genom hyresgaster-
nas energianvandning. Bolaget har god méjlighet att minska
energianvandningen och valja férnyelsebara energikallor,
vilket minskar bolagets direkta negativa paverkan saval som
paverkan genom hyresgasterna. Samarbete med hyresgas-
terna i energifragan ger positiva férandringar i energianvand-
ning. Genom att stalla krav pa leverantorer kan bolaget aven
paverka i andra anden av vardekedjan. Bade anvandning av
energi och andel férnybar energi ar matbart och ger darmed
goda mdjligheter for bolaget att félja upp effekten av arbetet.

Fornybar energi

Bolaget producerar egen el genom solceller pa fastigheternas
tak. Bolaget har under 2024 producerat 1003 MWh el vilket
motsvarar en CO, besparing pa 373 ton. Det motsvar en 6k-
ning pa 24% mot féregaende vilket uppnatts genom foérbattrad
prestanda i de befintliga solcellerna samt installation av nya
solceller. Under 2025 har bolaget mal att 6ka installerad effekt
fran solceller for att 6ka andelen egenproducerad el. Bolaget
koper sedan 2020 uteslutande 100% fossilfri el fran sol, vind
och vatten. Av de fjarrvarmeleverantérer som bolaget anvan-
der ar 98% av dess energi fran férnyelsebara kallor eller av
atervunnen energi. Fran 2025 ska bolaget valja fornyelsebar
fjarrvarme fran de leverantérer dar det ar méjligt.

Minskad energianvandning

Bolaget arbetar aktivt for att identifiera forbattringsatgarder i
portféliens byggnader som kan minska energianvandningen
och férbattra dess prestanda. Energieffektiviseringsatgarder
sker till stor del i samverkan med hyresgaster for att tillsam-
mans bidra till en minskad energianvandning och lagre drifts-
kostnader. Under 2024 har flertalet projekt genomférts som
bidragit till stora energibesparingar. Energieffektivisering ar en
viktig delibolagets hallbarhetsarbete och ett omrade som pri-
oriteras. Bolaget har satt mal att 6ka andelen fastighetsvarde
som ar i linje med taxonomins kriterier for hallbara investering-
ar samt minska andelen varde kopplat till byggnader med en-
ergiklass F och G genom energieffektiviserande atgarder.
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Energieffektivisering

Ett av Svenska Handelsfastigheters vardeord ar langsiktig-
het vilket aterspeglar sig i det hallbarhetsarbete som bedrivs.
Bolaget arbetar for att pa ett langsiktigt satt forvalta sitt fast-
ighetsbestand och i det arbetet ingar att energieffektivisera
byggnaderna for att resultera i lagre energianvandning vilket
genererar lagre kostnader och mindre utslapp fran verksam-
heten. Under 2024 har bolaget genomfoért energiprojekt dar
fyra av de projekten har gett upphov till en gemensam minsk-
ning av energibehovet med 35%. Projekten har innefattat ven-
tilationsbyten och styroptimering. Bolaget har aven fardigstallt
ett nybyggnationsprojekt i borjan av 2025 vilket uppnadde en
energiprestanda om 49 procent battre an nybyggnadskrav.

Energi- och klimatmal

Bolaget ska fortsatta med energieffektiviseringsprojekt och
standigt hitta nya lésningar for att driva pa en omstallning mot
ett mer hallbart samhalle och bidra till begransning av klimat-
férandringar genom lagre utslapp fran verksamheten. For att
skynda pa omstallningen har bolaget satt sex langsiktiga mal
inom energi och klimat.

Bolaget ska genom nyproduktion och energirenovering av
befintligt bestand dka andelen av fastighetsvardet som upp-
fyller taxonomins mal for begransning av klimatférandringar
och darmed erhaller en linjering. Genom energieffektiviseran-
de atgarder ska det genomsnittliga energibehovet matt som
kWh/kvm minska. Bolaget ska investera i solceller for att dka
mangden egenproducerad férnyelsebar energi. Andelen av
fastighetsportfélien inom energiklass F och G ska minska. Se-
dan 2020 har bolaget ett vetenskapsbaserat utslappsmal en-
ligt SBTi om att minska utslappen i scope 1 och 2 med 427% till
2030. | takt med att bolaget vuxit ska det vetenskapsbaserade

utslappsmalet att géras om under 2025 fér att moéta de krav
som stalls pa ett stort bolag samt mot den nya metodiken fér
bolag som verkar inom fastighetsbranschen.

Utfall 2024 energianvandning

| tabellen dver energianvandning gar det att utlasa utfallet for
nyckeltal inom energi for 2024. A-temp ytan har i och med foér-
varv overstigit en miljon. Energiprestandan utifran fastigheter-
nas gallande energideklarationer ligger pa ett genomsnitt om
116 kWh/kvm. Under 2024 har insatser gjorts for att fa befint-
liga solcellsanlaggningar att prestera optimalt, ett arbete som
fortgar 2025.

ENERGI- OCH KLIMATMAL 2025-2030 BASAR BASVARDE 2024 2025 2030
Taxonomilinjerat fastighetsvarde (%) 2023 24 26 35
Energiprestanda (kWh/kvm) 2024 116 116 85
Antal solcellsanlaggningar (st) 2020 8 9 30
Installerad effekt solceller (kW) 2020 1951 1981 5000
Andel av fastighetsvarde férdelat i EPC F&G (%) 2024 9 9 5
Utslappsmal enligt SBTi - minska utslapp i scope 1 & 2 till 2030 2020 2.3 2.6 13
ENERGIANVANDNING 2020 2021 2022 2023 2024
Fastighetsportféljens totala a-temp yta (kvm) 820 505 863977 1049 298
Energiprestanda” (kWh/kvm) 129 116 116
Uppmatt energianvandning™ M\Wh 82871 78712
Energiintensitet™ (kWh/kvm) 241 274 265 250 244
Installerad effekt solceller (kW) 1951 1951 1951 1951 1981
Antal solcellsanlaggningar 8 8 8 8 9
Uppmatt producerad el (MWh) 287 568 859 811 1003

* Portfoliens genomsnitt enligt senast upprattade energideklaration

“Uppmatt energianvandning innefattar all energi bolaget har matning pa (inklusive fastighetsenergi och verksamhetsenergi) jamférbart bestand for férvaltningsfastigheter
““Energiintensitet for de fastigheter bolaget har total energianvandning for (fastighet- och verksamhetsenergi), 2024 motsvarade det 8% jamférbara matpunkter av total a-tempyta
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GRI 2016 305-1 305-2, GRI 2021 3.3

Utslapp

Fastighetsbranschen star for stora utslapp av koldioxid ge-
nom framfoér allt el-, varme- och vattenanvandning i byggna-
der och genom materialanvandning och avfall vid ny-, till-, och
ombyggnationer. Genom bland annat energieffektivisering,
miljévanligare materialval och &kat aterbruk kan utslappen
reduceras. Svenska Handelsfastigheter stravar efter att bli
koldioxidneutrala och arbetar successivt fér att minska utslap-
pen och den negativa miljopaverkan. Arbetet gors i samverkan
med hyresgaster, kommuner och andra intressenter da sam-
verkan leder till ytterligare mojligheter for minskade utslapp.
Uppfdlining sker genom att mata bolagets energianvandning
och utslapp i forvaltningen och i om-, till-, och nybyggnationer.

Foér 2023 ars klimatdata implementerades hallbarhetssys-
temet Position Green fér klimatberakningar som majliggor
battre analysméjligheter, storre noggrannhet och sparbarhet.
Under féregaende ar andrades aven metoden fér berakning
av utslapp fran finansiell- till operativ kontroll. Under 2024 har
ett arbete gjorts for att identifiera och stanga gap i bolagets re-
dovisning av utslapps- och energidata, ett arbete som kommer
att fortga under kommande ar. Bolagets mal ar att kunna redo-
visa 100 procent uppmatt energianvandning vilket kommer att
krava finansiella resurser och tid for att identifiera bestandets
alla matare.

For 2024 ars klimatbokslut kommer darav 100% av
fastighetselen i scope 2 redovisas utifran uppmatt fastighetsel
i den senast upprattade energideklarationen. Anvandningen
av energideklarationernas fastighetsel ger en 6kning av ut-
slappen da eventuella forbattringar som gjorts i fastigheterna
efter upprattandet av energideklarationen inte tas med i be-
rakning samt att det ger en heltackande bild av hela bestan-
dets utslapp av fastighetsel. Da fastighetsel i vissa fall finns
med pa verksamhetselen tacker inte bolagets inképta el med
ursprungsgarantier hela mangden. Resterande el som inte
tacks har svensk residualmix som emissionsfaktor. Bolaget har
2024 bytt fran nordisk- till svensk residualmix da bolaget en-
bart har verksamhet i Sverige.

Under avfall kommer bolaget enbart att redovisa det upp-
matta avfallet i vikt som genererats vid bolagets stdrre ny- och
ombyggnationer. Tillracklig matning saknas fér att redovisa
ovrigt avfalli vikt.

UTSLAPPSINTENSITET (kg CO,/m?)

3
2
1
o

Resurseffektivitet och Klimat

Ovriga initiativ

Bolaget har bade arliga och langsiktiga hallbarhetsmal, malen
for 2024 presenteras pa s 86. Utdver hallbarhetsmalen pagar
ocksa andra hallbarhetsinitiativ. For klimatsmart avfallshante-
ring anvander sig bolaget av Bigbelly som utgérs av uppkopp-
lade, smarta papperskorgar som mojliggor stérre kapacitet
och farre insamlingar. Av totala hyresvardet i alla nya hyres-
avtal som tecknades under 2024 var 98% av hyresvardet med
gron bilaga, sa kallade grona hyresavtal. Bolaget arbetar for
att successivt dka andelen gréna avtal fér att tillsammans med
hyresgasterna delge varandra energidata och tillsammans ar-
beta fér hallbar lokalanvandning. For de ytor dar Svenska Han-
delsfastigheter bekostar vattenforsdrjning uppgick anvand-
ningen till 172 I/kvm under 2024.

Basar for utslapp

Under 2025 ska bolaget validera nya och mer ambitidsa ve-
tenskapligt satta mal i enlighet med SBTi. Fér de nya malen ar
verksamhetsaret 2024 valt som basar. Valet av basar har gjorts
pa grunderna att aret 2024 representerar ett normalt verksam-
hetsar. Utslapp fran hela verksamheten har redovisats och dar
uppmatt data inte varit tillgangligt har schabloner tilldmpats.
Sedan 2020 har bolaget redovisat utslapp i scope 1 och 2,
tackningsgraden foér tidigare ars utslappsredovisning har inte
varit heltackande, darav ar tidigare ar inte tillrackligt represen-
tativa som basar.

v2023 har bolaget andrat sin metod fér berakning av utslappsintensiteten vilket resulterar i en 6kning fran tidigare ar.
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UTSLAPPSTABELL - SCOPE1,2&3

Resurseffektivitet och Klimat

Utslcppen presenteras i ton Coze‘ 2020 2021 2022 2023 2024 KOMMENTARER

Scope 1 - Direkta utslapp

Koéldmedier - 321,0 129,0 296,2 894  Ett minskat lackage av koldmedia fran kylmaskiner gav positiv minskning.

Mobil férbranning - - - 422 43,0

Totala CO,e utslépp, Scope 1 - 321,0 129,0 3384 132,4 Minskning av utslapp i scope 1 till folid av mindre koldmedielackage

Scope 2 - Indirekta utslapp

Inkopt el (Marknadsbaserade utslapp) 0 0 00 aas e enbart fhekis B5% o radoviad el Fostighetast UfTan £D.
Inkopt el (Platsbaserade utsldpp) 20610 19380 15392 1279 1837  Minskning i utslapp till foljd av byte fran nordisk till svensk residualmix.

Fjarrvarme (Platsbaserade utslapp) 13730 12860 11960 12868 23065  Okningtill folid av utdkad matning

Fjarrkyla (Platsbaserade utslapp) - - 301 320 323

Mobil férbranning (elbilar) - - - - 0,2  Inkopt eltill bolagets elbilar.

Totala CO,e utsldpp, Scope 2 13730 12860 1226,1 13188 26284  Marknadsbaserad berakningsmetod

Totala CO,e utsldpp Scope 1& 2 13730 16070 13551 16572 2760,8 Scope 2 marknadsbaserad berakningsmetod

Utslappsintensitet (kg CO2e/kvm) 23 26 21 24 2.6 Scopel& 2 Okningen till folid av utdkad matdata.

Scope 3 - Indirekta utslapp uppstroms

Inképta varor och tjanster 26022 36176  Okningtill folid av utbkad matning samt &ndring av metod

Kapitalvaror 7277 32075 Srl;rlbicggsir:;ft?oljgearvzggjrad matning, metodandring samt stérre del ny- och

Bransle och energirelaterade utslapp 4147 6459  Okning till félid av hégre energianvandning i scope 2

Avfallshantering 075 90  Okning till félid av utdkad méatning

Tjansteresor 21,4 283

Pendlingsresor 74 278

Scope 3 - Indirekta utslapp nedstroms

Uthyrda tillgangar, hyresgaster elanvandning 15460 11026  Omraknat till svensk elmix. 2024 har inte HG avfall tagits med i berakningen.

Totala CO,e utslapp Scope 3 5320,2 8638,6 2023ars utslapp ar omraknat till svensk residualmix for el, for jamforbart ar.

Undvikna utslapp

Egenproducerad el 119 146 215 203 373

* Enbart utslapp i CO, rapporteras

FORKLARINGAR UTSLAPP

SCOPE AKTIVITET KALLA KOMMENTAR

Scope 1 - Direkta utslapp  Koéldmedier

Arlig kéldmedierapport

Uppmatt lackage

Mobil férbranning

Baserad pa mil och bransle

Leasingbilar

Scope 2 - Indirekta utslapp [Inkopt el

Uppmatt fastighetsel fran senast utférda energide-
klaration.

Fastighetsel utifran energideklaration da bolaget saknar tillracklig
matning for att sarskilja fastighetsel fran verksamhetsel, bolaget har
som stravan att kunna redovisa 100% uppmatt energidata for scope 2.
Bolaget redovisar marknadsbaserade utslapp. Utslappen fran plats-
baserade utslapp redovisas ocksa. Utslappen i el redovisas

med emissionsfaktor for svensk residualmix, AlIB (2024)

Fjarrvarmeanvandning

Uppmatt energianvandning fran
energiuppféliningssystem. Ej normalarskorrigerad

Energianvandningen har multiplicerats med emissionsfaktor fran
vardera leverantor. Energiféretagen 2023

Fjarrkylanvandning

Uppmatt energianvandning fran
energiuppfoljningssystem. Ej normalarskorrigerad.

Energianvandningen har multiplicerats med emissionsfaktor fran
vardera leverantor. Energiféretagen 2023.

Scope 3 - Indirekta utslapp,
upp- och nedstroms

Inképta varor och tjanster

Spend-baserad pa driftsutgifter och underhall

Utifran kontoutfall indelat i olika utslappskategorier

Kapitalvaror

Spend-baserad utifran vardehdjande investeringar

Utifran kontoutfall indelat i olika utslappskategorier

Bransle och energi-
relaterade utslapp

Bransle- och energirelaterade utslapp. Baserad pa
energianvandning i Scope 1 och 2

Utslapp som genereras vid bland annat utvinning och transport av
energi och branslen.

Avfallshantering

Uppmatt avfalli vikt fran storre projekt

Insamlad avfallsdata bolagets storre ny- och ombyggnationer (3 st)
2024,

Tjansteresor

Spend-baserad. Inkluderar hotell, flyg, tag, taxi
och bat

Utifran fakturor och inskickade utlagg fran anstallda

Pendlingsresor

Distansbaserad med emissionsfaktorer for respekti-

ve fardsatt. Omfattar pendling till och fran arbete.

Berakning baserad pa enkatansvar fran anstallda om deras pend-
lingsvanor.

Uthyrda tillgangar

Schablonbaserad elanvandning utifran hyresgaster- Utifran LOA och typ av verksamhet. Schablon enligt Energimyndig-

nas verksamhet.

heten (2020). Svensk residualmix som emissionsfaktor, AIB (2024).
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FOKUSOMRADE 1

Fysisk klimatriskhantering

| takt med jordens 6kande medeltemperatur blir risker koppla-
de till klimatférandringar allt mer vasentliga. Parallellt med ett
kontinuerligt arbete for minskade utslapp av vaxthusgaser sa
arbetar Svenska Handelsfastigheter med l6pande hantering
av klimatrelaterade risker for att identifiera och anpassa be-
standet till ett forandrat klimat. Bolaget analyserar risker kopp-
lade till temperatur, vind, vatten och mark och utfér klimatrisk-
analyser i enlighet med Bilaga A i EU:s taxonomiférordning.
Under 2024 har férdjupade klimatriskanalyser genomférts pa
de byggnader som ligger inom gransvardena i energiprestan-
da for topp 15 i EU:s taxonomiférordning.

Vatten

Till foljd av den globala uppvarmningen blir klimatet varma-
re. havsnivaerna stiger och skyfallen blir intensivare, vilket
paverkar vattenflédena. Det okar risken foér oversvamning
for fastigheter i lagt beldgna omraden samt langs med kust
och vattendrag. Svenska Handelsfastigheter har genomfort
en oversyn av fastighetsbestandets exponering fér framtida
oversvamningsrisk till féljd av klimatférandringar. Analysen ar
baserad pa Myndigheten fér samhallsskydd och beredskaps
hot- och riskkartering for omraden identifierade ha en bety-
dande o6versvamningsrisk enligt foérordning om &éversvam-
ningsrisker (SFS 2009:956). Av bolagets 302 fastigheter ligger
13 stycken i omraden med betydande risk fér dversvamning
under en 100-arsperiod. En rutin for arlig rondering i syfte att
utforligt sakerstalla de berérda fastigheternas avrinningsvagar
har implementerats.

Temperatur

Utslapp av vaxthusgaser har lett till forstarkt global uppvarm-
ning, jordens 6kade temperatur paverkar klimatet bland annat
genom 6kad frekvens av varmeboljor, torka och skogsbrander.
Temperaturdkningar leder till forhéjda inomhustemperaturer
och vid behov ska atgarder som exempelvis fjarrkyla och sol-
skydd overvagas. En dkad frekvens av varmeboljor kan leda
till en 6kad doédlighet for manniskor i sarskilt utsatta grupper,
exempelvis aldre personer. Varme i kombination med torka
leder ocksa till 6kad risk fér brand och problem med vatten-
forsorjningen. Risken for mogel i lokaler med kalla utrymmen
okar nar det ar varmt och fuktigt och det rader en 6kad risk fér
elavbrott i lokal- och regionnat pa lagre spanningsnivaer.

For att sakerstalla fastigheternas skydd vid brand genom-
fors kvartalsvis ronderingar fér systematiskt brandskyddsar-
bete (SBA) for varje fastighet i system for SBA-ronderingar. |
SBA-ronderingen ingar bland annat att sakerstalla att utrym-
ningsvagar ar fria och skyltade med belysning, att fastigheten
ar utrustad med slackutrustning samt att brand- och utrym-
ningslarm fungerar.
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Vind

Det finns inga tydliga svar pa hur vinden i Sverige kan komma
att forandras i ett framtida klimat. En varmare havstemperatur
ger mer vattenanga i atmosfaren vilket gynnar utvecklingen
av stormar men samtidigt kan en hégre temperatur leda till
mindre intensiva stormar. Oavsett vindklimatet kan mildare
och blétare vintrar leda till en dkning av stormskador. Poten-
tiella skador som kan uppkomma ar bade direkta skador pa
manniskor och byggnader men aven indirekta skador till féljd
av stérningar i infrastrukturen sa som t ex ett elavbrott. Svens-
ka Handelsfastigheter fokuserar darfér pa att minska sarbar-
heten. Fastighetsférvaltningen sakerstaller pa driftmoéten att
stormsakerheten ses dver arligen.

Ras och skred

Ras och skred ar snabba massrérelser i jordtacket eller berg-
grunden som kan skada manniskor, mark och byggnader. De
kan ske utan férvarning men ofta férekommer rérelser i mar-
ken som kan observeras pa férhand. Typiska riskomraden for
ras och skred ar dar lera och slit finns, dar marklutningen ar
stor samt vid strandnara omraden. Risken 6kar aven vid krafti-
ga skyfall. Svenska Handelsfastigheter har 34 fastigheter som
ligger i omraden med férutsattningar for ras och skred. Fér att
identifiera tidiga tecken pa férandringar och rorelser i marken
finns en arlig ronderingar pa dessa fastigheter for att moéjliggo-
ra férebyggande atgarder. | de fall da det rader extra hog risk
gar bolaget in med forstarkningsatgarder.
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Arlig klimatriskscreening

Svenska Handelsfastigheter genomfér arligen en évergripande
klimatriskscreening pa hela fastighetsbestandet. | screeningen
analyseras fysiska klimatrisker relaterade till temperatur, vind,
vatten och mark. Se resultat i tabellen nedan. Vindens framtida
monster ar svart att férutspa vilket medfort att djupare analys

TEMPERATUR VIND

Analys

Andel fastigheter i
riskzon

Hur vinden kommer att
forandras i ett framtida klimat
&r svart att forutspa. Arligen
sakerstalls fastigheternas
stormsakerhet for att
forebygga eventuella
skador kopplat till vind.

Bolaget gor lopande
analyser for att identifiera
omraden som ligger i férhojd
risk for varmebolja. Om behov
finns ska atgarder genomféras
for att anpassa fastigheten
for okad temperatur.

Atgarder

Resurseffektivitet och Klimat

ej genomforts. | enlighet med bolagets riktlinje for hantering
av klimatrisker screenas bestandet och fér fastigheter i férhéjd
riskzon genomférs en fordjupad analys. | linje med riktlinjen ge-
nomfors alltid en klimatriskanalys innan forvarv.

VATTEN RAS & SKRED

For fastigheter som
beddéms ligga i ett omrade
med forutsattningar for ras
och skred genomférs extra

ronderingar foér att tidigt
identifiera och forhindra

For fastigheter som
bedoéms ha en betydande risk
for 6versvamning fran 6kade
havsnivaer och héga vattenfléden
genomfors extra ronderingar for
att sakerstélla fria avrinningsvégar,
lutning fran fasad och vid behov forandringar i mark
utoka vattenskyddet. och byggnader.
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Rapportering enligt EU:s
taxonomiforordning

Bakgrund

Svenska Handelsfastigheter omfattas inte idag av EU:s taxono-
miférordning men redovisar sedan rakenskapsaret 2023 andel
av vardet som ar linjerat mot taxonomin. Bolaget rapporterar
for det egna hallbarhetsarbetet och fér andra intressenter. Ge-
nom rapportering enligt EU:s taxonomiférordning vill bolaget
upplysa hur verksamheten bidrar till EU:s miljomal.

Bedémning

De aktiviteter som bedéms vara aktuella fér Svenska Han-
delsfastigheters verksamhet ar aktivitet 71 Uppfoérande av nya
byggnader, aktivitet 72 Renovering av befintliga byggnader
samt aktivitet 77 Agande och férvarv av byggnader. For att
vara férenlig med taxonomin ska den ekonomiska aktiviteten
vasentligt bidra till ett miljdmal utan att orsaka betydande ska-
da pa nagot av de andra miljémalen. Den ekonomiska aktivite-
ten ska utdver det vara i enlighet med minimiskyddsatgarder-
na i taxonomin.

VASENTLIGT BIDRAG TILL MILJOMAL 1 -

BEGRANSNING AV KLIMATFORANDRINGAR

Det forsta miljémalet, begransning av klimatférandringar, ar det
mal som Svenska Handelsfastigheter redovisar sin forenlighet
med i alla de tre aktiviteterna. Fér 71 innebar det att byggna-
den ska upprattas med en energiprestanda som ar 10% battre
an nybyggnadskrav matt som primarenergi. Fér 7.2 ska reno-
veringen bidra till 30% minskning primarenergibehovet och for
77 ska byggnaden tillhéra de 15% basta byggnaderna baserat
pa primarenergibehovet alternativt erhalla energiklass A. Un-
der ar 2022 analyserades alla byggnaders energiprestanda for
att identifiera den andel av bestandet som placerar sig inom
topp 15%-grans for mest energieffektiva byggnader uppforda
foére 31 december 2020. Andelen byggnader inom gransen har
reviderats vid presentation av uppdaterade gransvarden. De
gransvarden som anvants ar de gransvarden som tagits fram
av Fastighetsagarna, senast uppdaterade december 2022.

INTE ORSAKA BETYDANDE SKADA

Kriterierna hur aktiviteten ska genomfoéras utan att orsaka be-
tydande skada pa nagra av de dvriga miljomalen finns enbart
framtaget fér anpassning till klimatférandringar vilket uppfylls
genom Bilaga A i taxonomin. | enlighet med Bilaga A och tabell
Il har klimat- och sarbarhetsanalyser tagits fram fér de bygg-
nader som ska linjeras mot taxonomin. | klimatriskbeddémning-
arna analyseras fysiska klimatrelaterade risker kopplade till
temperatur, vind, vatten och mark. Klimatriskanalyserna har
genomfdrts genom ett kartverktyg som anvander datalager
fran bland annat MSB, SMHI och SGU:s riskkarteringar. Svenska
Handelsfastigheter verkar for langsiktighet och har analyserat
fysiska klimatrelaterade risker som kan paverka verksamheten
fram till ar 2100 och med vaxthusgasutslapp samt koncentra-
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tions scenarierna RCP 8,5 (fortsatt héga utslapp av vaxthusga-
ser i framtiden) samt RCP 4,5 (6kning av koldioxidutslapp fram
till 2040). Utifran potentiella fysiska risker gbrs en bedémning
om byggnadens sarbarhet for dessa i ett framtida klimat. For
byggnader som beddms innefatta hog risk fran klimatrelatera-
de risker upprattas en atgardsplan med anpassningslésningar.

MINIMISKYDDSATGARDER

Taxonomin har krav pa minimiskyddsatgarder som omfat-
tar manskliga rattigheter, antikorruption, fri konkurrens samt
transparens kring skattebelastning. Bolaget uppfyller taxono-
mins krav om minimiskyddsatgarder. Sedan 2020 ar Svenska
Handelsfastigheter anslutna till UN Global Compact som ar ett
initiativ for hallbart foretagande och omfattar de 10 internatio-
nella principerna om manskliga rattigheter, arbetsvillkor, miljé
och antikorruption. En arlig rapportering skickas in till UN Glo-
bal Compact om hur bolaget arbetar med de 10 principerna
i verksamheten.

Fér att motverka korruption och framja god affarsetik har
bolaget en uppférandekod fér bade medarbetare och leve-
rantorer, s 84-85. Bolaget staller krav pa leverantorers hallbar-
hetsarbete och stravar efter ansvarsfulla inkép i enlighet med
bolagets inképspolicy, s 85.

Redovisning

Rapporteringen pa den andel av verksamheten som beddéms
miljomassigt hallbar enligt EU:s taxonomiférordning redovisas
genom tre finansiella nyckeltal: Omsattning, kapitalutgifter och
driftsutgifter. Bolaget har under 2024 definierat vad som ska
inga i respektive finansiellt nyckeltal och darefter fatt fram de
andelar av omsattning, kapitalutgifter och driftsutgifter som ar
miljomassigt hallbara och férenliga med taxonomin.

OMSATTNING

Total omsattning vilket innefattar hyresintakter, serviceintak-
ter (parkeringar, arrende och skyltning m fl) och évriga intakter
som exempelvis innefattar sald egenproducerad el. Se not 3.

KAPITALUTGIFTER

Redovisning av totala kapitalutgifter vilka bolaget har defi-
nierat som ny-, till- och ombyggnation samt vardehéjande in-
stallationer. | kapitalutgifter ingar aven tillgangar fran rérelse-
forvarv men som inte raknas med for bolaget da alla forvarv
klassificeras som tillgangsférvarv. Se not 12.

DRIFTSUTGIFTER

Redovisningen av driftsutgifter omfattar bolagets utgifter fér
att uppratta fastigheternas funktionalitet. | driftsutgifterna in-
gar de fortlopande driftskostnaderna fér det dagliga under-
hallet, renoveringar som inte klassas som en kapitalutgift samt
reparationer. Se not 4.



E Rapportering enligt EU:s taxonomiférordning
Information och avgransningar

For rakenskapsaret 2024 redovisar Svenska Handelsfastigheter de ekonomiska aktiviteterna 71, 7.2 och 77. Per 31
december 2024 redovisar bolaget totalt 24% (18%) av fastighetsbestandets varde som kan klassas som en gron
tillgang enligt taxonomin, det motsvarar 34 st fastigheter och 53 byggnader som uppfyller ett primarenergital inom
topp 15%-gransen. Bolaget har adderat redovisning av aktivitet 71 och 7.2 for verksamhetsaret 2024.

KARNENERGI- OCH FOSSILGASRELATERADE VERKSAMHETER

RAD KARNENERGIRELATERADE VERKSAMHETER

1. Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot forskning, utveckling, demonstration och utbyggnad av innovativa NEJ
elproduktionsanlaggningar som producerar energi fran karnenergiprocesser med minimalt avfall fran branslecykeln.

2. Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot uppférande och saker drift av nya karntekniska anlaggningar fér produktion av el NEJ
eller processvarme, inbegripet for fiarrvarme eller industriella processer, sasom vatgasproduktion, samt for sakerhetsuppgraderingar
av dessa, med hjalp av basta tillgangliga teknik

3. Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot saker drift av befintliga karntekniska anlaggningar som producerar el NEJ
eller processvarme, inbegripet for fjarrvarme eller industriella processer, sasom vatgasproduktion fran karnenergi, samt
sakerhetsuppgraderingar av dessa.

FOSSILGASRELATERADE VERKSAMHETER

4, Foretaget utfor, finansierar eller &r exponerat mot uppférande eller drift av elproduktionsanlaggningar som producerar el med NEJ
hjalp av fossila gasformiga branslen.

5. Foretaget utfor, finansierar eller &r exponerat mot uppférande, renovering och drift av anldggningar fér kombinerad produktion av NEJ
varme/kyla och el med hjalp av fossila gasformiga branslen.

6 Foretaget utfor, finansierar eller &r exponerat mot uppférande, renovering och drift av varmeproduktionsanlaggningar som NEJ
producerar varme/kyla med hjalp av fossila gasformiga branslen

Kriterier avseende att inte orsaka

RAKENSKAPSAR 2024 2024 Kriterier for vasentligt bidrag betydande skada (DNSH)
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Eronomiska aktiviteter mRr % % % % % % % J/'N J/'N J/N J/N J/N J/'N J/'N % M (0]
A. AKTIVITETER SOM OMFATTAS AV TAXONOMIN
A.1. Omsattning av miljomassigt hallbara
(taxonomifdrenliga) aktiviteter
Uppférande av nya byggnader CCM71 o] (0] (o]
Renovering av befintliga byggnader CCM 72 0] (0] (0]
Férvarv och agande av byggnader CCM 77 401 27 100 - J E/T E/T E/T E/T J 17 M
Omséttning fér de miljomassigt hallbara
(taxonomiférenliga) aktiviteterna (A.1)
Mojliggérande verksamhet 401 27 100 = J E/T E/T E/T E/T J 17 M
Omstallningsverksamhet 6] (0] 0]
A.2 Aktiviteter som omfattas av taxonomin men inte
ar miljomassigt hallbara (ej taxonomiférenliga)
Uppférande av nya byggnader CCM71 6] (0] EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL
Renovering av befintliga byggnader CCM 72 0] (0] EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL
Forvarv och agande av byggnader CCM77 1007 67 EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 83
Omsattning for de aktiviteter som 1007 67 83
omfattas av taxonomin men inte &r
miljomassigt hallbara (ej taxonomi-
forenliga) (A.2)
Totalt (A.1+A.2) 1408 94 100
B. AKTIVITETER SOM INTE OMFATTAS AV TAXONOMIN
Omsattning for aktiviteter som inte 85 6 0
omfattas av taxonomin (B)
Totalt (A+B) 1493 100 100

(1) Andel av omsattning fran intakter som ar forknippade med ekonomiska aktiviteter férenliga med EU-taxonomin. Omfattar ar 2024.
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=y Rapportering enligt EU:s taxonomiférordning

Kriterier avseende att inte orsaka

RAKENSKAPSAR 2024 2024 Kriterier for vasentligt bidrag betydande skada (DNSH)
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Ekonomiska aktiviteter mRr % % % % % % % J/N J/N J/N J/N J/N J/N J/N % M (0]
A. AKTIVITETER SOM OMFATTAS AV TAXONOMIN
A.1. CapEx av miljomassigt hallbara (taxonomiférenliga) aktiviteter
Uppférande av nya byggnader CCM71 37 12 100 - J J J J J J ) M
Renovering av befintliga byggnader CCM 72 o] (0] (0]
Férvarv och agande av byggnader CCM 77 40 13 100 - J E/T E/T E/T E/T J 4 M
CapEx for de miljomassigt hallbara
(taxonomiférenliga) aktiviteterna (A.1)
Mojliggérande verksamhet 77 25 100 - J J J J J J 4 M
Omstallningsverksamhet 0 0] 0
A.2 Aktiviteter som omfattas av taxonomin men inte
ar miljomassigt hallbara (ej taxonomiférenliga)
Uppférande av nya byggnader CCM71 0 (0] EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL
Renovering av befintliga byggnader CCM 72 60 19 EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 0
Férvarv och agande av byggnader CCM 77 176 56 EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 96,3
CapEx for de aktiviteter som 237 75 96,3
omfattas av taxonomin men inte ar
miljomassigt hallbara (ej taxonomi-
forenliga) (A.2)
Totalt (A.1+A.2) 314 100 100
B. AKTIVITETER SOM INTE OMFATTAS AV TAXONOMIN
CapEx fér aktiviteter som inte 6] (0] )
omfattas av taxonomin (B)
Totalt (A+B) 314 100 100

(2) Andel av kapitalutgifter fran tjianster och produkter fran ekonomiska aktiviteter som ar férenliga med EU-taxonomin. Omfattar ar 2024
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=y Rapportering enligt EU:s taxonomiférordning

Kriterier avseende att inte orsaka

RAKENSKAPSAR 2024 2024 Kriterier for vasentligt bidrag betydande skada (DNSH)
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Ekonomiska aktiviteter mkr % % % % % % % J'N J/'N J'N J'N J'N J'N J'N % M o
A. AKTIVITETER SOM OMFATTAS AV TAXONOMIN
A.1. OpEx av miljomassigt hallbara (taxonomiférenliga) aktiviteter
Uppférande av nya byggnader CCM71 6] (0] 6]
Renovering av befintliga byggnader CCM 72 o] (0] (0]
Férvarv och agande av byggnader CCM 77 49 10 100 - J E/T E/T E/T E/T J 9 M
OpEXx for de miljomassigt hallbara
(taxonomiférenliga) aktiviteterna (A.1)
Maojliggérande verksamhet 49 10 100 - J E/T E/T E/T E/T J 9 M
Omstallningsverksamhet 0 0] 0
A.2 Aktiviteter som omfattas av taxonomin men inte
ar miljomassigt hallbara (ej taxonomiférenliga)
Uppférande av nya byggnader CCM71 0 (0] EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL
Renovering av befintliga byggnader CCM 72 1 (0] EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL
Férvarv och agande av byggnader CCM 77 143 30 EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 912

OpEXx for de aktiviteter som omfattas
av taxonomin men inte ar miljémassigt
hallbara (ej taxonomiférenliga) (A.2)

Totalt (A.1+A.2) 193 41 100
B. AKTIVITETER SOM INTE OMFATTAS AV TAXONOMIN

OpEx for aktiviteter som inte omfattas av 279 59 ¢}
taxonomin (B)
Totalt (A+B) 473 100 100

(3) Andel av driftsutgifterna fran produkter och tjanster fran ekonomiska aktiviteter férenliga med EU-taxonomin. Omfattar ar 2024
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FOKUSOMRADE 2

Hallbar Stadsutveckling

Genom att utveckla externa handelsomraden och fastigheter
ar Svenska Handelsfastigheter med och utvecklar stader. Det
finns ett nara samspel mellan externhandeln och stadskarnans
funktion. Dessutom vaxer de allra flesta orter i vilka Svenska
Handelsfastigheter har narvaro, vilket innebar att handelsla-
gen som tidigare varit uttalat utanfér tatortens centrala delar
hamnar i stadskarnans narhet genom ortens tillvaxt. Handels-
platsernas utveckling maste ocksa ske pa ett sadant satt att
stadernas uthallighet ékar och en mer cirkuldar ekonomi kan
framjas. Det gors i nara samverkan med hyresgaster, kommu-
ner och andra fastighetsagare. Svenska Handelsfastigheter
har flera initiativinom hallbar stadsutveckling:

» Hallbara transporter

» Trygga och attraktiva handelsplatser

» Kunskap och samverkan genom Stadskarna 2050 och
insiktsrapport genom HUI.

» Miljocertifiering av befintligt fastighetsbestand.

» Ekonomiskt varde till intressenter

Hallbara transporter

Svenska Handelsfastigheter bidrar till att skapa férutsattningar
for hallbara transporter for besékarna pa vara handelsplatser.
For att underlatta omstallningen till fossilfria transporter har
vi strategiska samarbeten med flera leverantérer fér utveck-
ling av laddinfrastruktur. Per den 31 december 2024 fanns pa
bolagets fastigheter totalt 258 laddplatser vilket motsvarar en
o6kning med 19% fran féregaende ar. Bolaget ska fortsatta att
bidra till hallbara transporter genom att skapa férutsattningar
pa handelsplatser for en 6kad laddinfrastruktur.

Trygga och attraktiva handelsplatser

Att manniskor ska kanna sig trygga pa allmanna platser ar en
mycket viktig fraga for Svenska Handelsfastigheter. Bolaget
anlitar externa driftentreprenérer som lopande genomfor ron-
deringar i bolagets fastigheter. Atgarder enligt myndighets-
krav sasom OVK, energideklarationer, kbldmedierapportering,
besiktning av hissar och portar med flera utférs. Arbetsmil-
joéansvaret i byggprojekt delegeras till entreprendren genom
entreprenadavtal. Forutom att lata trygghet och sakerhet vara
i fokus vid utformning och underhall av dess handelsplatser
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bidrar bolaget aven till trygghet i stdderna genom att stétta
Nattvandrarna. Stéd ges ocksa till lokala féretagarféreningar
som bidrar till att skapa attraktiva handels- och métesplatser.

Initiativ fér hallbar stadsutveckling

Stadernas utveckling bestar av langa processer som innefattar
saval visionsarbete som oversikts- och detaljplanering. Under
aret 2018 startade Svenska Handelsfastigheter tillsammans
med Wingardhs arkitektkontor ett stérre arbete fér att férsta
stadernas utveckling, Stadskarna 2050. Arbetets insikter fick
bolaget att vilja underséka vidare externhandelns inverkan pa
stadskarnan. Tillsammans med Handelns Utredningsinstitut,
HUI, har en insiktsrapport tagits fram vars material kan anvan-
das som stdd i beslutsfattande till kommuner vid externhan-
delsetableringar. Rapporten kommer fram till insikten att han-
delsomraden ar ett viktigt komplement till stadskarnan som
bidrar till fler etableringsméjligheter, arbetstillfallen och hogre
tillvaxt i kommuners dagligvaruhandel.

Miljocertifierat fastighetsvarde

Ar 2020 genomférdes det férsta pilotprojektet med miljécerti-
fiering enligt BREEAM In-Use. Pilotprojektet utvarderades och
resulterade i ett inriktningsbeslut att certifiera befintliga bygg-
nader med BREEAM In-Use Very good (eller battre) och all ny-
produktion med Miljébyggnad Silver (eller battre).

Per den 31 december 2024 uppgick certifierat fastighets-
varde till 4 800 mkr férdelat pa 27 fastigheter vilket motsvarar
25% av fastighetsvardet. Av det certifierade fastighetsvardet
var 69% certifierat med BREEAM In-Use Very good och reste-
rande 31% med Miljébyggnad Silver, Miljébyggnad Brons eller
Miljébyggnad i Drift Brons.

Under 2024 tog bolaget beslutet att sluta systematiskt mil-
Jjocertifiera byggnader i fastighetsportféljen. Istallet valjer bo-
laget att anvanda de finansiella resurserna fér att investera i
energieffektiviserande atgarder for att lyfta byggnadernas en-
ergiprestanda och minska dess klimatavtryck i form av minskat
energibehov.

BREEAM

In Use

MILJO

BYGGNAD
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GRI 2016 202-1, GRI 2021 3.3

Ekonomiskt varde till intressenter

Bolagets aktiviteter paverkar samhallsekonomin genom att det
koper tjanster och betalar leverantorer, betalar skatter, utdel-
ning till agare och ldner, pension och sociala avgifter fér med-
arbetare. Om bolagets aktiviteter skulle leda till att man inte
kan fullgdra sina forpliktelser kan det potentiellt ha en negativ
paverkan pa intressenter och pa samhallsekonomin. En klok
styrning och kompetenta medarbetare ar det viktigaste verkty-

GENERERAT EKONOMISKT VARDE

Hallbar Stadsutveckling

gen for att sakerstalla att bolaget fortsatter att leverera ekono-
miskt varde. Policydokument sasom t ex finanspolicy ar viktiga
styrdokument for att sakerstalla att bolaget haller ratt riskprofil.
Regelbunden uppféljning av interna och externa krav fran in-
tressenter pa lbnsamhet och riskprofil sakerstaller att dnskat
ekonomiskt varde genereras. Tabellen visar hur bolagets intak-
ter har fordelats pa olika intressentgrupper under 2024.

MKR INTRESSENTER 2024 ANDEL 2023 ANDEL
Skapat varde

Intakter Kunder 1493 1196

Férdelat varde

Loner, ersattning till anstallda, sociala avgifter Medarbetare, Stat 64 4% 60 5%
Rantor Finansiarer 333 22% 232 19%
Skatter Staten 151 10% 124 10%
Utdelning Agare 0 0% o] 0%
Ovriga rérelsekostnader Leverantorer 327 22% 281 23%
Behallet ekonomiskt varde 618 41% 499 42%
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Medarbetare

GRI 2021 2.7, 2.8, 3.3 GRI 2016

Vi pa Svenska Handelsfastigheter

Svenska Handelsfastigheters medarbetare bidrar kontinuer-
ligt till bolagets framgang och utveckling. Medarbetare som ar
engagerade, motiverade och trivs ar nyckeln till en arbetsplats
och ett foretag som ar hallbart dver tid. For att skapa en sadan
arbetsplats ar foretagskultur, ledarskap och utveckling, ar-
betsmiljé och halsa, samt jamstalldhet och mangfald vasent-
liga omraden. Arbetet inom dessa omraden styrs av bolagets
personalpolicy och uppférandekod.

Grunden till en arbetsplats som kannetecknas av engage-
mang, motivation och trivsel ar foretagskultur. Svenska Han-
delsfastigheter arbetar aktivt med sina ledord - erfarenhet,
langsiktighet och samverkan - med syfte att uppratthalla en
foretagskultur som genomsyrar hela verksamheten.

Vid arets slut uppgick antal anstallda till 42 personer varav
samtliga heltidsanstallda. Bolaget hade aven tva konsulter i
anstallningsliknande roll. Med konsulter med anstallningslik-
nande roll avses personer som har ett eget ansvarsomrade i
verksamheten med aterkommande arbetsuppgifter och vars
arbete leds direkt av en chef i bolaget. Konsulter som ar an-
stallda fér t ex byggprojekt eller underhallsatgarder i fastig-
hetsbestandet raknas inte som anstallningsliknande roll da
bolaget inte direkt leder arbetet. Dessa grupper klassas istallet
som leverantorer.

Svenska Handelsfastigheter genomfér minst ett individuellt
medarbetarsamtal per ar dar motivation, malsattningar, och
utveckling foljs upp. Har ges ocksa feedback, bade till chef
och medarbetare samtidigt som utvecklingsmajligheter iden-
tifieras och individuella mal skapas i samrad. Medarbetare har
mojlighet att delta pa relevanta utbildningar i samrad med sin
narmsta chef. Ett gemensamt grepp har tagits om utbildningar
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inom arbetsmiljo, entreprenad- och hyresjuridik och IT-system.
| genomsnitt har bolagets anstallda haft 3 utbildningsdagar i
snitt under 2024.

For att Oka sakerheten for manniskor bade pa arbetsplatsen
och andra platser dar medarbetarna vistas genomfoér bolaget
utbildning inom hjart- och lungraddning samt férsta hjalpen
vartannat ar. Samtliga kontor ar utrustade med hjartstartare.
Genom upprepad utbildning fordjupas och uppdateras kun-
skaperna och medarbetarna ar battre rustade fér en eventuell
olyckshandelse bade hemma eller pa arbetsplatsen.

Som komplement till organiserade medarbetarsamtal ge-
nomfors fran ar 2023 en halsoundersdkning dar medarbetarna
anonymt far besvara fragor kopplade till arbetsmiljé, arbets-
situation och halsa. De anstalldas svar ar helt anonyma och
ledningsgrupp far en sammanstallning dver medarbetarnas
maende och arbetssituation.

Bolaget varnar om sina medarbetares halsa saval genom
att verka for en god fysisk, social och organisatorisk arbets-
miljé som genom att stimulera en halsosam livsstil. Foretaget
erbjuder friskvardsbidrag till samtliga anstallda samt ett fér-
sakringspaket innefattande bland annat privat sjukvardsfér-
sakring. Bolaget erbjuder aven manadsvis massage for sina
anstallda, en satsning fér att framja medarbetarnas halsa och
férebygga sjukskrivningar och skador. Under 2024 har majlig-
het till gemensam traning en dag i veckan erbjudits bolagets
anstallda. Det finns méjlighet till att anpassa arbetstid och ar-
betsplats efter individens forutsattningar och métestider an-
passas sa att det ska vara hallbart fér till exempel féraldrar.
Bolaget uppmuntrar anstallda att ta ut féraldraledighet och
betalar féraldrapenningtillagg.
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Medarbetare

GRI 2021 2.16 2.21, 2.7, 2.8, 2.30, GRI 2016 401.1, 405.1

Sedan den lia april 2022 ar bolaget anslutet till kollektivav-
tal. Samtliga anstallda exklusive vd omfattas av avtalet vilket
motsvarar 98% av de anstallda vid arets slut. Variation avseen-
de exempelvis kon, alder och bakgrund ar viktig for bolagets
utveckling och konkurrenskraft. Medelaldern vid arsskiftet var
44 &r och 48% av de anstallda var kvinnor och 52% man. Pa led-
ningsniva var férdelningen 33% kvinnor och 67% man.

Under 2024 har i genomsnitt 23% slutat pa féretaget och
33% har borjat. Bolaget har under aret befunnit sig i tillvaxt vil-
ket ar orsaken till dkningen av antal anstallda. Svenska Han-
delsfastigheter ser mangfald som en tillgang och stravar i den
man det ar mojligt efter att medarbetarna ska spegla samhal-
let. Bolaget har bland annat en malsattning om att bibehalla
en konsférdelning som inte ar storre an 40-60. Medarbetare
rekryteras efter kompetens och har samma rattigheter och
mojligheter oavsett etniskt ursprung, sexuell laggning, livs-
askadning, religion, facklig anslutning, funktionsnedsattning,
utseende, alder eller kdn. For att rekryteringen ska ske pa ett
professionellt satt dar urvalet grundar sig pa kvalifikationer
och lamplighet for uppgiften samarbetar Svenska Handels-
fastigheter med olika rekryteringsfirmor. Det rader nolltolerans
mot trakasserier, diskriminering och krankande sarbehandling.

Vid eventuella missforhallanden uppmanas medarbetare i
forsta hand att vanda sig till narmsta chef, vd eller personal-
chef. Bolaget tillhandahaller aven en visselblasarfunktion for
anonym rapportering. Under aret kommunicerades fem han-
delser till styrelsen dar visselblasarfunktionen raknas in; inget
av dem beddmdes som en oegentlighet av korruption eller
brott mot manskliga rattigheter. Svenska Handelsfastigheter
tilldmpar individuell lonesattning och stravar efter rattvis er-
sattningsstruktur utifran kompetens. Fér att kontrollera att l&n
inte paverkas av kon raknar bolaget ut lGneskillnader mellan
kvinnliga och manliga medarbetare korrigerat for erfarenhet,
utbildning och roll. Ar 2024 visar analysen att det inte gar att
identifiera en skillnad i lonesattning till folid av kén bland bo-
lagets anstallda. Bolaget har som mal att bibehalla en rattvis
l6nestruktur utan loneskillnader till folid av kén och darfor
upprepas analysen arligen i samband med arets lbnerevision.
Ett annat nyckeltal som beraknats ar arlig kompensationsratio
vilket visar bolagets hogst betalda individs manadslén i rela-
tion till medianlénen for évriga anstallda. Den uppgar féor 2024
till 5,4. Férandringen i ersattning mellan 2023 och 2024 for bo-
lagets hogst betalda individ i relation till medianférandringen
for dvriga anstallda under samma period uppgick till 3,1.

PABORJADE OCH AVSLUTADE ANSTALLNINGAR 2024 EFTER KON, ALDER OCH REGION

KON ALDER REGION

KVINNOR MAN <30 AR 30-50 AR >50 AR HK&MITT SYD NORD SUMMA

Nya medarbetare (antal) B 8 2 4 7 6 5 2 13

Nya medarbetare (%) 13% 20% 5% 10% 18% 15% 13% 5% 33%

Avslutade anstallningar (antal) 2 7 - 4 5) 2 5 2 9

Avslutade anstallningar (%) 5% 18% = 10% 13% 5% 13% 5% 23%
TOTALT ANTAL ANSTALLDA OCH PERSONER | ANSTALLNINGSLIKNANDE ROLL

HK &REGION MITT REGION SYD REGION NORD

KVINNOR MAN KVINNOR MAN KVINNOR MAN SUMMA

Fastanstalld heltid 17 10 2 7 1 5) 42

Projektanstallda - - - - - - -

Fastanstallda deltid - - - - - - -

Konsult, secondment - 2 - - - - 2

Summa 17 12 2 7 1 5 44
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Ansvarsfulla affarer

GRI 2016 205-3, GRI 2021 3.3, GRI 2016 307-1, GRI 2021 2.25,GRI 2021 2.27

Affarer ska skapa varde pa hallbart satt utan negativ paverkan
pa manniskor, miljé och ekonomi. Svenska Handelsfastigheter
efterstravar en hog transparens, integritet och en ansvarsfull
och professionell installning till affaren. Det konkretiseras ge-
nom bolagets policys och riktlinjer (se s. 89).

Korruption leder till att politisk, social och ekonomisk stabili-
tet undergravs vilket utgér en grogrund for organiserad brotts-
lighet och leder till minskad ekonomisk tillvaxt. Den stérsta
risken for korruption anser bolaget ligga i dess affarsrelationer.
Genom policydokument kring antikorruption och inkép, uppfo-
randekod bade fér leverantdrer och medarbetare samt genom
noggrann utvardering av samarbetspartners och leverantorer
kan bolaget minimera risken att bidra till korruption. Bolagets
visselblasarfunktion ar ocksa ett verktyg fér att 6ka chansen
att fa kannedom om eventuella fall av korruption och andra
oegentligheter.

Foér att inte orsaka negativ paverkan pa manniskor, miljo eller
ekonomi ar Svenska Handelsfastigheter man om att félja lagar
och regler, inte minst inom miljdomradet. Bolaget genomfoér
regelbundna besiktningar for att sakerstalla att myndighets-
krav efterlevs och vid behov genomférs utférliga analyser av
bolagets fastigheters miljopaverkan.

Antikorruption
Bygg och fastighetsbranschen ar en riskbransch nar det galler
korruption i form av mutor, penningtvatt och otillaten konkur-
rensbegransning. Svenska Handelsfastigheter ar man om att
affarer ska ga till pa ratt satt och faster stor vikt vid det forebyg-
gande arbetet. Bolaget stravar efter ett transparent féretags-
klimat och en god affarsetik fér att pa sa satt minimera risken
for korruption. Genom internkommunikation arbetar bolaget
aktivt med att skapa en kultur som praglas av hég moral, etik
och med vilja att gora ratt. For att starka affarsetiken ytterliga-
re har bolaget tagit fram en uppférandekod som alla anstall-
da ska ta del av. Fran och med ar 2022 har bolaget som mal
att samtliga medarbetare arligen ska genomga en utbildning
i uppférandekoden.

Lika hoga krav som stalls pa den egna verksamheten
stalls aven pa leverantdrer och samarbetspartners. Darfér har
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bolaget arbetat fram en uppférandekod for leverantérer som
bland annat syftar till att framja god affarsetik och motverka
korruption.

Det ar viktigt att oegentligheter som berér bolaget upp-
marksammas och utreds sa snart som mojligt. Svenska Han-
delsfastigheter har en externt implementerad visselblasar-
funktion dit medarbetare och externa personer anonymt kan
gdéra anmalningar om korruption, oegentligheter och andra
allvarliga risker som kan skada individer, bolaget, samhallet
eller miljon. Samtliga meddelanden hanteras konfidentiellt
och i enlighet med bolagets fastslagna utredningsprocess.
Denna beskrivs i bolagets riktlinjer fér visselblasarfunktionen
vilka finns tillgangliga pa bolagets webbsida. Medarbetare
informeras om visselblasarfunktionen i samband med arlig
genomgang av uppférandekod for medarbetare. Vid eventu-
ellt visselblasararende hanteras arendet av bolagets personal-
chef tillsammans med en representant fran styrelsen. Under
aret har inga bekraftade incidenter av korruption eller brott
mot manskliga rattigheter forekommit.

Svenska Handelsfastigheter finansierar inga politiska parti-
er och inga politiska bidrag har lamnats under aret.

Regelefterlevnad

Under 2024 har inga avvikelser mot lag agt rum och inga
signifikanta boter eller icke-monetara sanktioner har heller
alagts bolaget.

Informationssdkerhet

Arligen genomférs en extern granskning av bolagets interna
kontroller och informationssakerhet som en del av den arliga
revisionen. Riktlinjer for hur bolagets arbete med informa-
tionssakerhet ska bedrivas aterfinns i bolagets informations-
sakerhetspolicy.

Ansvarsfulla inkop

Svenska Handelsfastigheter genomfér arligen ett antal ny-,
om- och tillbyggnadsprojekt och saval byggentreprenader
som forvaltningsentreprenader handlas upp externt. Efter-
som bygg- och fastighetsbranschen, utéver korruption, aven



FOKUSOMRADE 4

forknippas med risker inom miljo, arbetsmiljé och sociala
villkor staller Svenska Handelsfastigheter hallbarhetskrav
pa leverantorer och stravar efter att genomféra ansvarsful-
la inkdp. Vid val av leverantorer ska leverantorernas hallbar-
hetsarbete utgdra del av underlag fér beslut. Bolaget har en
uppférandekod for leverantdrer och en inkdpspolicy. Upp-
forandekoden staller krav pa leverantorer inom omradena
affarsetik, miljé och arbetsmiljé och sociala villkor. Vid samt-
liga inkdp fran leverantdrskategorier med foérhojda risker bi-
fogas uppforandekoden till leverantorsavtalet. Inképspolicyn
innefattar interna riktlinjer om hur hallbarhet ska tas i beaktan-
de vid genomférande av inkép.

Arbetstagare i vardekedjan
Under 2024 har bolaget fér storre ombyggnationer och vid ny-
produktion borjat anvanda fackférbundet Byggnads kravstall-

Ansvarsfulla affarer

ning vid upphandling fér att stalla krav pa de totalentreprendérer
som anlitas. Det innebar bland annat krav pa kollektivavtal for
samtliga arbetstagare pa arbetsplatsen samt ett max tva led av
underentreprendrer. Vi vill ha byggarbetsplatser som ar sakra
och fria fran oseridsa aktérer. Vid ny- och stérre ombyggnation
har bolaget identifierat sarskild risk for att aktérer som inte har
de ratta arbetsvillkoren for sina anstallda eller som inte foljer
svensk lagstiftning. Det ar viktigt for bolaget att utveckla sitt ar-
bete for att sakerstalla rattvisa och trygga arbetsplatser. Under
2024 har bolaget implementerat de sju krav som fackférening-
en Byggnads har tagit fram vid upphandling i kontraktsvillkoren.
En sarskild visselblasarfunktion har ocksa implementerats fér
arbetare pa bolagets nyproduktionsprojekt. Visselblasarfunk-
tionen finns tillganglig och synlig for alla som befinner sig pa
byggarbetsplatsen. Uppfdlining av att kraven efterlevs sker
ocksa lopande pa byggmoten under projektets gang.
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Malsammanfattning

Svenska Handelsfastigheter har ett overgripande hallbar-
hetsmal om att minska bolagets klimatavtryck med 42% fran
basaret 2020 till ar 2030. Malet ar verifierat och godkant av
Science Based Targets Initiative.

For att na det langsiktiga malet och samtidigt utvecklas
inom flera hallbarhetsomraden anvander sig bolaget av del-

mal baserade pa de fyra fokusomraden inom hallbarhet. Del-
malen faststalls pa arsbasis och satts utifran bolagets éver-
gripande mal om minskade utslapp, vad bolagets intressenter
lyfter fram som vasentliga hallbarhetsomraden och vart bola-
get ser storst mojlighet att paverka. Under 2024 har langsiktiga
mal inom energi tagits fram och presenteras pa s. 69

MAL 2025

Minska klimatpaverkan vid ny- och ombyggnation. All nybyggnation ska linjeras med
de tekniska granskningskriterierna i EU:s Taxonomiférordning aktivitet 7.1 och stérre
ombyggnationer ska linjeras med aktivitet 7.2

All el som bolaget képer till fastigheterna ska vara uteslutande 100%
foérnyelsebar fran sol, vind och vatten med ursprungsgarantier

Minska byggnadernas energianvandning med 5% arligen méatt som kWh/kvm

RESURSEFFEKTIVITET OCH KLIMAT

Minska byggnadernas genomsnittliga behov av primarenergi
med 3% fran basvardet 144 kWh/kvm och basaret 2024

Uppratta klimat- och sarbarhetsanalyser infor varje forvarv samt djupgaende
analyser for fastigheter i betydande risk samt byggnader som méter kriterierna
i EU:s Taxonomiférordning

100% av medarbetarna ska genomga arlig utbildning i bolagets uppférandekod

Vid varje leverantdrsavtal ska bolagets uppférandekod
mot leverantorer ligga med som bilaga och signeras

ANSVARSFULLA AFFARER
Vid ny- och stérre ombyggnationer ska bolaget vid upphandling

utga fran fackféreningen Byggnads kravstallningslista

Noll arbetsplatsolyckor och arbetsrelaterade sjukdomar
hos medarbetare och leverantérer

Andelen taxonomilinjerade byggnader ska utokas till 26% av bolagets fastighetsvarde

Utoka installation av solceller med 10% installerad effekt
Samtliga nya hyresavtal ska innehalla en gron bilaga

Tillgodose infrastruktur for att framja hallbara transporter till och
fran vara handelsplatser

HALLBAR STADSUTVECKLING

Minst 3 utbildningsdagar per anstalld och ar i genomsnitt

MEDARBETARE

Bibehalla en kdnsférdelning som inte dverstiger 40-60%

Minska klimatavtrycket métt som CO,e/kvm

. i Scope 1 och 2 med 42% gentemot basar 2020
MAL 2030

For langsiktiga energimal, se s. 69
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Hantering av negativ
inverkan pa ekonomi,
miljo och manniskor

GRI 2021 2.25-2.26

Alla affarer ar forknippade med hallbarhetsrisker. Bolaget har
identifierat de omraden dar risken fér negativ paverkan ar som
storst och har infort strategier och internkontroller for att hante-
ra dessa. Genom att satta mal och strategier inom de omraden
dar bolaget har stérst paverkan kan bolaget successivt minska
sin negativa paverkan inom de identifierade omradena. Genom
regelbunden uppféljning sakerstalls att fardplanen halls.

En medarbetare som vill lyfta en misstanke eller en risk har
maojlighet att gora det till sin chef, till personalchef eller till vd. En
sadan fraga tas pa stort allvar av organisationen och utreds ome-
delbart. Om brott har skett mot bolagets policy eller om skada
mot milj6, manniska eller ekonomi féreligger vidtas atgarder.

Om en hyresgast vill lyfta en fraga eller lamna ett klagomal

—

har denna en kontaktperson pa bolaget att vanda sig till. Det
finns alltid méjlighet att aven vanda sig till Regionchef, Fastig-
hetschef eller vd genom att kontaktuppgifter till dessa finns pa
bolagets hemsida.

Eftersom kontaktuppgifter till samtliga anstallda finns pu-
blicerade pa bolagets hemsida kan aven andra intressenter
som saknar kontaktperson alltid hitta kontaktuppgifter och
lyfta oro eller klagomal. Bolaget stravar alltid efter samverkan
och dialog. Som komplement till ordinarie kontaktvagar har
bolaget en extern visselblasarfunktion som finns tillganglig
via bolagets hemsida. Visselblasarfunktionen ger anmalaren
mojlighet att vara anonym vilket 6kar chansen att misstankta
oegentligheter nar bolaget i ett tidigt skede.
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Bolagsstyrning

Styrelse

(GRI 2021 2.9-2.14, 2.16-2.20)

All styrning har som yttersta uppgift att sakra bolagets atag-
anden gentemot sina intressenter; kunder, aktieagare, leve-
rantorer, kreditgivare, samhalle och medarbetare. Svenska
Handelsfastigheter har en hég ambitionsniva vad galler bo-
lagsstyrning och internkontroll. Bolaget har valrenommerade
agare och en erfaren styrelse.

Enligt bolagsordningen ska styrelsen besta av lagst tre och
hogst sju ordinarie styrelseledamoter. Styrelseledaméterna
utses av bolagets agare arligen pa bolagets arsstamma for
tiden intill dess att nasta arsstdmma halls. Arsstdmman ar sa-
ledes ett forum dar aktieagarna har maéjlighet att vidta atgar-
der om de inte ar ndjda med styrelsens arbete. Utvardering av
styrelsens arbete sker av aktiedgarna som utvarderar bolagets
malsattning och prestation utifran malsattning.

Styrelseledaméter valjs utifran deras kompetens dar erfa-
renhet inom fastighetsbranschen, livsmedelsbranschen och
detaljhandeln premieras. Erfarenhet fran de marknader som
bolagets kunder verkar pa ar gynnsamt aven for bolagets affar
och bidrar till att skapa varde for flera av bolagets olika intres-
senter. Styrelsen inkluderade under 2024 totalt elva styrelse-
ledamoter. Av de var sex oberoende till bolaget, ledningen och
agarna, fyra oberoende till bolag och ledning men ej obero-
ende till dgare samt att en var gj oberoende till bolag, ledning
eller agare. Styrelsen fran 2025, se nedan, bestar av totalt fyra
styrelseledaméter. Tva av dem ar oberoende till bolag, ledning
och agare medan tva ar oberoende till bolag och ledning men

ej oberoende i forhallande till agare. Fordelningen mellan sty-
relsemedlemmarnas alder ar 50% mellan 30-50 ar och 50%
over 50 ar.

Under 2024 tillkom tre nya styrelsemedlemmar och sex
lamnade styrelsen samt ytterligare en under férsta manad-
en 2025. Under 2024 tilltradde Thomas Evertsson (februa-
ri), Patrick Forslund (maj) och lamnade (november), Anders
Granstrom tilltradde (maj) och lamnade (juni). Under 2024 av-
gick ytterligare fyra styrelsemedlemmar. Johan Réhss lamna-
de sitt styrelseuppdrag i februari (sedan 2015), Thomas Holm
lamnade i maj (sedan 2015), Arja Taaveniku och Eva Andersson
Rahléen lamnade styrelsen i maj efter suttit sedan 2020 res-
pektive 2023. Férsta manaden 2025 lamnade Staffan Unge sitt
styrelseuppdrag (sedan 2023). Under arsstamman beslutar
aktiedgarna om ersattning till styrelsen. Sedan 2022 ar styrel-
sens arvode lankat till bolagets ESG-rating. Ersattning till vd
har tidigare foljt en sarskild dverenskommelse mellan bola-
gets agare och innefattat en fast manadslon som raknas upp
med index varje ar samt en rorlig del som varit knuten till ett
lbnsamhetsmal. Fran ar 2023 har vd en fast manadslon som
beslutas av styrelseordférande och en rérlig del som baseras
pa uppfyllande av ESG-mal. Ersattning till 6vriga ledande be-
fattningshavare bestar i en fast manadsléon och en rérlig re-
sultatbaserad del. Manadslonens storlek och utfallet pa den
rorliga delen for évriga ledande befattningshavare beslutas
diskretionart en gang per ar av vd.

FRAN AR 2025 BESTAR STYRELSEN AV:

Thomas Evertsson (1964)

(Man), Styrelseordférande,

Andra styrelseuppdrag: Eurocash Food AB (ordf), NAX AB (ordf).
Best transport holding AB, Sub 18 Holding AB, Naringslivets Produ-
centansvar i Sverige AB, City Gross i Sverige AB och Jula AB.

(Sittande i styrelsen sedan 2024)

Gunnar Balsvik (1959)

(Man) Styrelseledamot

Andra styrelseuppdrag: Kapan Fastigheter AB (ordf),

Gysinge Skog AB (ordf), GEMBIS Forvaltning AB och SBB Kapan
bostad AB.

(Sittande i styrelsen sedan 2023)

Frida Olsson (1988)

(Kvinna), Styrelseledamot
Andra styrelseuppdrag: Rikshem AB (publ).

(Sittande i styrelsen sedan 2023)

Pontus Sundin (1978)

(Man), Styrelseledamot
Andra styrelseuppdrag: Happytown AB

(Sittande i styrelsen sedan 2023)
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Styrelsen ansvarar fér organisation och férvaltning av verk-
samheten samt den finansiella rapporteringen och hallbar-
hetsrapporteringen. Den beslutar om bolagets strategi och
faststaller relevanta mal inom ekonomi, miljé och sociala fra-
gor samt inrattar system for styrning. Styrelseordférande leder
arbetet och bevakar att styrelsen utfor sina uppdrag samt har
tillracklig information for att sakerstalla en hég kvalité i styrel-
searbetet. Under ar 2024 holls 23 stycken styrelseméten. Sty-
relsen utbildas lbpande inom styrelsestrategier for att férsta
sin roll och inverkan. Arligen genomfér styrelsen en strategi-
dag for att arligen for att ga igenom verksamhetens olika delar.

Styrelsen leder hallbarhetsarbetet och ansvarar for bola-
gets paverkan pa ekonomi, miljé och manniskor. Mal och stra-
tegi inom dessa omraden faststalls av styrelsen. Det opera-
tiva arbetet leds av bolagets ledningsgrupp som rapporterar
till styrelsen. Rapportering sker kvartalsvis om inte sarskilda
handelser féranleder en tatare rapportering. En mer utforlig
rapportering kring foretagets paverkan och arbete med re-
laterade fragor sker arligen i samband med framtagandet av
bolagets hallbarhetsrapport.

Intressekonflikter
(GRI 2021 2.15)
Risk for intressekonflikter inns vanligtvis i all affarsverksamhet
dar en agares intresse av ett visst utfall eller resultat kan vara
motstridigt till andra intressenters intressen. For att minimera
risken for intressekonflikter gors alltid en lamplighetsbeddm-
ning av styrelse, ledande befattningshavare och centrala funk-
tioner, samarbetspartners och kunder. Samtliga medarbetare
utbildas aven arligen i bolagets uppférandekod vilken tyd-
liggor att vi alltid agerar i Svenska Handelsfastigheters basta
intresse och att bolagets egendom och information endast
far anvandas for lampliga och legitima affarsandamal.
Styrelseledamoéter, verkstallande direktor, anstallda eller
dess narstaende far inte ha direkt eller indirekt intresse i, ut-
fora en tjanst till och/eller representera eller forbinda sig att
agera for en tredje part om detta kan antas strida mot bolagets
intressen. Vid ett eventuellt javsférhallande ska en redogorel-
se ske till bolagets styrelse som fattar beslut i hur situationen
ska hanteras.

Policydokument

(GRI 2021 2.23, 2.24)

Svenska Handelsfastigheter tilldampar ett flertal interna rikt-
linjer och policydokument som antagits av bolagets styrelse.
De utgdr en vardegrund som ledning och medarbetare agerar
efter. Genom sina policydokument star Svenska Handelsfast-
igheter upp for manskliga rattigheter. Alla manniskor har lika
varde och bolaget anser att manskliga olikheter berikar verk-
samheten. Bolaget stravar efter ett transparent féretagsklimat,
en god arbetsmiljé for anstallda saval som leverantérer som
utfor arbete at foretaget och en hég niva pa affarsetik. Trakas-
serier eller krdnkande sarbehandling tolereras inte.

Féliande policydokument tillampas pa Svenska Handels-
fastigheter:

» Finanspolicy

» Hallbarhetspolicy

» Personalbilspolicy

» Pensions- och férsakringspolicy
» Personalpolicy

» Informations- och insiderpolicy

» Informationssakerhetspolicy

» Inkdpspolicy

» |T-policy

»  Uppférandekod fér leverantorer
»  Uppférandekod fér medarbetare

De policydokument som bolaget arbetat fram ar en viktig del
i att hantera de risker inom ekonomi, miljo, social paverkan
och manskliga rattigheter som bolaget har identifierat som
vasentliga fér verksamheten. Darfér ar det viktigt att bolagets
policydokument efterlevs och tillampas i alla dess interna och
externa aktiviteter och affarsrelationer. Féljande policys finns
tillgangliga pa bolagets webbsida: Uppférandekod for leve-
rantérer, uppférandekod for medarbetare, inkdpspolicy, hall-
barhetspolicy, informations- och insiderpolicy samt it- och in-
formationssakerhetspolicy. Policys tillgangliga pa webbsidan
beddms som extra viktiga for bolaget och dess intressenter.

For att sakerstalla det far alla nya medarbetare ta del av
samtliga bolagets policydokument och bekrafta att de last
och forstatt innehallet. Leverantdrer och samarbetspartners
tar del av Svenska Handelsfastigheters uppférandekod for
leverantorer vilken bifogas leverantdrsavtal.

For att sakerstalla att varderingarna efterlevs gors en nog-
grann undersokning infor inkoép, leverantorsavtal och samar-
beten. Forsiktighetsprincipen tillampas i de fall da efterlevnad
av bolagets policydokument inte kan garanteras.

Samtliga anstallda och andra som utfor arbete fér bolaget
ska agera i enlighet med bolagets policydokument. Respekti-
ve avdelningschef ansvarar for att policydokument efterlevs
och att eventuella avvikelser rapporteras till vd. Utéver avdel-
ningschefer har aven bolagets personalchef en viktig roll i att
sakerstalla att bolagets policydokument efterlevs genom att
arrangera utbildningar inom exempelvis arbetsmiljo.

Om en leverantor eller samarbetspartner bryter mot bola-
gets uppforandekod for leverantérer kan detta i allvarliga fall
leda till att samarbetet upphor.

Arligen genomférs en dversyn av bolagets policydokument
for att sakerstalla att de fortsatt ar i linje med bolagets varde-
ringar och att alla vasentliga risker hanteras.

Externt bestyrkande

(GRI 2021 2.5)

Styrelsen staller krav pa att bolagets arsredovisning och hall-
barhetsrapport genomgar en granskning innan publicering.
Vd sakerstaller att sa sker. For rakenskapsaret 2024 har KPMG
varit revisor for ovanstaende publikationer.
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Férandringar gentemot féregaende
hallbarhetsrapport

GRI20212.4

Féljande férandringar avseende varden eller metod har ge-
nomforts i aktuell rapport jamfért med féregaende ars hall-
barhetsrapport:

Under 2024 har bolaget aktivt arbetat for att dka tack-
ningsgraden fér bolagets energi- och utslappsrapportering.
Berakningarna av utslapp fran inkdpta varor och tjanster samt
kapitalvaror har en 6kad tackningsgrad och omfattar nu hela
bolagets kontoplan som kan generera ett utslapp. Arets ut-
slapp redovisas i tabell pa s. 71. Bolaget har valt att ga fran
nordisk residualmix till svensk residualmix i utslappsberak-
ningarna fér el. Férandringen grundar sig i att Svenska Han-
delsfastigheter enbart har verksamhet i Sverige. For att tacka
all fastighetsel i scope 2 har bolaget redovisat fastighetsel en-
ligt senast upprattade energideklaration jamfért mot tidigare
ar da bolaget enbart redovisat inkopt el.

For hallbarhetsrapporten for rakenskapsaret 2024 rappor-

terar bolaget frivilligt i enlighet med EU:s taxonomiférordning
vilket aterfinns pa s 74-77.
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Hallbarhetsrapportering

(GRI1 2021 2.3)

Svenska Handelsfastigheters hallbarhetsrapport ges ut arli-

gen i samband med publicering av bolagets Arsredovisning.

Arsredovisningen och hallbarhetsrapporten avser kalender-

ar. Utformningen av rapporten har skett i enlighet med GRI:s

grundlaggande standard fér 2021 och vasentliga hallbarhets-

omraden har rapporterats i enlighet med GRI 2016.
Hallbarhetsrapporten omfattar s 57-91. Hallbarhetsrappor-

ten omfattar aven den lagstadgade hallbarhetsrapportenien-
lighet med ARL 6 kap 11§

For fragor om rapporten kontakta CFO Malin Erwall,
tel. 070-687 45 45, malin.ekwall@handelsfastigheter.se




GRI-indeXx

GRI-INDIKATOR

GRI-INDIKATOR

GENERELLA STANDARDINDIKATIONER SIDA 3. VASENTLIGA HALLBARHETSOMRADEN SIDA
Organisation och rapporteringsrutiner Resurseffektivitet och klimat 70
21 Information om organisationen 16 33 Styrning av vasentliga fragor 70-75
22 Enheter som omfattas av rapportering 26.44-47 302-1 Energianvandning inom organisationen 71
23 Rapporteringsinformation 28,90 305-1 Direkta utslapp av vaxthusgaser (Scope 1) 72-73
24 Korrigeringar 90 305-2 Indirekta utslapp av vaxthusgaser (Scope 2) V278
25 Externt bestyrkande 89 305-3 Indirekta utslapp av vaxthusgaser (Scope 3) 7273
Aktiviteter och medarbetare Hallbar stadsutveckling 80
26 Aktiviteter 60 33 Styrning av vasentliga fragor 80
27 Anstallda 82-83 201-1 Genererat ekonomiskt varde (Hallbar stadsutveckling) 81
28 Konsulter 82-83 Medarbetare 82
Bolagsstyrning 33 Styrning av vasentliga fragor 82-83
29 Styrningsstruktur 88-89 401-1 Nyanstallda och personalomsattning 83
210  Sammansattning av styrelse 88-89 405-1 Mangfald och lika méjligheter 83, 88
211  Styrelseordférande 88-89 Ansvarsfulla affarer 84
212  Styrningens rolli styrning av paverkan 88-89 33 Styrning av vasentliga fragor 84-85
213 Delegering av ansvar for att hantera paverkan 88-89 205-3 Antikorruption 84
214  Styrelsens rolli hallbarhetsrapportering 88-89
) Avsteg fran GRI
215 Intressekonflikter 89 GRI-indikatorer som bolaget inte jar kunnat redovisat fullstandigt i enlighet
L . med GRI ar foljande indikatorer:
216 Kommunikation av farhagor 83 302-1. Bolaget redovisar ingen uppdelning av energislag enligt ¢) utan upp
217 Kollektiv kunskap inom styrelsen 88-89 gggl'lh%?Egggftlé(g?r:;;ésriaefgs c) Biogena utslapp ar ej tillgangligt och
218  Utvardering av styrelsens arbete 88-89 ;?g’.%%ﬁﬁg;ﬁcoz rapporteras.
30,32 305-3. b) Enbart CO2 rapporteras. ¢) Biogena utslapp ar ej tillgangligt och
219  Ersattningspolicy 88-89 TEIPROESIES 1t
220 Process for att besluta om ersattning 88-89
221 Arlig compensation ratio 83
Strategier, policyer och rutiner
222 Uttalande fran vd 8-9
223 Policyataganden 89
224 Inférlivande av policyataganden 89
225  Processer for att avhjalpa negativ paverkan 84,87
226  Mekanismer fér synpunkter och visselblasning 87
227 Regelefterlevnad 84
228 Medlemskap 67
Intressentengagemang
229 Intressentdialog 61-63
230 Kollektivavtal 83
Urval av vasentliga hallbarhetsomraden
31 Vasentlighetsanalys 64, 69
32 Vasentliga hallbarhetsomraden - Lista 69
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Revisors rapport over oversiktlig granskning
av LSTH Svenska Handelsfastigheters hall-

barhetsredovisning samt yttrande avseende
den lagstadgade hallbarhetsrapporten

Till LSTH Svenska Handelsfastigheter, org nr 5569009-2325

Inledning

Vi har fatt i uppdrag av styrelsen och verkstallande direktér
i LSTH Svenska Handelsfastigheter att oversiktligt granska
LSTH Svenska Handelsfastigheters hallbarhetsredovisning for
ar 2024. Foretaget har definierat hallbarhetsredovisningens
omfattning pa sidan 90 i detta dokument varav den lagstad-
gade hallbarhetsrapporten omfattar sidorna 57-91.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE

DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansva-
ret for att uppratta hallbarhetsredovisningen inklusive den
lagstadgade hallbarhetsrapporten i enlighet med tilldmpliga
kriterier respektive arsredovisningslagen enligt den aldre ly-
delsen som gallde fére den 1 juli 2024. Kriterierna framgar pa
sidan 90 i hallbarhetsredovisningen, och utgoérs av GRI (Global
Reporting Initiative) som ar tillampliga fér hallbarhetsredovis-
ningen, samt av foretagets egna framtagna redovisnings- och
berakningsprinciper. Detta ansvar innefattar aven den interna
kontroll som beddéms nddvandig for att uppratta en hallbar-
hetsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

REVISORNS ANSVAR
Vart ansvar ar att uttala en slutsats om hallbarhetsredovisning-
en grundad pa var dversiktliga granskning och lamna ett ytt-
rande avseende den lagstadgade hallbarhetsrapporten. Vart
uppdrag ar begransat till den historiska information som redo-
visas och omfattar saledes inte framtidsorienterade uppgifter.
Vi har utfort var dversiktliga granskning i enlighet med ISAE
3000 (omarbetad) Andra bestyrkandeuppdrag an revisioner
och 6versiktliga granskningar av historisk finansiell informa-
tion. En éversiktlig granskning bestar av att géra forfragningar,
i forsta hand till personer som ar ansvariga fér upprattandet av
hallbarhetsredovisningen, att utféra analytisk granskning och
att vidta andra éversiktliga granskningsatgarder. Vi har utfort
var granskning avseende den lagstadgade hallbarhetsrappor-
ten i enlighet med FARs rekommendation RevR 12 Revisorns
yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten. En éver-
siktlig granskning och en granskning enligt RevR 12 har en an-
nan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med
den inriktning och omfattning som en revision enligt Interna-
tional Standards on Auditing och god revisionssed i 6vrigt har.
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Revisionsforetaget tillAmpar International Standard on
Quality Management 1, som kraver att féretaget utformar,
implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning
inklusive riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av yrkes-
etiska krav, standarder for yrkesutévningen och tillampliga
krav i lagar och andra forfattningar. Vi ar oberoende i férhallan-
de till LSTH Svenska Handelsfastigheter enligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

De granskningsatgarder som vidtas vid en oversiktlig
granskning och granskning enligt RevR 12 gér det inte mojligt
for oss att skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir medvetna om
alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identi-
fierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grun-
dad pa en dversiktlig granskning och granskning enligt RevR
12 har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grun-
dad pa en revision har.

Var granskning av hallbarhetsredovisningen utgar fran de
av styrelsen och verkstallande direktoéren valda kriterier, som
definieras ovan. Vi anser att dessa kriterier ar lampliga for upp-
rattande av hallbarhetsredovisningen.

Vi anser att de bevis som vi skaffat under var granskning ar
tillrackliga och andamalsenliga i syfte att ge oss grund for vara
uttalanden nedan.

UTTALANDEN
Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse
att hallbarhetsredovisningen inte, i allt vasentligt, ar upprattad
i enlighet med de ovan av styrelsen och verkstallande direkto-
ren angivna kriterierna.

En lagstadgad hallbarhetsrapport har upprattats.

Stockholm den 28 april 2025

KPMG AB

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Torbjorn Westman
Specialistmedlem i FAR
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